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Kiinteistd Oy Jamsanmaen hallitus kasitteli 24.8. pidetyssa kokouksessaan
uudiskohteen rakentamista Jamsaan. Yhtion hallitus katsoo, etta
asuntokantaa on tarpeen uudistaa. Yhtiolld on vapaita asuntoja, mutta ne
sijaitsevat padosin alueilla, joilla kysyntd on vdhaista. Asuntokanta on
keskimaarin vanhaa, eivatkd asuntojen laatu, huoneistotyyppijakauma ja
esteettomyys vastaa nykyista kysyntaa. Yhtiolla ei ole Jamsan taajamassa
yhtaan 2000-luvulla valmistunutta asuntoa.

Laki ei velvoita kaupunkia tai kaupungin yhtiéta rakentamaan asuntoja,
mutta antaa kunnalle perusteet katsoa, ettd vaeston pitaminen
paikkakunnalla, tydvoiman saatavuus, ikdantyneiden asuminen ja
kohtuuhintainen vuokra-asuminen ovat osa kunnan elinvoima ja
hyvinvointitehtavaa.

Ideaalitilanteessa uudiskohde pystyttaisiin rahoittamaan taysin
markkinaehtoisesti. Nykyisilla rahoitusehdoilla ja rakentamisen
kustannuksilla se ei kuitenkaan taysin ilman kaupunkiomistajan panostusta
vaikuta mahdolliselta. Alustavien laskelmien perusteella kunnan rahallisen
panostuksen ei kuitenkaan tarvitsisi olla valtavan suuri, etta se
mahdollistaisi rakennushankkeen. Arvioinnissa tulee huomioida rahallisen
panostuksen lisaksi myos valilliset positiiviset vaikutukset alueen
elinvoimalle, esimerkiksi yritysten tydvoiman saatavuuden nakdkulmasta.
Toinen tarkea tekija on vaeston ikdantyminen ja kasvava esteettomien
asuntojen tarve.

Kiinteistd Oy Jdmsanmaki pyytaa kaupunginhallitukselta konserniohjeen
mukaista ennakkokantaa uudiskohteen valmistelun jatkamisesta seka
hankkeen alustavista rakentamis- ja rahoitusperiaatteista. Hankkeen
Iahtokohdat ovat seuraavat:

- Rakennuspaikka sijaitsee maauimalan lansipuolella korttelissa 44, tontilla
2. Rakennuspaikalle voidaan toteuttaa enintdan 1 200 kerrosnelidmetrin
laajuinen rakennus, johon voidaan sijoittaa yli 20 asuntoa.

- Hankkeen alustava kustannusarvio on noin 3,5 miljoonaa euroa.

- Hankkeen rahoituksen arvioidaan muodostuvan noin 90-prosenttisesti
lainarahoituksesta ja noin 10-prosenttisesti kaupungin sijoitetun vapaan
oman padoman rahastoon tekemasta sijoituksesta (SVOP-sijoitus) tai
kaupungin myontamasta padomalainasta. Investointia varten nostettavalle
lainalle haetaan lisaksi kaupungin takausta.

Jos kaupungin ennakkokanta hankkeeseen on myodnteinen, Kiinteistd Oy
Jamsanmaki laatii tarkennetun esityksen hankkeen toteuttamisesta ja
rahoituksesta kaupunginhallituksen seka tarvittaessa kaupunginvaltuuston
paatettavaksi.



Ehdotus

Paatos

Toimivalta, johon paatos perustuu:

Hallintosaanto § 26 / konsernijohdon tehtavat ja toimivallan jako
Hallintosaanto § 28 / kaupunginhallituksen tehtédvat ja toimivalta

Kaupunginjohtaja Jori Reijula

Kaupunginhallitus antaa konserniohjeen mukaisena ennakkokantanaan,
ettd Kiinteistd Oy Jamsanmaki voi jatkaa uudiskohteen valmistelua
esitetyista lahtokohdista. Ennen lopullisia investointi-, rahoitus-,
padomasijoitus- tai takauspaatoksia yhtion tulee toimittaa kaupungille
tarkennettu hankesuunnitelma ja sita vastaava rahoitussuunnitelma.



