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Kiinteistdé Oy Jamsanmaki hakee purkulupaa kohteeseen Tammitie
3. Kiinteistd Oy Jamsanmaen tavoitteena on nostaa yhtion asuntojen
kayttoastetta. Yhtion pitkan tahtaimen suunnitelmissa on supistaa
asuntokantaa noin 500 asuntoon. Talla hetkella asuntoja on 621.
Paaperiaate on, ettd huonomman kayttdasteen ja/tai peruskorjaus-
ikaan tulevista taloista luovutaan ensin.

Tammitie 3 -kohteen kayttdaste on viimeisen 12 kuukauden ajalta
keskimaarin 63 %. Taman hetken kayttdéaste on 71 % kun koko
yhtion kayttdaste on 82 %. Kohteen vuokratuotto viimeiselta
kahdelta tilikaudelta on ollut 22.000 €. Pelkastaan kohteen suorat
kaytdn ja huollon kulut ovat olleet tata suuremmat, joten kohteen
kassavirta on negatiivinen. Hallinnon, rahoituksen seka poistojen
jalkeen tulos viime tilikaudella oli n 11.000 tappiollinen (2019 7.000 €
tappiollinen). Yksi talon asunnoista on kokonaan purettu laajan
vesivahingon vuoksi.

Kysyntaa ei vaestokadon johdosta paikkakunnalla riittavasti ole
eivatka myynnit poista asuntoja lopullisesti markkinoilta.
Asuntorahaston (ARA) purkuavustuksen maaraa on nostettu
maaraajaksi, vuoden 2022 loppuun avustus on jopa 90 %
purkukuluista. Yhtion edellisiin kohteisiin on saatu 70 %:n avustus.
Purkaminen nahdaan kokonaistaloudellisimpana vaihtoehtona
purkuavustus huomioiden. Purkamisesta yhtidlle jaava kulu on
suuruusluokaltaan sama kuin kohteen vuotuinen tappio. Purkamalla
estetdan markkinoiden kautta vapaiden asuntojen markkinoille
paatyminen ja tata kautta kayttdasteen edelleen huonontuminen.

Nykyiset asukkaat pyritdan ohjaamaan tehokkaasti yhtion muihin
kohteisiin, jolloin kiinteistdjen kuluja jaa pois, mutta liikevaihto laskee
vain vahan tai parhaassa tapauksessa ei lainkaan. Paatoksessa on
huomioitu alueen vaestonkehitys, jonka perusteella asunto-
markkinoilla on ylitarjontaa, joka vain korostuu tulevina vuosina,
joten Kiinteistdé Oy Jamsanmaen hallitus esittda Tammitie 3 -kohteen
kahden rivitalon (7 asuntoa) purkamista.

Yhtion omistajapoliittisena tavoitteena on sopeuttaa
asuntokantaansa toimintaympariston (vaeston maara ja ikarakenne)
muutoksessa tarvetta vastaavaksi, jotta kayttdaste olisi 92 - 95 %:n
valilla. Liian isot asunnot, asuntokannan keskimaarin vaatimaton
kunto ja asuntokannan sijainti ei-houkuttelevissa taajamissa ovat
merkittavimmat haasteet ja riski yhtion taloudelle. Omistajapolitiikan
linjausten mukaan yhtiolta edellytetaan omakustannusperus-
teisuutta, asuntojen kayttdasteen parantamista ja sopeuttamista
toimintaympariston muutokseen.



Ehdotus

Paatos

Toimivalta, johon paatds perustuu:
Jamsan kaupungin hallintosaantoé § 25

Hallintojohtaja Auli Korhonen

Kaupunginhallitus paattaa, etta Tammitie 3:n osalta voidaan
myontaa purkulupa ehdolla, etta purkamiseen haetaan ARA:n
purkuavustus.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Vs.kaupunginjohtaja Anna-Liisa Juurinen ilmoitti olevansa

esteellinen eika ollut l1asna asian kasittelyn aikana (yhteisojaavi).
Esittelijana toimi hallintojohtaja Auli Korhonen.



