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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 63 §) mukainen suunni-
telma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista. OAS sisaltaa perus-
tiedot kaavahankkeesta ja sen valmisteluprosessista niin, etta osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja
tarvetta osallistua sen valmisteluun. OAS kertoo mita on suunnitteilla ja miss3, lahtokohdat ja tavoitteet, mita
selvityksia tehddan ja mita vaikutuksia arvioidaan, keita ovat osalliset seka milloin ja miten suunnitteluun voi
vaikuttaa. OAS:n riittavyytta saa kommentoida ja sita paivitetaan tarvittaessa. Merkittdavistd muutoksista
tiedotetaan erikseen.

KAAVAHIERARKIA

Maankayton suunnittelua ohjaa Suomessa Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL). Alueidenkayton suunnittelu-
jarjestelman runko on seuraava:

—Valtioneuvosto hyvaksyy yleiset valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

—Maakuntakaava on maakunnan yleissuunnitelma

—Yleiskaava esittda maankadyton paapiirteet kuntatasolla

—Asemakaavat madarittavat kayttotarkoitukset ja rakentamisoikeuden kortteli- ja aluekohtaisesti
—Ranta-asemakaava kasittelee loma-asutusta ranta-alueella

Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Maakuntakaava

Yleiskaava

Asemakaava

Kaavojen sisalto tarkentuu ylhaalta alaspain. Kullakin alueella tarkin oleva kaavataso on ratkaiseva. Ylempi
kaavataso ohjaa alemman laatimista ja muuttamista.
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Kuva 1: Ndkymd suunnittelualueelle pohjoisesta
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PERUSTIEDOT KAAVAHANKKEESTA

3.1 Nimi

Peikkorinteen asemakaavamuutos

3.2 Sijainti

Kaavamuutosalue 1,5 ha sijaitsee Himoksella, linnuntieta 5 km:n ja ajoreittind 7 km:n padssa Jamsan keskus-
tasta.

Kuva 2: Kaavamuutosalue Maanmittauslaitoksen taustakartalla.

Kaavamuutoksen vaikutusaluetta on Himoksen matkailukeskuksen ydinalue Sayrylan kyla.
TAVOITTEET

Voimassa olevassa asemakaavassa alue varattu padasiassa loma-asuntoja ja paikoitusta varten. Asemakaa-
van muutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueelle lisaksi matkailua palvelevia liikunta- ja ravintolapalve-
luja.

Aloite asemakaavan muutokseen on tullut maanomistajalta (Tobermore Oy). Maanomistajan ja kunnan kes-
ken laaditaan maankayttosopimus. Maanomistaja vastaa kaavoituksen kustannuksista.
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LAHTOKOHDAT

Alue on rakentamaton, kallioinen metsikké Himoksen matkailukeskuksen ydinalueen tuntumassa, Lansi-Hi-
moksentien varressa. Alueen luoteispuolella on matkailupalvelukeskus Himos- Cente. Alueen kaakkois — ja
luonaispuolella on loma-asutusta. Alue rajautuu Lansi-Himoksentiehen, Haapanantiehen ja Peikkometsan-
tiehen.

Merkittava osa Himoksen alueen hulevesista kulkeutuu Patalahteen alueen itdreunassa Laaksolantien var-
ressa olevaa ojaa pitkin. Vesi johdetaan Lansi-Himoksentien ali putkissa ja edelleen Patalahteen.

Kuva 3: Vasemmalla alueen topografiaa havainnollistava kuva, oikealla ortoilmakuva ja rakennuskanta. Ldhtéaineisto:
MML

5.1 Luonto

Suunnittelualueen puistomainen metsikkd on varttunutta kallioméannikkoa, jonka joukossa on jonkin verran
kuusta. Alue on ollut voimakkaan ihmistoiminnan vaikutuksen alaisena. Lahopuuta ei juuri ole eika kolopuita.
Metsikkdkuvio on muista alueen metsakuvioista eristynyt, pienialainen, luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta ei erityisen arvokas elinymparisto.

Alueelle 2006-2007 tehdyissa selvityksissa (Poyry Finland Oy) ei alueelta 16ydetty merkkeja liito-oravasta tai
arvokkaita luontokohteita (tiedonanto 1.7.2016, Soile Turkulainen).
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Vuonna 2016 tehdyssa luontoselvityksessa (FCG 2016) alueella ei niinikdan todettu erityisid luontoarvoja.
Alueen metsikko ei sovellu liito-oravan elinymparistdksi pienen kokonsa ja huonojen yhteyksiensa vuoksi.

5.2 Yleispiirteisten kaavojen antamat lahtokohdat

5.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Uudet valtioneu-
voston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet astuivat voimaan 1.4.2018.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on

—varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituk-
sessa seka valtion viranomaisten toiminnassa

—auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet, joista tar-
keimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys

—toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysy-
myksissa ja edistda ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja yhtenaisyytta seka

—edistda kansainvalisten sopimusten taytantéonpanoa Suomessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

—Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

—Tehokas liikennejarjestelma

—Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

—Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
—Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista I0ytyy ymparistoministerion kotisivuilta: www.ympa-
risto.fi/vat.

Kuva 4: Alue Lénsi-Himoksentien - Haapanantien kulmauksesta
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5.2.2 Maakuntakaava
Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi Korkeimman hallinto-oi-
keuden paatokselld 28.1.2020.

Kuva 5 Ote maakuntakaavasta. Kohde on merkitty punaisella pisteelld.

Suunnittelualue sijoittuu “Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alueelle” (keltainen vaakaviivoitus)
ja "Matkailupalvelujen alueelle” (keltainen alue). Aluetta sivuaa kaakossa ”Ulkoilun yhteystarve” — merkinta
(vihrea nuolipdinen katkoviiva).

Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alue

Merkinnélld osoitetaan sekoittuneen vakituisen asumisen, vapaa-ajan asumisen sekd matkailun ja virkistyk-
sen vetovoima-alue.

Suunnittelumaarays: Kehittamisvyohykkeella on mahdollista ymparoivaa maaseutua tiiviimpi vapaa-ajan ja
pysyvan asumisen toisiaan tdydentdva rakentaminen. On varmistettava yhdyskuntateknisen huollon jarjes-
taminen ja ldhipalvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdd luonto- ym. mat-
kailuelinkeinojen ja virkistyksen palvelujen sijoittumista alueelle ja turvattava luontoarvot. Biotalouden toi-
missa on vetovoima-alue otettava huomioon ja kiinnitettava erityista huomiota yhteensovitukseen. Alueen
kayton suunnittelussa on huoclehdittava, ettei hanke tai suunnitelma yksindan tai yhdessa muiden hankkei-
den kanssa merkittavasti heikenna Natura 2000 -verkoston perusteena olevia luonnonarvoja.
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Matkailupalvelujen alue

Merkinnalla osoitetaan merkittava matkailupalvelujen alue.

Rakentamismaardys: Alueella sallitaan matkailupalveluja tukeva rakentaminen. Alueen rakentamisen suun-
nittelussa uusi rakentaminen on sopeutettava ymparistdon.

Kulttuuriympdriston vetovoima-alue

WO\

Merkinnalld osoitetaan maakunnan kulttuuriympariston monimuotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaaradys: Alueen kehittamisessa tulee hyodyntaa kulttuuriympariston monimuotoisuutta. Aluei-
denkdytdn suunnittelulla edistetddn kulttuuriymparistojen kestavaa kayttoa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito
ja kdytto perustuu voimassa olevaan metsalainsdadantoon.

Ulkoilun yhteystarve
- —

Merkinnélla osoitetaan virkistysalue- ja ulkoilureittiverkostoon liittyva tavoitteellinen reittiyhteys.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata ulkoilureittien jatkuvuus.

Valtakunnallisesti merkittdava rakennettu kulttuuriymparistd

200 m:n paassa alueen lounaispuolella on Valtakunnalliseseti merkittévé rakennettu kulttuuriympdristé —
kohde Kuikan talo. Suunnittelualueen ja Kuikan talon vililld ei ole nakoyhteytta. Kuikan talo kuuluu Suur-
Jamsan empiretalot - ryhmaan. Talo nostettiin vuoden 2010 RKY:n tarkistuksessa valtakunnallisesti arvok-
kaaksi.

Merkinnalld osoitetaan valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen rakennettu kulttuuriympdristo.

Suunnittelumaardys: Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kulttuurihistoriallisen rakennetun ympa-
riston kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti. Alueen kayttoa on ohjattava siten, ettei ndita arvoja hei-
kenneta.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Koko maakuntaa koskevat suunnittelumaaraykset:
Koko maakuntaa koskevista maakuntakaavan suunnittelumaarayksista suunnittelukohdetta koskevat lahinna
uusiutuvaa energiaan, kulttuuriympdristéihin ja luonnonvaroihin liittyvat suunnittelumaaraykset:

Uusiutuva energia
Asuin-, kauppa-, teollisuus-, tyépaikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on mahdollisuuksien mukaan
selvitettdvd geoenergian ja puun hyédyntémismahdollisuudet.

Kulttuuriymparisto

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjidnnékset ja maakunnalli-
sestimerkittdvdt rakennetun kulttuuriympdristén kohteet sekd arvokkaat perinne maisemat. Ajantasainen
tieto on tarkistettavamuseoviranomaiselta ja perinnemaisemien osalta toimivaltaiselta viranomaiselta. Maa-
kunnallisesti merkittdvit rakennetun kulttuuriympdristén kohteet on esitetty maakuntakaavan alueluette-
lossa.

Luonnonvarat

Pohjavesiluokituksen mukaisia alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjaveden kemi-
allinen ja mdédrdllinen tila ei niiden vaikutuksesta heikkene. Pohjavesiluokituksen alueet on esitetty maakun-
takaavan alueluettelossa.

Kuva 6: Maaperd (GTK)
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5.2.3  VYleiskaava

Asemakaavaa muutettaessa on ohjeena yleiskaava. Jamsan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt alueella Hi-
moksen osayleiskaavan muutos ja laajennus osa-alueet 2-4 - osayleiskaavan l.osan® 13.12.2016 § 70.
Osayleiskaava tuli voimaan 3.2.2017.

Kuva 7: Suunnittelualue ja osayleiskaava vuodelta 2017

Yleiskaavassa suunnittelualue on matkailupalvelujen alue RM, jolla on rakennusoikeutta 15 000 kem?.

Muita suunnittelualuetta koskevia merkintdja ovat:

r————-- 1 OHJEELLINEN MAANALAINEN TILA.
| mav I Alueelle voidaan sijoittaa vaestdnsuoja sekd autopaikoitukseen ja matkailupalveluun liittyvia
P — toimintoja.

1 https://www.jamsa.fi/palvelut/kaavoitus-ja-rakentaminen/kaavoitus/himosalueen-kaavat/hyvaksytyt-himosalueen-
kaavat/3752-himoksen-osayleiskaavan-muutos-ja-laajennus-osa-alueet-2-4-osa-1
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Yleiskaavan yleismaaraykset:

Asemakaavoja laadittaessa on kiinnitettdva huomiota maisema- ja ymparistéarvojen sailymiseen ja kehittamiseen.

Alueella syntyvét hulevedet tulee hoitaa hallitusti. Erityisesti on kiinnitettdva huomiota vesistéllisiin suojelutoimen-
piteisiin. Asemakaavoituksessa on hulevesiad suunniteltaessa otettava huomioon koko Himoksen alueen hulevedet

hulevesien kokonaissuunnitelman mukaisesti. Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittava erillinen hulevesien
hallintaa koskeva suunnitelma.

Alue rajautuu alueisiin P, RM ja RA.

Lansi-Himoksentien toisella puolen on voimassa Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus osa-alue 1,
joka sai lainvoiman 21.4.20112. Sen puolella l&hin liittyvd alue on Matkailupalvelujen aluetta RM, uusi tai
olennaisesti muuttuva.

2 https://www.jamsa.fi/palvelut/kaavoitus-ja-rakentaminen/kaavoitus/himosalueen-kaavat/hyvaksytyt-himosalueen-
kaavat/261-himoksen-osayleiskaava-osa-alue-1
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5.2.4 Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa Kylpyldn alueen asemakaavan muutos ja laajennus (13.12.2016 § 71). Kaakossa voi-
massa oleva kaava on Himoslaakson asemakaava (22.6.1999), lounaassa Kuikan asemakaava (19.6.2006 §
39).

Kuva 8: Ote asemakaavayhdistelmdstd 19.4.2021
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Uudisrakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota rakennusten sopeuttamiseen muodoiltaan,
materiaaleiltaan ja vareiltdan maisemaan seka alueen maamerkkeihin.

Rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtonisesti korkealaatuisia seka mittasuhteiltaan ja vareiltaan
sopusointuisia. Rakennusten eri korkuisten osien tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus.

Teknisten rakennusten, huolto- ja talousrakennusten, auton sailytyspaikkojen seka muiden niihin rinnastettavien
rakennusten ja rakennelmien tulee muodostaa arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan yhtenainen kokonaisuus
tontin paarakennuksen kanssa.

Piha- ja pysakbdintikansien kaikki ndkyvat osat tulee viimeistella arkkitehtonisesti korkeatasoisesti ja toteuttaa
laadukkaaksi, viihtyisaksi ja toimivaksi kokonaisuudeksi. Kannen rakenteissa kaytettavien materiaalien tulee
olla muun kokonaisuuden kanssa yhteensopivia ja ymparistoon soveltuvia.

Korttelialueen sisaisia kulkuvaylia ja toiminnallisia alueita fulee erotella toisistaan kiveyksilla ja istutuksilla.

Toimintojen sijoituspaikkojen, niihin liittyvien rakenteiden laatuun ja ympériston kasittelyyn seka
maisemanhoitotoimenpiteisiin on panostettava erityisesti.

Alueen toteutuksen tulee pohjautua kerralla koko korttelialueelle laadittuun kokonaissuunnitelmaan.
Rakennuslupa-asiakirjoissa on esitettava erillinen piha- ja valaistussuunnitelma. Piha- ja valaistussuunnitelmat
tulee laatia yhteistydssa arkkitehtisuunnittelun kanssa.

Rakennusrungon ulokkeet, kuten erkkerit ja parvekkeet, saavat ulottua 3 m rakennusalan ulkopuolelle.

Asunnoilla on oltava piha- ja oleskelualuetta, jolla valtioneuvoston melun ohjearvot likennemelun osalta eivét
ylity. Alueet on tarvittaessa suojattava aidalla.

Ulkomelutason ohjearvon (VNp 993/1992, §5 dB) ylittdvan ulkotilan puoleiset asuinrakennusten terassit ja
parvekkeet on lasitettava.

HULEVEDET

Tonteilla tulee suosia vetta l&paisevia pintamateriaaleja.
Vettd lapaisemattdmilta rakennetuilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tonteilla ja paikoitusalueilla
siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai — sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri
jokaista sataa vettalapaisematonta pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

+ Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien (mukaan lukien kattovedet) kasittelysuunnitelma,
jonka sopeutumisesta alueelle tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

* Rakennusten alin lattiakorko tulvareitin varrella tulee olla vahintaan + 82,5 (N2000).

Asemakaava-alueelle laaditaan sitova tonttijako (MRL 78 §).
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Rakennusoikeus voimassa olevassa asemakaavassa

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueen RM-9 — korttelialueen rakennusoikeus on maaritelty
tehokkuusluvulla e =2,00. RM-9 — korttelialueen pinta-ala on yhteensi 7012 m? eli rakennusoikeus on 14 024
kem?. Voimassa olevan asemakaavan autopaikkojen korttelialueen LPA rakennusoikeutta ei ole maéritelty,
mutta kerrosluvuksi sallitaan Ill.

5.2.5 Tonttijako
Voimassa olevassa asemakaavassa 2016 on madratty asemakaava-alueelle laadittavaksi sitova tonttijako
(MRL 78 §). Asemakaavan mukaisia tontteja ei ole vield lohkottu.

5.2.6 Rakennusjarjestys

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien seka muiden maan kayttamista ja rakentamista koske-
vien sddnnosten ja maaraysten lisdksi on Jdmsan kaupungissa noudatettava rakennusjarjestyksen maarayk-
sid, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole
asiasta toisin maaratty (MRL 14 § 4 mom). Jamsan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2009.

5.2.7 Pohjakartta ja raja-aineisto
Pohjakartta seka raja-aineisto ovat numeeriset ja laaditut ETRS-GK25 — koordinaatistoon. Korkeusjarjestel-
mana on N2000. Pohjakartan hyvaksyy Jamsan maankayttdinsin6ori Rainer Nyholm.

5.2.8 Muut aluetta koskevat suunnitelmat
Himoksen alueelle on laadittu matkailun kehittamiseen liittyvia yleissuunnitelmia (“Master Plan”), joilla ei
kuitenkaan ole oikeusvaikutuksia. Uusi paivitetty Master Plan 2035 on hyviaksytty toukokuussa 20193,

Kuva 9: Ote Himos Master Plan 2035:std

3 https://www.jamsa.fi/images/asukkaille/Kaavoitus_ja_rakentaminen/Himos_MasterPlan_2035_peruspaketti.pdf
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VUOROVAIKUTUS
6.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa (erityisesti rajanaapurit ja vastarannan asukkaat), seka ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 628§).

Maanomistajat ja asukkaat

—Kaava-alueeseen rajoittuvan alueen maanomistajat ja asukkaat

—Kaavan vaikutusalueen asukkaat

—Kaava-alueen vaikutusalueen yritysten, laitosten tyontekijat ja kayttajat seka yritykset ja elinkeinonharjoit-
tajat.

Viranomaiset:
—Keski-Suomen ELY—keskus
—Keski-Suomen Liitto
—Elinvoimalautakunta®
—Valvontajaosto
—Keski-Suomen pelastuslaitos

Yritykset, yhteisot, yhdistykset ja jarjestot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn
—Verkko- ja energiayhtiot
—Himos Infra Oy (vesihuolto)

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipi-
teensa. Osallisten kesken jarjestetdan tarvittaessa neuvotteluja.

6.2 Osallistumismenettelyt, palautteen antaminen

Osalliset voivat olla yhteydessa kaavan laatijaan ja kunnan virkamiehiin kaavaan liittyvissa asioissa koko kaa-
vaprosessin ajan. Mielipiteille ja muistutuksille varatut MRL:n edellyttamat, viralliset kuulemisvaiheet ovat
seuraavat:

6.2.1 Vireille tulo

Kaupunki paattda maanomistajan aloitteesta asemakaavan muutoksen vireille tulosta. Vireille tulosta kuulu-
tetaan ja samalla asetetaan OAS nahtaville (yleensa 14 vrk ajaksi). OAS:ia voi osallinen vapaamuotoisesti
kommentoida koko kaavaprosessin ajan, mutta kirjalliset kommentit toivotaan annettavan nahtavilla olon
aikana.

6.2.2 Valmisteluvaiheen kuuleminen

Valmisteluvaiheen kuulemisen vaiheessa asetetaan kuulutuksella nahtaville valmisteluaineisto, yleensa kaa-
valuonnos. Osallinen voi jattaa kaavaluonnoksesta nahtavilla olon aikana mielipiteen. Mielipiteen esittamis-
tapa ja osoite ilmoitetaan kuulutuksen yhteydessa.

4 1.8 alkaen Teknisen lautakunnan korvasi Elinvoimalautakunta ja Ympdristélautakunnan Valvontajaosto.
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6.2.3 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus; kaavakartta ja kaavaselostus liitteineen asetetaan kuukauden ajaksi nahtaville. Kaavaehdo-
tuksesta osallinen voi jattaa kirjallisen muistutuksen. Ohjeet ilmoitetaan kuulutuksessa. Mikali haluaa hen-
kilokohtaisen tiedotteen kaavan hyvaksymisesta, tulee siita mainita muistutuksen yhteydessa. Niille muistu-
tuksen tehneille, jotka ovat samalla ilmoittaneet osoitteensa, laaditaan kirjallinen perusteltu vastine.

6.2.4 Hyvdksymisvaihe

Kaavamuutoksen hyvaksymisesta paattdaa Jamsan kaupunginhallitus Siitd, kun kaavan hyvaksymisesta kos-
keva paatos on tullut osallisten tietoon (erillinen kuulutus / valtuuston muistion julkaisu), alkaa kuukauden
valitusaika. Niille, jotka ovat sitd pyytaneet, ilmoitetaan kaavan hyvaksymisesta erikseen valittomasti.

Kaavan hyvaksymista koskevasta kunnanvaltuuston paatoksesta on mahdollista tehda valitus Himeenlinnan
hallinto-oikeudelle. Vain laillisuusperusteet ovat oikeudellisesti merkityksellisid, tuomioistuin vain joko hy-
vaksyy tai kumoaa paatoksen, ei padsaantoisesti tee siihen muutoksia. Kaavan sisaltoon liittyvat vaatimukset
on siten syyta tuoda esille mahdollisimman aikaisessa vaiheessa

IIman valituksia kaavamuutos tulee voimaan valitusajan paatyttya kuulutuksella.

6.2.5 Valitus kaavan hyvaksymisesta

Mikali haluaa henkilokohtaisen tiedotteen kaavan hyvaksymisesta, siitd tulee mainita muistutuksen yhtey-
dessa. Kaavan hyvaksymista koskevasta kaupunginhallituksen paatoksesta on mahdollista valittaa Himeen-
linnan hallinto-oikeudelle. Vain laillisuusperusteet ovat oikeudellisesti merkityksellisia, tuomioistuin vain joko
hyvaksyy tai kumoaa paatoksen, ei padsaantoisesti tee silhen muutoksia. Kaavan sisaltoon liittyvat vaatimuk-
set on siten syyta tuoda esille mahdollisimman aikaisessa vaiheessa.

Kuva 10: Ndkymd Himosvuoren huipulta 2015, suunnittelualue kuvan keskellé
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6.3 Viranomaisyhteistyo

Osalliset viranomaiset on lueteltu edelld kohdassa 6.1 Osalliset, sivu 14. Viranomaiset ottavat kantaa suun-
nitelmiin toimialansa ja tehtdviensa puitteissa.

6.3.1 Neuvottelut

MRL 66.2 mukaisesti valmisteltaessa kaavaa, joka koskee vaikutuksiltaan valtakunnallisia tai merkittévid
maakunnallisia asioita tai joka on valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta térked, kunnan
on oltava yhteydessd elinkeino-, liikenne- ja ympdristékeskukseen. Elinkeino-, liikenne- ja ympdiristékeskuksen
ja kunnan kesken on jérjestettdvd neuvottelu tdllaisen kaavan laadintaan liittyvien valtakunnallisten, maa-
kunnallisten ja muiden keskeisten tavoitteiden toteamiseksi.

Asemakaavan muutoksen tavoite on yleis- ja maakuntakaavan mukainen. Alueen yleiskaava on tuore eika
sen selvityksissa ole todettu alueella merkittavia luonto- tai kulttuuriarvoja. Muutosalue on suhteellisen pie-
nialainen. Kaavan vaikutukset kohdistuvat paaosin kaava-alueelle ja sen valittémaan ldaheisyyteen. MRL 66
mukainen viranomaisneuvottelu ei ole tarpeen.

Prosessin aikana voidaan pitaa tarvittaessa viranomaisten kanssa tyéneuvotteluja.
OAS ja kaavaluonnos lahetetdan viranomaisille kommentoitavaksi.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan kirjalliset lausunnot:

e ELY—keskukselta

Keski-Suomen Liitolta

Ymparistolautakunnalta

niilta muilta viranomaistahoilta, joita asia koskee

Lausuntoihin annetaan kirjalliset vastineet kaavaselostuksessa / selostuksen liitteeksi laadittavassa vastinera-
portissa.

Viranomaisneuvottelu jarjestetddn tarvittaessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavana
ja sita koskevat mielipiteet ja lausunnot on saatu.
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SELVITYKSET

Kaavaa laadittaessa selvitetdaan tarpeellisessa maarin suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteut-
tamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vai-
kutukset. Selvitykset tehdaan koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia
(MRL 9 §).

Kaavaselostuksessa esitetaan:

—Selvitys alueen oloista

—Keskeiset ymparistbominaisuudet ja niissa tapahtuneet muutokset

—Muut kaavan vaikutusten selvittamisen ja arvioimisen kannalta keskeiset tiedot alueesta ja sen lahiympa-
ristosta

7.1 Mita selvityksia on kaytettavissa

Kaavan laadinnassa ja sen vaikutusten arvioinnissa hyddynnetaan olemassa olevia, alueeseen liittyvia tai sita
sivuavia selvityksia ja suunnitelmia, kuten:

—Maakuntakaavoitusta varten tehdyt selvitykset

—Tuorein Master Plan

—Voimassa olevia yleiskaavoja varten tehdyt selvitykset (erityisesti hulevesien kokonaissuunnitelma)
—Mouseoviraston aineistot, RKY 2009°

—Museoviraston kulttuuriympariston rekisteriportaali (muinaismuistot ja rakennusperinto)
—Modernin rakennusperinndn inventointi (Keski-Suomen museo, 2014)

—Jamsan seudun rakennemalli (JAmsan kaupunki, 2012)

7.2 Mita uusia selvityksia tarvitaan

7.2.1 Maisema
Rakentamisen vaikutuksia maisemaan ja 200 m:n p&dassa olevalle Kuikan talolle arvioidaan havainnekuvin.

7.2.2  Hulevesi
Alueella sijaitsee keskeinen hulevesireitti, jonka toimivuus tulee varmistaa kaikissa olosuhteissa. Kaavan yh-
teydessa laaditaan yleiskaavamaardayksen mukaisesti erillinen hulevesien hallintaa koskeva suunnitelma.

7.2.3 Liikenne
Paikoitus ja liikenteen toimivuus varmistetaan.

> RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston pddtékselld 22.12.2009 otettu maankdytto- ja
rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkdyttGtavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun
kulttuuriympdristén osalta 1.1.2010 alkaen.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi


http://kulttuuriymparisto.nba.fi/netsovellus/rekisteriportaali/portti/default.aspx

Finnish Consulting Group Oy Peikkorinteen asemakaavamuutos 18 (19)
OAS
26.8.2021

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen to-
teuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset (MRL 9 §).

Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on ennakkoon arvioida kaavan toteuttamisen merkittavat vaikutukset
tehtdessa kaavaa koskevia ratkaisuja. Vaikutusten arvioinnissa lahtokohtana on kaavan toteuttamisen vaiku-
tusten vertailu nykytilaan.

8.1 Arvioitavat vaikutukset
Asemakaavan selostuksessa arvioidaan kaavan vaikutuksia:

—yhdyskuntarakenteeseen

—rakennettuun ymparistoon

—luontoon

—maisemaan

—liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen
—talouteen

—terveyteen

—turvallisuuteen

—eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1ahiymparistossa
—sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin
—yhdyskuntatalouteen

—muut mahdolliset kaavan merkittavat vaikutukset

8.2 Vaikutusten arviointimenetelmit

Vaikutusten selvittdaminen perustuu alueesta kdytettavissa oleviin tietoihin, alueella suoritettaviin maasto-
kdynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin ja suunnitelmiin, osallisilta saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin ja
huomautuksiin seka laadittavien suunnitelmien ymparist6a muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

8.3 Osallistuminen vaikutusten arviointiin

Osalliset voivat myos arvioida kaavan vaikutuksia kohdan 6.2 Osallistumismenettelyt, palautteen antaminen
(sivu 14) mukaisesti.
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KAAVAPROSESSIN ETENEMINEN
9.1 Suunnittelun vaiheet

9.1.1 Vireille elokuu 2021
OAS:n laatiminen. Paatos ja kuulutus kaavan vireillepanosta sekda OAS:n nahtaville panosta. OAS viran-
omaiseille tiedoksi. Mahdolliset kommentit OAS:sta. Kaavaluonnoksen valmistelu, perusselvitykset.

9.1.2 Valmisteluvaiheen kuuleminen, syys-lokakuu 2021

Kaavaluonnoksen valmistuminen, hallinnollinen kasittely kunnassa ja nahtaville panosta kuuluttaminen.
N&htavilld olon aikana (2 — 4 vkoa) osalliset voivat antaa valmisteluaineistosta mielipiteen. Viranomaisia tie-
dotetaan valmisteluaineistosta.

9.1.3 Kaavaehdotus, marras - joulukuu 2021

Kaavaa kehitetddn palaute huomioiden ja ehdotukseksi ja toimitetaan kuntaan kasittelya varten. Aineisto
kasitelladn teknisessa lautakunnassa ja kuulutetaan kaavaehdotuksena nahtaville neljan viikon ajaksi. Osalli-
set voivat jattaa kaavasta kirjallisen muistutuksen, viranomaisilta pyydetaan lausunnot.

9.1.4 Hyvaksymisvaihe, tammikuu 2022

Kun kaikki lausunnot ja muistutukset on saatu, jarjestetdan tarvittaessa viranomaisneuvottelu. Muistutuksen
jattaneille, jotka ovat samalla ilmoittaneet osoitteensa, laaditaan kirjalliset vastineet. Jos kaavaan tehdaan
viela merkittavia muutoksia, se asetetaan uudestaan ehdotuksena nahtaville. Muussa tapauksessa se etenee
hyvaksymiskasittelyyn. Kaavamuutoksen hyvaksymisestd paattaa Jamsan kaupunginvaltuusto. Hyvaksymista
koskevasta paatoksesta kuulutetaan. Niille, jotka ovat sitd pyytaneet, ilmoitetaan kaavan hyvaksymisesta
erikseen.

9.1.5 Voimaan tulo, helmikuu 2022
Siita, kun kaavan hyvaksymisesta koskeva paatos on tullut osallisten tietoon, alkaa kuukauden valitusaika.
lIman valituksia kaavamuutos tulee voimaan valitusajan paatyttya kuulutuksella.

TIEDOTTAMINEN

Vireille tulosta, valmisteluvaiheen kuulemisesta, kaavaehdotuksen nahtaville panosta, hyvaksymisesta seka
muista kaavan vaiheista kuulutetaan Jamsan seutu — sanomalehdessa ja tiedotetaan kaupungin ilmoitustau-
lulla seka kaupungin kotisivuilla.

LISATIEDOT

Jamsan kaupunki kaavakonsultti

020 638 2000 FCG Finnish Consulting Group Oy

Keskuskatu 17 Puistokatu 2 A

42100 Jamsa 40100 Jyvaskyla

kirjaamo@jamsa.fi

maankayttoinsindori arkkitehti YKS-656

Rainer Nyholm Tuomo Jarvinen

040383 0122 040 753 1524

rainer.nyholm@jamsa.fi tuomo.jarvinen@fcg.fi
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