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PATAJOEN ETELARANNAN ASEMAKAAVA (osa 1)
1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Patajoen etelarannan asemakaava (osa 1)

Kunnan kaavatunnus:

Kaavan paivays: 25.11.2021

Kunta: Jamsa

Kunnanosa: Himos

Asemakaava koskee Jamsan kaupungin 40. kaupunginosan (Himos) tiloja

182-422-1-62 (Patajoen pellot)
182-895-1-6573 (lunastusyksikko)

Asemakaavalla muodostuu Korttelit 4391 ja 4394 seka niihin liittyvat virkistys- ja katu-
alueet.

Kaavan laatija: FCG Finnish Consulting Group Oy
Tuomo Jarvinen, arkkitehti YKS-656
Puistokatu 2 A
40100 Jyvaskyla
tuomo.jarvinen@fcg.fi
040 753 1524

Vireilletulo: 25.2.2010

Hyvdksymispdivamadrat: Tekninen lautakunta
Kaupunginhallitus

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee n. 9 km Jamsan keskustasta koilliseen, Pdijanteen ja Patalahden va-
lissa. 2010 vireille tuleen asemakaavan alkuperadinen suunnittelualueen koko oli 57,4 ha. Suun-
nittelualue on osoitettu alla punaisella rajauksella. Osan 1, jota tama kaavaselostus koskee, koko
on 2,6216 ha ja se sijoittuu alkuperaisen suunnittelualueen Iénsikérkeen
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Patajoen etelarannan asemakaavan (osa 1) tarkoitus on kehittaa aluetta yleiskaavan, maakun-
takaavan seka alueelle laaditun kehittdmissuunnitelma Himos - Péijanne - Master Planin mukai-
sesti loma-, asuin- ja virkistysalueena.

1.4 Selostuksen sisdllysluettelo
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Aloite kaavan laatimiseen on tullut maanomistajilta. Myds kaupunki omistaa alueella maata.

— Vireille tulo: mainittiin ensimmaisen kerran kaupungin kaavoituskatsauksessa
25.2.2010

— 1.3.2010 neuvottelu maanomistajien ja kaupungin kesken

- 7.4.2010 viranomaisneuvottelu

- 3.5.2010 § 154 kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavoituksen kaynnistamissopi-
mukset allekirjoitettaviksi

— 15.8.2011 valmisteluaineisto (paivatty 10.8.2011) kaupunginhallituksessa

— 18.8.2011 § 108 tekninen lautakunta paatti laittaa luonnoksen nahtaville

— Luonnos pidettiin nahtavillad 8.9.2011 - 21.9.2011

— Asemakaava odotti yleiskaavoituksen etenemista vuoden 2012

— Alueen osayleiskaavan muutos ja laajennus oli ehdotuksena nahtavilla 7.5. -5.6.2012

— Asemakaava oli ehdotuksena nahtavilla 16.8.-16.9.2013

— Kaupunginvaltuusto hyvaksyi osayleiskaavan 23.9.2013 § 67, mutta sen hyvaksymis-
paatdksesta valitettiin

— Asemakaavan hyvaksyminen odotti yleiskaavan voimaantuloa

— Valitus yleiskaavasta kaatui hallinto-oikeudessa ja yleiskaava tuli voimaan 9.11.2015

Vuosina 2015 - 2021

— kaytiin neuvotteluja maanomistajien kanssa sisallon viimeistelysta

— paivitettiin muutosten johdosta kunnallisteknisia suunnitelmia ja kustannusarvioita
— laadittiin kustannusten jakoesityksia maankayttdsopimuksia varten

— pienehkdja muutoksia asemakaavan sisaltéon

2013 ehdotuksena nahtavilla olleen kaavan eteneminen hyvaksymiskasittelyyn viivastyi yleis-
kaavan valitusprosessin ja maankadyttésopimusneuvottelujen pitkittymisen takia. Osa maan-
omistajista vetaytyi hankkeesta kokonaan.

2021 kaavaa viedaan jatkokasittelyyn osina. Ensimmaisend asetetaan uudelleen ehdotuksena
nahtadville osa I, joka muodostaa alueen lénsikarjen. Alue on kaupungin omistuksessa.

2.2 Asemakaava

Kokonaisuus muodostuu Patajoen pelloille ja kukkuloille sijoitetuista RA - ja pientalokortteleista.
Korttelien valialueet ovat virkistysalueina. Patajoen suulle sijoittuu venesatama. Lannesta itaan
aluetta halkoo Patajoentie (katu). Kanavan varsi on merkitty puistoksi.

Osa I kasittaa palan Patajoentieta, siltd Lintuvuorelle nousevan Lintutéyry — nimisen kadun, sen
molemmin puolin sijoittuvat ARA - tontit seka palan Lintuvuoren rinnetta ldhivirkistysalueena
VL.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaava voidaan toteuttaa, kun se on saanut lainvoiman. Toteutusta valvoo Jamsan kau-
pungin rakennusvalvonta.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Suunnittelualueen ominaisuudet
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Patajoen eteldarannan maasto on kumpuilevaa, enimmakseen avointa peltomaisemaa. Kukkuloi-
den pdalla on pienia metsasaarekkeita. Paikoin maaston jyrkkyys on huomattava. Suunnittelu-
alue rajautuu pohjoisessa pitkan tydn alla olevaan Patajoen kanavaan.
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Kuva 5: Alueen topografia havainnollistettuna Maanmittauslaitoksen 2m:n korkeusaineiston ja viistovalovarjos-
tuksen yhdistelmélla. Rakennuskannassa ei ole tapahtunut kaavaprosessin aikana havaittavia muutoksia. Osa I
on rajattu keltaisella.

Suunnittelualueen korkeus vaihtelee + 78,870 m:sta + 136,690 m:iin keskikoron ollen + 99,026
m (N2000).
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Kuva 6: Peruskarttarasteri (MML) vinovalovarjostuksella 2018

3.1.2 Luonnonymparistd ja suojelualueet
Yleiskaavoitusta varten on tehty luonto- ja maisemaselvitys 2008. Asemakaava-alue sisaltyy
selvitysalueeseen. Selvitysaluetta kuvaillaan kokonaisuutena seuraavasti:

Selvitysalue kuuluu Suomen maisemamaakuntajaossa Hémeen viljely- ja jarvimaan maisema-
maakuntaan, Padijdnteen seutuun. Kallioperd on melko tasainen, mutta ruhjelaaksojen sdrkema.
Tyypillistd maisemassa ovat ruhjelaaksoihin syntyneiden jérvien ja lampien, harjujaksojen, mo-
reeni- ja kalliomédkien sekd soiden vuorottelu. Luonteenomaista ovat myds suuret suhteelliset
korkeuserot, jotka ovat paikoin jopa yli 100 metria.

Runsaat metséat ovat yleensd melko karuja, kuten myds muu kasvillisuus. Suota on maapinta-
alasta vdhan. Maisemaa hallitsee suurjérvi Paijdnne, jonka Siikaselkddn selvitysalue rajoittuu,
sekda Mustikkavuoren ja Tilusvuoren metsaiset makialueet. Mustikkavuoren seldnnejakso on osa
ldnteen, Himosvuoren ohi jatkuvaa maisemallista kokonaisuutta, joka hallitsee pohjoispuolella
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olevan kapean Patalahden vesistomaisemaa. Haukkavuoren ja Tilusvuoren laelta avautuu mai-

semandkymid mm. Pédijanteen Siikaseldn vesimaisemaan.
a..—-" 2 Vo, W, |Svomanen \ .
e L Nt @ Patajoen
NPT =~ puro

Mustikkavuor

Haukkavuori

Kuva 8: Ote yleiskaavan luontoselvityksestd. Asemakaavan osa 1 on rajattu siniselld yhtendisella viivalla ja al-
kuperédinen koko kaava-alue siniselld katkoviivalla.

Karttaselite Patajoen Eteldarannan asemakaavan suunnittelualu-

A  Lahde jalahdeymparists eelle sijoittuu puronvarsilehto (Patajoen puro), lahde
e . ja rinnelehto (Limperi) ja liito-oravan elinalueeseen
j oo Litoravanainallghg liittyva ruokailualue (Patajoen suulla). Osa-alueelle 1
s

Arvokas luontokohde (Metsal, VL) (1-6, 8-11) €l Sijoitu luontoarvoja.

Ll__ | Kallic ja kalliojyrkanne (12)
iy

N
L _.J
Uhanalaiset ja harvinaiset |ajit

[ Erittgin uhanalainen laji (EN)
® Vaarantunut laji (VU)
4 Silmallapidettava laji (NT)

D Selvitysalueen rajaus

Kuva 9: Luontoselvityksen
merkintdjen selitykset

Arvokas kallioalue (7)
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Asemakaavan suunnittelualueelle siséltyvét luontokohteet:

| Patajoen puro
: '|
F'ata] oen L—
PUro

Kuva 10: Patajoen puro

Pinta-ala: 1,4 ha
Arvoluokka: paikallisesti arvokas

Maankéyttdsuositus: luo

Vesistd- ja kasvillisuuskohde. Notkolan puro alittaa Touvilantien ja laskee Patalahteen Patajoen
suulle. Hiekkapohjainen, luontaisesti mutkitteleva uoma on aluksi luonnontilainen. Peltoalueella
uoma on perattu ojaksi. Puro alittaa loppupdédsté toistamiseen Touvilantien. Tdtd Patajoentien
ja Touvilantien vélisté louhikkoista uoman osaa on perattu ja pengerretty.

Eteldosassa tien alituksen jélkeen puro virtaa pellon ja tien véliselld lehtipuuvaltaisella kaista-
leella. Puron varrella kasvaa nuorta kuusikkoa, harmaaleppéaé ja varttuneita haapoja. Purojakson
eteldosassa on tihkupintaisia alueita, joilla kasvaa mm. kevétlinnunsilméa. Muuta lajistoa mm.
mesiangervo, soreahiirenporras, ojakellukka ja vadelma. Patajoentie-Touvilantie véliselld puro-
jaksolla on kdenkaali-mesiangervotyypin (OFiT) kosteaa suurruoholehtoa. Lehtipuulehdossa kas-
vaa koivua, tuomea ja harmaaleppédé. Kasvillisuus on kulttuurivaikutteista, vuohenputki- ja va-
delmavaltaista.

Kohteen eteldosassa purouoman luonnontilaiset osat ovat mahdollisia vesilakikohteita (VL 1 luku
17 a §), ja puron vélitén 1dhiympdristé on metsélain erityisen tdarked elinympéristé (Metsadl 10

8).
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Limperin Idhde ja lehto

Kuva 11: Limperin I&hde ja lehto

Vesisté- ja kasvillisuuskohde. Pieni Idhde sijaitsee kohteen eteldosassa rinnekuusikossa. Ldhteen
reunoilla on muutama lahoava lauta. Kasvillisuudeltaan Idhdeympéristé ei eroa ympéaréivasta
lehtomaisesta kankaasta.

Kuva 12: Kausikostea noro

Rinteesséd on kausikostea noro, jonka alaosassa on soreahiirenporrasta kasvava lédhteinen tihku-
pinta. Rinteen alaosissa on ldhdevaikutteinen puro, jota reunustaa kostean suurruoholehdon
kasvillisuus. Puusto on nuorta, koivuharmaaleppévaltaista.

Ldhde on ldhes luonnontilainen, ja se on mahdollinen vesilakikohde (VL 1 luku 17 a §). Ldhteen
véalitén Idhiympdéristd sekd rehevét lehtolaikut ovat metsélain erityisen tdrkeitd elinympdristdja
(MetséL 10 §).

Pinta-ala: 0,2 ha
Arvoluokka: maakunnallisesti arvokas
Maankéayttosuositus: MY/luo
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Liito-oravan ruokailualue

Kaavoitettavalle alueelle sijoittuu liito-oravan ruokailualue — Patajoen alue.

~

Kuva 13: Liito-oravan ruokailualue

Patajoen elinalueen rajaus (oranssi rasteri), ruokailualue (sininen rasteri), papanapuut (sininen ympyré) sekéa
kulkuyhteydet (vihred katkoviiva). Puu nro 3 on kolohaapa.

Pinta-ala: 1,4 ha
Arvoluokka: kansallisesti arvokas
Maankéyttdsuositus: S/luo

Elinalue jakaantuu kahteen osaan Patajoen molemmin puolin. Ydinalue sijoittuu Patajoen poh-
joispuoliselle metsédalueelle, johon kuuluu pihapiiri ja sitd ympéaroivét kuusivaltaiset havu-lehti-
puukankaat. Varttuneen puuston vallitsevaan latvuskerrokseen kuuluvat kuusi, manty, haapa ja
koivu. Alikasvoksen muodostavat koivu, kuusi, pihlaja ja manty. Jéreitd haapoja kasvaa etenkin
pihapiirissé ja Patajoen rannalla.

Patajoen eteldpuolinen havu-lehtipuusekametséd muodostaa kulkuyhteyden joen yli. Haapaa,
koivua ja kuusta kasvavalla metsédkaistaleella on merkitystéd myés ruokailualueena. Alueelta to-
dettiin kaksi (2) papanapuuta.

Patajoen pohjoispuolinen metsdalue on liito-oravan lisddntymisaluetta. Kevaalld 2006 tehdyssé
selvityksessé alueelta on I6ydetty 11 liito-oravan merkitsemdé&éa puuta, joista yksi kolohaapa (puu
nro 3). Kesélld 2007 tehdyn luontoselvityksen yhteydesséd papanoita I6ydettiin ainoastaan yhden
kolohaavan alta. Patajoen eteldpuolella sijaitseva sekametsdkuvio on liito-oravan kayttamaé kul-
kuvéyléd Patajoen yli. Lehtipuuvaltaisella kohteella on myds merkitysté ruokailualueena. Metséa-
kuviolta I6ydettiin yksittadisid papanoita kahden puun juurelta.

Taulukko 1. Patajoen elinalueen eteldosan papanapuut. Lapimitta on puun
rinnankorkeuslapimitta.

Mro Puulaji Papanamaadra Lapimitta Huom.
{(kpl) (cm)

1 Haapa alle 10 30-35

2 Kuusi alle 10 35-40

Liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikan havittdminen ja heikentdminen on luonnonsuojelu-
laissa kielletty. Patajoen asemakaavan suunnittelualueelle sisaltyy vain liito-oravan ruokailualue.
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Vaarantunut laji, Tiltaltti
o W e Patajoe
) P/ puro

Kuva 14: Tiltaltti

Tiltaltti (Phylloscopus collybita) viihtyy kuusimetsissd ja kuusivaltaisissa sekametsissa. Laji on
vdhentynyt viimeksi kuluneiden kolmen vuosikymmenen aikana nopeasti. Vaikka metsat ovat
kuusettuneet, ne ovat samalla pirstaloituneet, mikd on heikentédnyt lajin elinoloja. Tiltaltin revii-
reitd on mm. Lintuvuoren alueella.

Tiltaltin reviiria osoittava merkintd on suunnittelualueen ulkopuolella, mutta suunnittelualuee-
seen kuuluu Lintuvuoren aluetta.

3.1.3 Pohjavedet
Suunnittelualueelle tai sen Iaheisyyteen ei sijoitu pohjavesialueita.

3.1.4 _Maisema

-
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Kuva 15: Yleiskaavaa varten tehdyn maisemaselvityksen' kartta

Maisemallisia arvoja alueella edustavat Patajoen tilaan liittyvat historialliset peltoaukeat. Myds
vanha tielinjaus Pdijéanteen rannassa ja siltéd avautuvat ndkymat jarvelle ovat merkittavia. Luon-
toalueilla arvokohteita ovat avokalliot, lakialueet ja jyrkdnteet sekd selanteen muodostama sil-
huetti.

Osa-alueella 1 ei ole erityisia maisema-arvoja.

TN AR B ‘- SR _,.~.':

3.1.5 Rakennusperinto

Patajoen talo

Rakennettuja arvoja alueella edustaa Patajoen talo pihapiireineen, joka on rakennettu 1830-
luvulla. Pihapiiriin kuuluu useita aitta- ja varastorakennuksia eri aikakausilta. Kohde on inven-
toitu 20052. Kohdetta kuvataan inventoinnissa nain:

“Patajoen talo on yksi harvoista alueen séilyneista talonpoikaisempirerakennuksista. Pihapiirei-
neen se muodostaa maisemallisesti, historiallisesti ja rakennushistoriallisesti maakunnallisesti ja
paikallisesti merkittdvdn kokonaisuuden.”

Patajoen talo on maakunnallisesti arvokas kohde. Talo sijaitsee Patajoen eteldpuolella. Patajoen
tielta nousee jyrkan mden paalle Hakosentie, jonka padssa vanha pihapiiri sijaitsee mden paalla.
Rakennukset eivat ndy tielle, mutta maisemallisena kiinnekohtana toimii vanha varastorakennus
puolivdlissa makea. Patajoen talo on 1830-luvulla rakennettu suuri talonpoikaisempirerakennus.
Rakennus on ollut osa Jamsa-Jyvaskyla-maantien varrelle rakentunutta empiretalojen kokonai-
suutta. Pihapiiriin kuuluu pitkittdin Hakosentien vartta pitkin sijoitetun yksikerroksisen paara-
kennuksen lisaksi useita aitta- ja varastorakennuksia eri aikakausilta. Pihapiiriin kuuluvat navet-
tarakennus, kaksikerroksinen hevostalli kdymaldineen, seka useita aitta- ja vajarakennuksia
1800-luvulta ja 1900-luvun alkupuolelta. Suurin osa piharakennuksista on tédlla hetkelld varas-
tokaytossa. Pihaan Patajoentieltéd nousevan Hakosentien varrelle on 1950-luvulla istutettu koi-
vurivisto.

1 Maria Haikala, 2008

2 kohderaportti, Keski-Suomen museo, Jdmsén keskusta-alueen tdydennysinventointi 2005-2006
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Riihi Hakosentien varressa Patajoen talo
Kuva 16: Maisemaselvitys 2008, Maria Hakala

Tien lansipuolella on vield pystyssa kaksi riihiuunia, jotka kertovat alueen vanhemmasta asutuk-
sesta. Patajoen taloon kuuluu laajalti maa-alaa ja Paijdnteen rannassa sijaitseva Joensuun talo
on myds osa tilaa.

Patajoen talo on yksi harvoista alueen sailyneista talonpoikaisempirerakennuksista. Pihapiirei-
neen se muodostaa maisemallisesti, historiallisesti ja rakennushistoriallisesti merkittavan koko-
naisuuden maakunnallisesti ja paikallisesti.

Patajoen talon pihapiiri on kaava-aluerajauksen ulkopuolella.

Kuva 17: Arvokohteet

Joensuun talo:

Joensuu sijaitsee Pataniementien, Sammallahden-
tien ja Pataniemi-tien risteyksessa aivan Patajoen
suulla, keskeiselld maisemapaikalla. Rakennus on
valmistunut tiettavasti 1900-luvun alkupuolella ja se
kuuluu Patajoen tilaan. Omistajan mukaan Joensuu
on rakennettu alun perin kouluksi, mutta toiminut
sittemmin kauppana 1970-luvulle asti. Kaupan piha-
vajassa jarjestettiin iltamia ja maantiella urheilukil-
pailuja 1920-luvulla.

Rakennus on peruskorjattu v. 2002 ja se toimii
loma-asuntona omistajille ja vuokralaisille.
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Muut rakennukset
Suunnittelualueen uudemmat rakennukset ovat padosin puurakenteisia, 60 — 90 - luvulla ra-
kennettuja, harjakattoisia pientaloja.

Patajoki z

Kuva 20: Ilmakuvaa 2018 (© Googlemaps)
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3.1.6 Muinaisjaannokset
Alla olevaan kuvaan on merkitty violeteilla merkeilld muinaisjdanndsten maanpaalliset pistemai-
set kohteet. Kaavoitettavalle alueelle osuu yksi muinaisjaannéskohde.
- I. =
ol

L el
Kuva 21: Muinaisjdénnésrekisteriin merkityt kohteet suunnittelualueella (HERTTA tietojérjestelmé 2012).

Kohdenimi: Kaalola
Muinaisjgénnéstunnus: 182010007
Tyyppi: Asuinpaikat

Ajoitus:  Kivi- ja/tai pronssikautinen

Asuinpaikka sijaitsee pellolla lIdhelléd Patajoen suuta ja Siikaseldn lantistéd lahdenpohjukkaa, ran-
nassa kulkevan maantien (16573) eteldpuolella ja siité erkanevan Juokslahdentien risteyksesta
noin 200 metrid lanteen, pelto-/metsadtien varressa ja siitd noin 100 metria eteldan.

Alueelta on I6ytynyt kvartsi-iskoksia ja palanutta luuta, 16ytdjé on tehty pohjoiseen viettdvalta
pellolta ja tieleikkauksesta. Sijaintikorkeutensa puolesta asuinpaikka voi olla mesoliittinen tai
rantaan sitoutumaton ja ajoitukseltaan varhaismetallikautinen. Asuinpaikan laajuus on arvio,
koska vuosina 1994 ja 2006 pelto oli kyntamaton eikd pintapoiminta ollut mahdollista inventoin-
neissa?.

3 Museovirasto
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3.1.7 Vaestd

Jamsan vakiluku on laskenut 30 viime vuoden aikana 26 000:sta (1993) vajaaseen 20 000:een.
Kaava-alueella on nelja asuinrakennusta ja yksi oleva lomarakennus, alueella asuu vakituisesti
alle kymmenkunta ihmista. Osa-alue 1 on rakentamaton ja asumaton.

Vékiluku 1987-2020

26 500 L 26 500
26 000 | L 26 000
25 500 -} L 25 500
25000 L 25 000
24 500 L 24 500
24 000 - 24 000
23500 L 23 500
23000 | 23 000
22 500 -} L 22 500
22000 L 22 000
21500 | 21500
21000 -} L 21000
20 500 -] L 20 500
20000 L 20 000
19500 — T T T T T T T T T T T T T T 1 19500

1988 1990 1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020

— Jamsa

3.1.8 Liikenne

Kaava-alueen tieverkko koostuu pienemmista, padasiassa yksityisista ajoteistd. Suunnittelualu-
een pohjoisosassa, ita-lansi suunnassa kulkee Patajoentie, maantie 16573 (Sayrylantie — Pata-
joentie). Maantie 16573 toimii Himoksen alueen toimintoja ja maankayttdéa palvelevana valtatien
rinnakkaistiend. Alueen paaliittyma valtatielle 9 on Sayryldnsalmentielld (16574). Liittyma jaa
suunnittelualueen lansipuolelle.

=

O

87
N\ e -

Kuva 22: Liikennemé&é&rédkartta 2011. Vuoden keskim&érédinen ajoneuvoliikenne (ajon. /vrk) Patajoentielld on 420.
Elinkeino-, liikkenne- ja ympéaristokeskus, Keski-Suomi.
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Kuva 23: Liikennemaéréatietoja 2012-2016 (Liikennevirasto 2018)
Vuonna 2018 liikennemaara Patajoentielld oli lisdantynyt puolitoistakertaiseksi vuodesta 2011.
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Kuva 24: Liikennemd&éradt 2021 — maéarat ovat pienemmaét suhteessa vuoteen 2018
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3.1.9 Tekninen huolto

Himos-Infra Oy on Himoksen alueella toimiva kunnallistekniikkayhtid, joka hoitaa alueen vesi-
huoltolaitoksen tehtdvat seka valvoo tehtyjen yhteistoimintasopimusten noudattamista. Uusien
maankayttédsopimusten periaatteiden mukaisesti yhtidé toimii vesihuollon rakennuttajana.

4 e = 0, s ; "
\ 4 ; oy .\ " S - 7 4 E 4 - -

\\{\\\\;

=3

Kuva 25: Oleva johtoverkosto

Patajoentien varressa on koko matkalla vesi- ja viemarirunkolinja. Myds Limperintien varrella on
vesi- ja viemarijohto.

Jv 160 PVC~!
¥} 63 PEH-10

Kuva 26: 2008 laadittu vesihuollon yleissuunnitelma

Patajoen alueelle on laadittu vesihuollon yleissuunnitelma vuonna 2008.
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Kuva 27: Sdhkéverkkokartta (Elenia 2012).

Alueella on korkeajannitejohtoja (kuvassa purppuralla), pienjanniteverkkoa (kuvassa vaalean
siniselld) sekd muuntamoita.

3.1.10 Maanomistus
Alueen maanomistajia ovat Jamsan kaupunki ja yksityiset maanomistajat (8 kpl).

e . .
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1 o B L e . - ra \ -
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Kuva 28: Kaupungin maanomistus osoitettu vihreélla

3.2 Suunnittelutilanne
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3.2.1 Maakuntasuunnitelma
Maakuntasuunnitelma perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin®.

Maakuntastrategian avulla kunnat, aluehallinnon viranomaiset, yritykset, laitokset ja jarjestét
seka Keski-Suomen asukkaat voivat sitoutua yhteisesti sovittuihin tavoitteisiin, osallistua aitoon
yhteistoimintaan ja kokea strategian omia paamaariaan tukevaksi.

Keski-Suomen maakuntaval-
tuusto hyvaksyi maakuntasuun-
nitelman 6.6.2014 osana Keski-
Suomen strategiaa 2040.
Vuonna 2040 Keski-Suomi on
osaava ja hyvinvoiva bio- ja digi-
talouden kansainvélinen maa-
kunta.

Asuminen

Asumisen kasvavat vydhykkeet /J
Tiiviimman asutuksen tagjamat hyvien
Kinnul
|
|

&

. liilkenneyhteyksien varrella
Sekoittuneet vakituisen asumisen,
wvapaa-ajan asumisen sek3 matkailun ja JJ

virkistyksen alueet 2
|
/YM

=
Lubanka  Mykyinen kuntakeskus

Suunnittelualue (osana Jamsan
Himosta) mainitaan maakunta-
strategiassa mm. seuraavissa yh-
teyksissa:

e Vvapaa-ajan asumisen
seka matkailun ja virkis-
tyksen alue osana Jam-
sdnjokilaakson asumisen
vybhyketta
aktiiviset kylaymparistot
matkailupalveluiden ja
tydpaikkojen kehittymi-
nen
e Jyvaskyld-Jamsa-Aane-
koski-laatukaytavan
joukkoliikenteen kehitta-
minen
e moottoritietasoinen yh-
teys Jamsa - Jyvaskyla
e vakituisen ja vapaa-ajan
asuminen lomittuminen
e vuonna 2040 tapahtu-
mamatkailun valtakun-
nallisia ja kansainvalisia
keskuksia

o] _E;fga.t-,.f'\‘:fi;?ﬁ -
- !
N

Mantta-yilppul II

=~

L

Kuva 29: Ote Keski-Suomen strategiasta
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3.2.2 Voimassa oleva maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu Keski-Suomen maakuntakaavan alueelle. Keski-Suomen maakunta-
kaava on tullut lainvoimaiseksi Korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella 28.1.2020.

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryh-
dyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi®.
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Kuva 30 Ote maakuntakaavan tarkistuksesta. Suunnittelualue sijoittuu varjostetun punaisen ellipsin sisdan.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa "Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alu-
eelle” (keltainen vaakaviivoitus), "Matkailupalvelujen alueelle” (keltainen alue) ja "Kulttuuriym-

pdristén vetovoima-alueelle” (ruskea vinoviivoitus). Aluetta siivoa kaakossa "Ulkoilun yhteys-
tarve” — merkinta (vihrea nuolipdinen katkoviiva).

Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alue

Merkinnalld osoitetaan sekoittuneen vakituisen asumisen, vapaa-ajan asumisen seka matkailun ja virkistyk-
sen vetovoima-alue.

Suunnittelumaardys: Kehittimisvydhykkeelld on mahdollista ymparoivad maaseutua tiiviimpi vapaa-ajan ja
pysyvan asumisen toisiaan taydentdva rakentaminen. On varmistettava yhdyskuntateknisen huollon jarjes-
taminen ja lahipalvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa luonto- ym. mat-
kailuelinkeinojen ja virkistyksen palvelujen sijoittumista alueelle ja turvattava luontoarvot. Biotalouden toi-
missa on vetovoima-alue otettava huomioaon ja kiinnitettava erityistd huomiota yhteensovitukseen. Alueen
kayton suunnittelussa on huolehdittava, ettei hanke tai suunnitelma yksindan tai yhdessa muiden hankkei-
den kanssa merkittavasti heikenna Natura 2000 -verkoston perusteena olevia luonnonarvoja.

°MRL 32.1
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Matkailupalvelujen alue, kohde

A

Merkinnalla osoitetaan merkittava matkailupalvelujen alue.

Rakentamismadarays: Alueella sallitaan matkailupalveluja tukeva rakentaminen. Alueen rakentamisen suun-
nittelussa uusi rakentaminen on sopeutettava ymparistoon.,

Kulttuuriympariston vetovoima-alue

\:\\

\

Merkinnalld osoitetaan maakunnan kulttuuriymparistén monimuotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaarays: Alueen kehittdmisessa tulee hyddyntdd kulttuuriympdaristdn monimuotoisuutta. Aluei-
denkadytdn suunnittelulla edistetdan kulttuuriympaéristojen kestavad kdyttoa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito
ja kayttd perustuu voimassa olevaan metsalainsaadantoon.

Ulkoilun yhteystarve
- —

Merkinnalld osoitetaan virkistysalue- ja ulkoilureittiverkostoon liittyva tavoitteellinen reittiyhteys.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata ulkoilureittien jatkuvuus.

Koko maakuntaa koskevat maakuntakaavan suunnittelumaaraykset

Tarkistetussa maakuntakaavassa koko maakuntaa koskien annetuista suunnittelumaarayksista
suunnittelualuetta koskevat seuraavat:

Uusiutuva energia

Asuin-, kauppa-, teollisuus-, tydpaikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on mahdollisuuk-
sien mukaan selvitettdva geoenergian ja puun hyédyntamismahdollisuudet.

Kulttuuriympadaristéo

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjdanndkset ja
maakunnallisesti merkittdvat rakennetun kulttuuriymparistén kohteet seka arvokkaat perinne-
maisemat. Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta ja perinnemaisemien osalta
toimivaltaiselta viranomaiselta. Maakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriymparistén
kohteet on esitetty maakuntakaavan alueluettelossa.

Asemakaavan tavoite on maakuntakaavan mukainen.
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3.2.3 Vireilld oleva maakuntakaava 2040
Keski-Suomen liitto on aloittanut maakuntakaavan paivityksen.

Paivitys koskee Keski-Suomen voimassa olevaa maakuntakaavaa ja koko Keski-Suomen maa-
kunnan aluetta, Kuhmoinen pois lukien. Kaavasta kaytetdan nimea Keski-Suomen maakunta-
kaava 2040.

Maakuntakaava paivitetdan rullaavan maakuntakaavoituksen periaatteiden mukaisesti. Rullaa-
vassa maakuntakaavoituksessa voimassa olevaa maakuntakaavaa muutetaan kertyneiden muu-
tostarpeiden mukaisesti. Nyt, vireilletulovaiheessa, nama muutostarpeet liittyvat seudullisesti
merkittdvaan tuulivoimatuotantoon, lilkenteeseen ja hyvinvoinnin aluerakenteeseen.

3.2.4 Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus osa-alue
6, joka on saanut lainvoiman 9.11.2015. Suunnittelualuetta sivuaa pohjoisessa yleiskaava vuo-
delta 2001. Suunnittelualueen lansipuolella on Himoksen yleiskaavan osa-alue 2-4, joka sai
lainvoiman 2021.

Kuva 31: Yleiskaavatilanne 202i, rajaukset siniselld. Suunnittelualue on rajattu punaisella.
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Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus osa-alue 6
Yleiskaava on oikeusvaikutteinen. Kaavan laatijana toimi Lauri Solin / FCG Suunnittelu ja tek-

niikka Oy. Kaavoitusty6 alkoi kesalla 2008 ja yleiskaavaa varten tehtiin mm. maisema-, luonto-
ja liito-orava- seka liikenneselvitykset.

Patajoen Eteldrannan asemakaavan alue 1 on yleiskaavassa uutta loma- ja matkailualuetta R
seka virkistysaluetta V. Heti luoteispuolella, Patalahden pohjukassa, on satama-alue LS. Pata-
joentien varteen on osoitettu kevyen liikenteen yhteystarve.

[
\ i\

il [OERED .

Kuva 32: Suunnittelualueen suhde koko osayleiskaavaan (osa-alue 6)
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Kuva 33: Suunnittelualue ja voimassa oleva yleiskaava. Alue 1 on yleiskaavassa pddosin uutta loma- ja matkai-

lualuetta R.

R

RM

A

qdoecoop

Uusi loma- ja matkailualue.
Alueelle sijoittuvat loma-asumista palvelevat alueet on tarkeitus toteuttaa asemakaavan perusteella.

Asemakaavoituksen yhteydessé on huolehdittava maisemakuvan séilymisen kannalta riittéavien
viheralueiden ja - yhteyksien séilymisestéd seka siita, ettd rakenne sopeutuu hyvin ympéréivaa

maisemaan ja maastonmuotoihin.
Aluetehokkuus on enintédan 0,1.

Virkistysalue.

Aluetta suunniteltaessa on luotava yhtendinen virkistysalue ja - reittiverkosto. Reittien sijoittelussa
tulee huomioida alueen luonto- ja maisema-arvot. Alueelle voidaan yksityiskohtaisemman
suunnitelman pohjalta toteuttaa pienimuotoista virkistysté ja matkailua palvelevia

rakennuksia, rakenteita ja ohjelmapisteitéd seka alueen kéaytdn edellyttdmien teiden ja reittiverkostojen
rakentaminen. Rakennelmat on toteutettava siten, ettd ne sopeutuvat hyvin ympérdivddn maisemaan

ja maastonmuotoihin.

Satama-alue.

Alueelle saa sijoittaa satamatoimintoja tukevia laitureita ja rakennelmia seka
matkailua, majoitusta ja muuta toimintaa palvelevia rakennuksia.

Uusi matkailupalvelujen alue.
Alueelle sijoittuva matkailupalvelujen alue on tarkoitus toteuttaa asemakaavan perusteella.

Asemakaavoituksen yhteydesséa on huclehdittava riittdvien viheralueiden ja -yhteyksien sailymisesta
seka siité, ettd rakenne sopeutuu hyvin ympérdivdén maisemaan ja maastonmuotoihin. Alueelle saa
sijoittaa myds matkailupalveluja, majoituspalveluja, ravintoclapalveluja sekd muuta toimintaa, joka
liittyy alueen toimintaan.

Aluetehokkuus on enintdén 0,3.
Asuntoalue.
Alueelle saa rakentaa pysyvéaéa pientaloasutusta sekd maatalouteen liittyvia rakennuksia.

Aluetehokkuus, asumiseen liittyvén rakentamisen osalta enintdan e=0.1

Kevyen liikenteen yhteystarve.

YLEISET KAAVAMAARAYKSET:
Muutoin alueella noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa rakennusjarjestysta.

Metsien kasittelyssa otettava maisema ja alueen ominaispiirteet huomioon.
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Yleiskaava vuodelta 2001
Suunnittelualueen pohjoispuolella on viela voimassa osa 2001 vahvistettua (muutos 2002),
oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

< =30

! s | ALUEEN OSA, JONNE SAA SIJOITTAA MAATILAN TALOUSKESKUKSEN JA
! ; MAATILAMATKAILUUN LITTYVIA RAKENNUKSIA.

MAA- JA METSATALOUSALUE
MT I maanviljelysalue

Alue varataan ensisijaisesti maanviljelystd varten,

Rakennuslain 31§:n 1. mom:n perusteella midritidn, ettd
alueella saa rakentaa vain maataloutta palvelevia rakennuksia
tai rakennelmia.

AP PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue varataan nykyisti pientaloasutusta varten.
Aluetehokkuus on enintdin 0.07.

Koko yleiskaava-aluetta koskevat maaraykset:

Rakennusten sijoittamisessa on kiinnitettdava erityista huomioita
riittavan suojapuuston jaamiseen rakennusten ja rantaviivan seka
rakennusten ja laskettelurinteiden viliin.

Rakennusten julkisivu- ja kattomateriaaleina ei saa kayttaé kirkkaita
tai heijastavia pintoja.

Olemassa olevia rakennuksia saadaan peruskorjata nykyista kerrosalaa
ylittamittd huolimatta yleiskaavan aluevarauksista.
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Himoksen osayleiskaava osa-alue 2-4

Suunnittelualueen lansipuolella on Himoksen
osayleiskaavan muutos ja laajennus, osa-alueet
2-4. Osayleiskaavasta hyvaksyttiin ensimmainen
osa 13.12.2016. Patajoen alueeseen rajoittuvaa
osa 2 sai lainvoiman 25.1.2021.

Kuva 34: Osayleiskaavayhdistelméa 2021

S rtx ] \ (g
DA A

Patajoen Etelarannan asemakaavaan rajoittuvalla osalla on retkeily- ja ulkoilualuetta VR:

RETKEILY- JA ULKOILUALUE. NYKYISELLAAN SAILYVA.
Alue varataan Himoksen matkailualuetta taydentavaa retkeily- ja ulkoilualuetta varten.
Alueella on erityisesti virkistystoiminnan kannalta huomioitavia luonnon ja maiseman arvoja.

Alueelle saa rakentaa yleista virkistystoimintaa palvelevia polku- ja reittiverkostoja, aktiviteet-
tireitteja seka niita ja retkeilya palvelevia pienimuotoisia rakennuksia. Alueella ei saa suorittaa
maisemaa muuttavaa maanrakennusty&ta.

Rakentaminen tulee toteuttaa pienimuotoisena siten, etta se sopeutuu maisemaan ja maaston-
muotoihin. Alueen metsié tulee hoitaa siten, ettd huomioidaan matkailuelinkeinon tarpeet ja
metsdmaisema luonnossa liikkkuvan kannalta.

...seka loma-asuntoaluetta RA:

LOMA-ASUNTOALUE. RAKENNETTU TAI ASEMAKAAVOITETTU. PIENIN TOIMENPITEIN

RA KEHITETTAVA
Aluetehokkuus on enintaan 0.10 ellei erillisella tehokkuusluvulla ole toisin maaratty.
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3.2.5 Muut suunnitelmat
Oikeusvaikutuksettomassa kehittamissuunnitelma Master Planissa (2008) Patajoen tien ja ka-
navan vali on esitetty puistomaisena, muuten alue on varattu loma-asunnoille. Patajoen pelloille

WA A "%‘ & >
Kuva 35: Ote Himos-Péijanne — Master Planista 2025 (2008)

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on numeerinen, koordinaattijarjestelma@ on ETRS GK25 ja korkeusjarjestelma
N2000. Pohjakartta on MRL 54a §:n vaatimukset tayttdva. Pohjakartan tarkastaa ja hyvaksyy
maankayttdinsinédéri Rainer Nyholm.

3.2.7 Rakennusjarjestys
Jamsdn kaupungin viimeisin rakennusjarjestys on ollut voimassa 1.1.2009 lukien.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja paatokset
Aloite kaavan laatimiseen tuli maanomistajilta. Myds kaupunki omistaa alueella maata.

— 25.2.2010 maininta kaupungin kaavoituskatsauksessa

— 1.3.2010 neuvottelu maanomistajien ja kaupungin kesken

— 7.4.2010 viranomaisneuvottelu

— Kaupunginhallitus 3.5.2010 § 154 (hyvaksyi asemakaavoituksen kdynnistamis-
sopimukset allekirjoitettaviksi)

— 15.8.2011 valmisteluaineisto (paiv. 10.8.2011) kaupunginhallituksessa

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensa. Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai mui-
hin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldaan (MRL 62 §).

Osallisia ovat:

Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:

— Kuntalaiset

— Kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat

— Kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset, elinkeinonharjoittajat, alueen tydntekijat
ja palveluiden kayttajat

Viranomaiset:

— Kaupungin lautakunnat
Keski-Suomen ELY-keskus
Keski-Suomen Liitto
Pirkanmaan sairaanhoitopiiri

Yhteisot tms, joiden toimialaa suunnittelussa kaésitelldéan:
Paikalliset asukas-, liikunta- ym jarjestét

Pelastuslaitos

Elenia Oy

Teleoperaattorit

Osallisten luetteloa voidaan tarvittaessa tdydentda. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan val-
misteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa. Viranomaistahoilta
pyydetdaan erikseen lausunnot kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheissa.

4.2.2 Vireilletulo
Kaavoituskatsaus 25.2.2010.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
Vuorovaikutus jarjestetdaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

4.3 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavahankkeesta pidettiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 7.4.2010. Kokouksesta
on kirjattu muistio. Valmisteluaineistosta on pyydetty ja saatu viranomaisilta lausunnot. Kaava-
ehdotuksesta on pyydetty ja saatu lausunnot.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan on huolehdittava alueiden kdytén suunnittelusta, rakentamisen ohjauksesta ja valvon-
nasta alueellaan sekd maapolitiikan harjoittamisesta (MRL 20). Kuntalain 1 mukaisesti Kunta
edistdd asukkaidensa hyvinvointia ja alueensa elinvoimaa seké jarjestdd asukkailleen palvelut
taloudellisesti, sosiaalisesti ja ympaéristéllisesti kestdvélla tavalla.

Jamsan kaupungin tavoitteena on kehittda aluetta Masterplanin viitoittamien tavoitteiden suun-
taisesti laaditun oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukaisesti.

4.4.2 Yleiskaavan tavoitteet

Asemakaavan suunnittelualue on yleiskaavassa merkitty padosin uudeksi loma- ja matkailualu-
eeksi (R). Lansiosassa on myds matkailupalvelujen aluetta RM. Olevat asuintalot ja niiden la-
hiymparistdn on merkitty asuntoalueina. Luonto-, ja muinaismuistokohteet on huomioitu. Pata-
joen rannat ovat virkistys- (V) ja vesialuetta (W).

Alue 1 on yleiskaavassa paaosin uutta loma- ja matkailualuetta R, osin myds virkistysaluetta V.

4.4.3 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Alueen suunnittelussa pyritdan huomioimaan maaston muodot siten, etta tontit ovat rakennet-
tavissa ja lilkennditavissa. Nakymat ja maisemat pyritdan seka hyédyntamaan etta varjelemaan.

Patajoen yleiskaavan laadinnan yhteydessa kartoitettiin alueen ominaisuuksia. Alueelta 16ydet-
tiin luonto-, muinaismuisto- ja rakennushistoriallisia arvokohteita, joiden sailyminen varmiste-
taan asemakaavan merkinndilla ja maarayksilla.

Patajoen pelloille suunniteltu golfkenttd nahdaan matkailutoiminnan menestymisen kannalta
erittdin tarkeana. Suunnitelmien yhteensovittamiseen siten, etta golfkentan toteuttaminen on
mahdollista, kiinnitetdan erityistd huomiota.

Alueen 1 osalla painottuvat rakentamisen sovittaminen rinnemaastoon ja liikenneratkaisun kyt-
keminen olevaan liittymaan uusien liittymien valttamiseksi.

4.4.4 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Osallisten tavoitteet ovat prosessin aikana vaihdelleet yleiskaavassa mydnnettavan rakennusoi-
keuden maksimaalisesta toteuttamisesta hillitympaan rakentamiseen.

Kaupunki pyrkii varmistamaan maanomistajien tasapuolisen kohtelun sekd ohjaamaan rakenta-
misen maaraa ja sijoittelua ymparistdén sopivaksi.

4.4.5 Asemakaavan laadulliset tavoitteet
Lopputuloksesta halutaan tehokas mutta rauhallisen loma-asumisen mahdollistava kokonaisuus.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavan rakenne on hahmottunut prosessin kuluessa alueen ominaisuuksien ja tavoitteiden yh-
teensovittamisen myoéta. Vaihtoehtotarkastelua on tehty jo MasterPlan - suunnittelun yhtey-
dessa aiemmin. Merkittdvia selkeasti erilaisia vaihtoehtoja ei kaavaprosessin aikana ole enaa
syntynyt, yleiskaavan rakenne on asemakaavassa tarkentunut.
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4.6 Asemakaavaluonnos

Patajoen etelarannan asemakaavan valmisteluaineisto (osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
kaavaluonnos ja - selostus) oli MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla 8.9.2011 -
21.9.2011.

Keordi e idrcs ke i K

darrsa
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4.6.1 Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Valmisteluaineistosta saatiin 7 lausuntoa ja 7 mielipidetta.

Palautteen johdosta kaavaehdotukseen tehtiin seuraavat tédydennykset ja muutokset:

— Lisattiin merkintéjen selityksia ja maarayksia

— Patajoentie muutettiin kaduksi

— Huomioitiin yleiskaavaehdotuksesta annettu ELY:n lausunto

— Kunnallistekninen yleissuunnitelma paivitettiin

— Katualueiden mitoitusta tarkistettiin

— Toteutusaikataulua arvioitiin

— Lisattiin aluevarauksia yhteiskuntateknista huoltoa varten (johdot, laitteet, jat-
teenkerdys, lumihuolto)

— Huomioitiin kulttuuriymparisté- ja muinaismuistokohteet

— Limperin alueella muutettiin nelja RA - tonttia AP - tonteiksi.

— Lintuvuoren alueen ratkaisua muutettiin.

— Kortteli 4700 ulotettiin rantaan asti

— Jahvetinkaaren rakennusmassoja pienennettiin

— Lisattiin hiihtobussille kaantépaikka

— Osoitettiin vieraille paikoitusalueita

— Patajoen varren RA - tontti jaettiin kahdeksi, yleista LP - aluetta siirrettiin

— Varattiin Patajoen suulle venepaikkoja sisémaan tontteja varten.
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4.7 Asemakaavaehdotus
Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 16.8.-16.9.2013.

\ \ |

Kuva 36: Asemakaavaehdotus

4.7.1 Palaute asemakaavaehdotuksesta
Ehdotusaineistosta saatiin 4 lausuntoa ja yksi muistutus.

— Ymparistélautakunta: turvaa riittdvasti luontoarvot
— Rakennusvalvonta: autopaikkamitoitus riittdmaton
— Himos-Infra Oy: vesihuoltolinjat huomioitava, varattava lumitilaa
— Keski-Suomen Liitto: Reitistét huomioitava paremmin
—  ELY-keskus:
— vyleiskaava ensin lainvoimaiseksi
— asemakaavakokonaisuus esitettava
- yleiskaavan Patajoen pohjukan satama-alue otettava mukaan
— patajoen suun maisemavaikutukset, Joensuun talon huomiointi
— Patajoen rannan jatepisteen perustelut ja vaikutukset maisemaan
— Patajoen kanavan ruoppaussuunnitelman huomioitava
— siltojen osalta tarve vesilain mukaiselle luvalle?
— kaksiasuntoisten lomarakennusten kaavamerkintatavat
- rakentamistapaohjeet ja seurantalomakkeen lisaaminen
— leikkialueiden osoittaminen
— loma- ja vakituisen asumisen erottaminen
— katujarjestelyjen tarkistaminen ja katujen nimeaminen
— Patajoentien varren klv:n tilatarpeen huomiointi
— Patajoentien liittymien toimivuus ja nakemat

4.7.2 Asemakaavan vaiheet ehdotusvaiheen kuulemisen jalkeen

Vuosina 2015 - 2021 kaytiin neuvotteluja maanomistajien kanssa sisallén viimeistelysta,
paivitettiin muutosten johdosta kunnallisteknisia suunnitelmia ja kustannusarvioita, laadittiin
kustannusten jakoesityksia maankayttosopimuksia varten seka tehtiin edelleen pienehkja muu-
toksia asemakaavan sisaltéon.
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2013 ehdotuksena nahtavilla olleen kaavan eteneminen hyvaksymiskasittelyyn viivastyi yleis-
kaavan valitusprosessin ja maankadyttdsopimusneuvottelujen pitkittymisen takia. Osa maano-
mis-tajista vetaytyi hankkeesta kokonaan.

2021 kaava on paatetty vieda jatkokasittelyyn pienempina osina. Ensimmaisena asetetaan uu-
delleen ehdotuksena nahtaville osa I, joka muodostaa alueen lansikarjen. Alue on kaupungin
omistuksessa.

Osa-alueen 1 ehdotuksen II asiakirjoihin sisdltyy ehdotusvaiheen vastineraportti. Vastineraportti
sisaltda vastineet koskien koko alkuperaista asemakaava-aluetta.

5 ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN II, OSA-ALUE 1, KUVAUS

Kuva 38: Osa-alue 1, ehdotus II, 25.11.2021

FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla

Puh. 010 4090, fax 010 409 5001,
www.fcg.fi

Patajoki_SELOSTUS_27.docx
Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 34
(42)

25.11.2021

5.1 Kaavan rakenne

Osa 1 sisdltda katualuetta (Patajoentie ja uutena katuna Lintutdyry-katu), 7 uuden kadun var-
relle sijoittuvaa ARA - tonttia seka virkistysaluetta VL. Kaava liittyy Patajoentien varrelle sijoit-
tuvien loma-asuntokortteleiden jatkoksi.

ARA - tonteilla sallitaan seka vakituinen etta loma-asuminen. Rakennusoikeus on annettu tont-
tikohtaisesti, 180 kem2. Kerroslukumerkintd 2klu3/4 ohjaa rinnerakentamiseen. Kadun varret
on osoitettu istettaviksi. Patajoentien puoleisille rakennusalojen rajoille on merkitty meluntor-
juntamerkinta. Lintutdyry-kadun liittymista Patajoentielle on rajoitettu siten, etta liittyminen Pa-
tajoentielle toteutuu Touvilantien olevan liittyman kautta.

5.1.1 Mitoitus

— Alueen 1 pinta-ala on 2,6216 ha.

- Kaava sisaltdaa 7 ARA-tonttia, joilla kullakin on 180 2:n rakennusoikeus. Yhteensa ra-
kennusoikeutta on 1 260 kem?2.

— Tontit ovat kooltaan 757 - 1207 m?2, keskikoko ollen 930 m2. Yhteispinta-ala on 6511
m2 (25 %) koko kaava-alueen pinta-alasta.

— Virkistysaluetta VL on yhteensa 1,1329 ha (43 %).

— Loput 0,8376 ha ovat katualuetta.

— Kaava-alueen aluetehokkuus on 0,05 (yleiskaavan mukainen R - alueen aluetehok-
kuus enintaan 0,1)

5.1.2 Palvelut
Kaava-alueella on vain lomarakennuksia. Himoksen matkailupalvelukeskukseen (ravintolat, rin-
nepalvelut) on etdisyytta n. 3 km. Jamsan keskustan palveluihin on matkaa 8 km.

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Asemakaava muodostaa tiiviin loma-asuntokorttelin, samalla Idhes puolet alueesta jaa viheralu-
eeksi. Tontit ovat kytkettavissa ilman pitkia vetoja olevaan kunnallistekniseen ja katuverkkoon.
Tontit sijoittuvat rakentamisen kannalta haasteelliseen, Himokselle tyypilliseen rinnemaastoon.
Rinnemaaston myéta lomarakennuksille saa hyvat nakdalat pohjoiseen.
5.3 Asemakaavamerkinnat

Loma- ja asuinrakennusten korttelialue.

Aluetekniikka tulee toteuttaa vakituisen asumisen vaatimukset tayttavasti.
[ WL | Lahivirkistysalue.

- 3 M kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
————————— Osa-alueen raja.
— — — — Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

4 O Kaupungin- tai kunnanosan numero.
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4707 Korttelin numero.
1 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
PATAJOENTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
150 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.
1 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.
hkl Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman

kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

1(%) Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmé&ssa kerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Iu%4 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttdaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ohjeellinen yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien laitosten alue.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

|stutettava alueen osa.

W Liikennealueelta aiheutuva péivamelutaso ei saa korttelin oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla ylittda 55 dBA.
-——- Loma-asuinrakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden likennemelua
vastaan on oltava riittava, jotta ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso sisalla ei ylita 35 dBA.

Kerroslukumerkinta 2 k I u 34
Rakennuksen pdakerrosluku on yksi, mutta rakennuksen alarinteen puoleinen sivu voi kaytan-
nossa nayttaytya kolmikerroksisena. Merkinta soveltuu rinnemaastoon.
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5.4 Asemakaavamaadrdykset

Rakentamisen on sopeuduttava hyvin ympardivdan maisemaan ja maastonmuotoihin.
Rakennusten etdisyyden naapuritontin rajasta on oltava vahintdan 4m.
Rakentamisessa tulee noudattaa kaava-asiakirjojen liitteend olevaa rakentamistapaohjetta.

Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttda puuta tai puuta ja luonnonkivea.
Rakennusten sokkeleissa voi kayttaa luonnonkivea.

Rakennuksissa on oltava harjakatto. Katon kaltevuuden tulee olla valilld 1:1,75 - 1:1. Kattomateriaalina ei saa
kayttda maalaamatonta peltia tai muita heijastavia materiaaleja tai pinnoituksia.

Rakennusten julkisivun ja katon varityksen tulee olla alueittain ja kortteleittain yhtenevéinen. Véritys selviaa
kaavaselostuksen liitteend olevasta rakentamistapaohjeesta.

Tonteilla on sdilytettdvd mahdollisimman paljon olemassa olevaa puustoa. Poistettava ja sailytettdva puusto on
esitettdva rakennusluvan hakemisen yhteydessd asemapiirroksessa tai erillisesséd pihasuunnitelmassa

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:
e ARA - korttelialueilla 2 autopaikkaa/huoneisto

Mikéli rakennukseen sijoitetaan viemarditavia tiloja siten, ettd jatevesien poisjohtaminen yleiseen verkostoon ei
onnistu painovoimaisesti, tulee kiinteistén haltijan itse vastata tonttikohtaisen pumppauksen jarjestamisesta ja
siitd aiheutuvista kuluista.

Rakennuskortteleihin laaditaan erillinen sitova tonttijako (MRL 78 §).

Tontin vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tontilla siten, etta viivytyspainanteiden,
altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematénta
pintaneliémetrid kohden. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltyad hulevesien (mukaan lukien kattovedet)
kasittelysuunnitelma, jonka sopeutumisesta alueelle tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.
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6 KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on ennakkoon arvioida kaavan toteuttamisen merkittavat
vaikutukset tehtaessa kaavaa koskevia ratkaisuja. Vaikutusten arvioinnissa lahtdkohtana on
kaavan toteuttamisen vaikutusten vertailu nykytilaan. Vaikutusten selvittdminen perustuu alu-
eelta kaytossa oleviin perustietoihin, alueella suoritettuihin maastokaynteihin, aluetta koskeviin
selvityksiin ja suunnitelmiin, osallisilta saataviin lahtétietoihin, lausuntoihin ja huomautuksiin
sekd laadittavien suunnitelmien ymparistéd muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

6.1.1 Vaestdn rakenne ja kehitys

ARA - korttelin kayttotarkoitusmerkintd mahdollistaa sekd vakituisen etta loma-asumisen. Jam-
san vaesto voi siten lisaantya kaavan myoéta. Jos alue 1 toteutuu kokonaisuudessaan vakituisena
asumisena, sille voisi sijoittua n. 14 asukasta (2 hléa / talous).

6.1.2 Yhdyskuntarakenne
Patajoen Etelarannan asemakaava kokonaisuutena seka alue 1:n aloittamana jatkaa ja vahvis-
taa Jamsan olevaa ja suunniteltua yhdyskuntarakennetta.

6.1.3 Yhdyskuntatalous

Yksityisen omistamien, kaavoitettavien maa-alueiden kunnallistekniikan rakentamisen kustan-
nuksista sovitaan Himoksella maanomistajien ja kaupungin valisilld yhteistoimintasopimuksilla.
Osa-alue 1 on kuitenkin taysin kaupungin omalla maalla, joten kaupunki vastaa kunnallisteknii-
kan rakentamisesta yksin.

Kaupunki saa tuottoa tonttien myynnistd, kunnallistekniikan liittymismaksuista, kiinteistove-
roista seka mahdollisten uusien vakituisen asukkaiden maksamista veroista seka valillisesti ta-
louden liikevaihdon volyymin kasvun kautta.

Vakituisesta asumisesta koituu kunnalle kustannuksia. Kunnan on jarjestettdva vakituisille asuk-
kaille pdivahoito-, perusopetus-, terveydenhuolto-, sosiaalihuolto- ja vanhustenhuoltopalveluita.
Lisaksi kirjasto- ja tietopalvelut, lastensuojelu, vammaisten- ja paihdehuolto seka toimeentulo-
tuki kuuluvat kuntien tehtaviin. Teknisella puolella kunnan tulee huolehtia paloturvallisuudesta,
teiden ja katujen yllapidosta, vaesténsuojelusta ja kaavoituksesta.

Himos-Infra Oy on Himoksen alueella toimiva kunnallistekniikkayhti®, joka hoitaa alueen vesi-
huoltolaitoksen tehtdvat seka valvoo tehtyjen yhteistoimintasopimusten noudattamista. Yhti6
toimii alueella vesihuollon rakennuttajana.

Alueen toteutuminen matkailualueena parantaa Jamsan yhdyskuntataloutta hankkeen tyollista-
mien henkildiden maksamilla tuloveroilla, kiinteistéveroilla sekd kunnan yhteisévero-osuuksien
kautta.

6.1.4 Palvelut ja tyopaikat

Osa-alue 1 sisaltaa vain asuin / lomarakennuksia. Palveluihin ja tyépaikkoihin kaava vaikuttaa
valillisesti. Rakennusvaihe tyoéllistaa urakoitsijoita, yllapito huoltoyhtiéitd. Loma-asukkaat / va-
kituiset asukkaat kayttavat ldhialueen matkailu- ja keskustan palveluita, lisaten kysyntaa ja sen
kautta luoden uusia ty6paikkoja palvelusektorille.

6.1.5 Liikenne ja liikenneturvallisuus

Kaava-alueelle rakennetaan uusia katuja. Liikenne alueella ja sen laheisyydessa lisaantyy, eri-
tyisesti Patajoentiella. Asuinalueille tyypillisia ruuhkahuippuja aamulla ja iltapaivalla ei synny,
koska on kyse loma-alueesta. Ruuhkat keskittyvat matkailun sesonkiaikoihin ja tapahtumiin.
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Mikali Patajoen etelarannan asemakaavan alkuperdinen suunnittelualue toteutuisi kokonaisudes-
saan, olisi autoliikenteen kasvu alueen sisaanajotiella n. KVL + 750 ajon/vrk. Arvio perustuu
oletukseen 3 asukasta per asuinhuoneisto. Liikenteen CO2 - paastét kasvavat yhteensa noin 34
- 52 tonnia vuodessa. Liikenteen paastét per asukas ovat n. 1,7 - 2,3 tonnia per vuosi v. 2020
autokalustolla. Alueen 1 liikennetuotos on tasta n. 0,5 %.

Autoliikenteen lisdksi lisaantyy myos kevyt liikenne. Patajoen katualue on asemakaavassa mi-
toitettu siten, etta sen vierelle suunniteltu jalankulku-pyordtie mahtuu katualueelle. Liikenndin-
nin lisaantyminen lisaa onnettomuuksien riskid. Uusia liittymid pdatielle (Patajoentie) ei kuiten-
kaan osoiteta.

6.1.6 Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot
Osa-alueella 1 ei ole rakennetun kulttuuriymparistdn kohteita eikd muinaismuistoja, ei vaiku-
tuksia.

6.1.7 Rakennettu ymparistd

Maakuntakaavan mukaan uusien matkailukeskusten rakentaminen tulee sopeuttaa ymparistdéon.
Rakentamista ohjataan kaavassa Himoksessa yleisesti kaytetyin maarayksin seka alueelle eri-
tyisesti laadittavilla rakennustapaohjeilla. Osa-alueen 1 toteutuminen lisaa rakentamista Pata-
joentien valittémassa laheisyydessa.

6.1.8 Hulevedet

Rakentamisalueilta tulee valumaan sadevesia ja sulamisvesia vesistoon (= hulevedet), joissa on
ravinteita ja epapuhtauksia. Hulevesia muodostavat vettd imemattémat pinnat (katot, tiiviit pi-
hapinnat). Osa-alue 1:lla vetta imemattémia pintoja ovat rakennettava Lintutdyry-katu seka
tonttien (7 kpl) tiivispintaiset piha-alueet seka kattopinnat.

Alue 1 rajautuu suoraan Patajoentiehen ja jyrkahkolta rinteelta valuvat hulevedet pyrkivat suo-
raan tien varren ojaan. Korttelin 4391 hulevedet voidaan ohjata rakennettavan Lintutdyry-kadun
ojassa Touvilantien — Patajoentien risteykseen. Korttelin 4394 hulevedet pyrkivat suoraan Pata-
joentien varteen.

Kaavassa annetaan maarays; “Tontin vettéd ldpdisemdttémiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee
viivyttaa tontilla siten, etta viivytyspainanteiden, altaiden tai -séilibiden mitoitustilavuuden tulee
olla yksi kuutiometri jokaista sataa vettd ldpdisematéntéd pintaneliometrié kohden. Rakennus-
lupa-asiakirjoihin tulee siséltyd hulevesien (mukaan lukien kattovedet) késittelysuunnitelma,
jonka sopeutumisesta alueelle tulee pyytdéa tarvittavat viranomaislausunnot”. Patajoentien alit-
tavan rummun mitoituksen riittavyys tulee tassa yhteydessa tarkistettavaksi.

Rakentamisen aikaiseen hulevesien hallintaan annetaan ohjeita selostuksen kohdassa 7 Asema-
kaavan toteutus, sivu 42.

Kuva 39: Hulevesien valuntasuunta alueella 1.
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6.1.9 Tekninen huolto
Kaavan toteuttaminen edellyttaa uusien katujen ja vesihuoltoverkoston rakentamista. Uudet ra-
kenteet liitetdaan olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon Patajoentien varrella.

Asemakaavamaarayksella maarataan, ettd mikali yksittaisen kiinteistén jatevesia ei voida johtaa
kaupungin viemariverkkoon viettoviemarilla, vastaa kiinteist¢ itse jateveden pumppauksesta ja
kustannuksista.

6.1.10 Sosiaalinen ymparistd / asumisen olosuhteet

Kaavan myota alueelle on mahdollista majoittua / muuttaa asumaan 15 - 30 henkiléa. Vaiku-
tukset sosiaaliseen ymparistédn / asumisen olosuhteisiin ovat suhteellisen vahaiset. Alueen ra-
kentumisen vaikutus on sosiaalista toimintaymparistéa vilkastuttava.

6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

6.2.1 Maisemarakenne, luonnonolot

Uudisrakentamisen myo6ta nyt metsdiseen rinteeseen raivataan katualuetta ja muokataan maan-
pintaa pihojen ja rakennusten rakentamiseksi. Rakentaminen tulee ndkyma&an maisemassa eri-
tyisesti pohjoisessa Patalahden vastarannalla. Kaava-alueen (osa-alue 1) luontoymparistosta 46
% muuttuu rakennetuksi ymparistoksi.

Kuva 40: Virtuaalimallindkymé Patalahden vastarannalta, ylhdalld ndkymé ennen ja alla jdlkeen rakentamisen.
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Kuva 41: Virtuaalimallindkymé& Patalahden vastarannalta, ylempédnd ndkymé ennen ja alempi jélkeen rakentami-
sen.

Kuva 42: Virtuaalimallindkymé Patalahdelta, ylempédnéd ndkymé& ennen ja alempi jédlkeen rakentamisen.
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Kuva 43: Virtuaalimallindkymé alueesta 1, ylempdna nékymé& ennen ja alempi jélkeen rakentamisen.

6.2.2 Pohjavedet
Alue ei ole pohjavesialuetta, ei vaikutusta.

6.2.3 Luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Kaava-alueen luonnon monimuotisuuden kannalta merkittavat kohteet on selvitetty yleiskaavaa
varten tehdyn luontoselvityksen yhteydessa 2012. Osa-alueella 1 ei todettu sellaisia merkittavia
luontokohteita, joita olisi ollut tarpeen asemakaavassa suojella.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavaa voi toteuttaa sen saatua lainvoiman. Asemakaavan toteutumista ohjaavat asema-
kaavakartan lisdksi tama asemakaavaselostus seka erilliset rakennustapaohjeet. Jdmsan kau-
punki valvoo normaalina viranomaisvalvontana alueen jatkosuunnittelua ja rakentamista.

7.1 Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinta

Rakentamisen aikaiset hulevedet ovat poikkeuksetta laadultaan huonoja, koska hulevesiin
huuhtoutuu mm. hairiintyneistd maakerroksista runsaasti kiintoainesta. Ilman hallintaa tasta
aiheutuva tilapdinen kiintoaineskuormitus voi nousta haitallisemmaksi kuin valmiin alueen ai-
heuttama pitkaaikainen kuormitus. Kiintoaineskuormituksen lisaksi muita ymparist6a kuormit-
tavia pdastdéja ovat mm. tydmaakoneiden 0ljy- ja polttoainepddstot, roskat ja mahdolliset
ympariston kannalta haitalliset kemikaalit kuten maalit ja liuottimet.

Rakennusvaiheen hallintamenetelmat tulee suunnitella tapauskohtaisesti. Menetelma-
vaihtoehtoja ei ole useita, mutta niiden sijoittaminen ja mitoittaminen taytyy miettia kuhunkin
kohteeseen sopivaksi. Rakentamisen aikaisten hulevesien hallintamenetelmien tulisi olla ra-
kenteeltaan ja toiminnaltaan yksinkertaisia, helposti toteutettavissa seka kustannuksiltaan
edullisia. Menetelmilla pyritddn ensisijaisesti rakennusalueelta tulevan kiintoaineskuormituksen
vahentamiseen rakennettavan alueen alapuolella ja toissijaisesti myds virtaamien hallintaan
tulvahaittojen ja eroosion estamiseksi.

Rakentamisen aikaisten hulevesien hallitsemiseksi soveltuvat hulevesipainanteet, joilla huleve-
sista saadaan suodatettua kiintoaineista. Keskitetyn virtauksen suodattamiseen esimerkiksi
ojissa tai kuivatusjarjestelmien purkupisteissd soveltuvat |dhinnd suotopadot. Suotopato ra-
kennetaan vetta hyvin lapdisevasta kiviaineksesta, jossa ei ole paljon hienoainesta, kuten
seulotusta murskeesta tai sorasta. Suotopadon toimintaperiaatteena on, ettd tuleva virtaama
hidastuu merkittavasti virratessaan padon lapi, jolloin veden kuljettama kiintoaines pidattyy su-
odattavaan materiaaliin. Suotopadon toimintaa voidaan tehostaa verhoilemalla murske- tai so-
rapatjan purkupaa suodatinkankaalla, jolloin itse patomateriaalin [apdisevat ainekset pidattyvat
kankaaseen.

Kiintoaineksen poistaminen hulevesistd on mahdollista myds viivytys- tai laskeutusaltailla. Al-
taiden toiminta perustuu siihen, etta altaat joko pysayttavat maaratyn vesimaaran joksikin aikaa
kokonaan tai ainakin hidastavat virtausnopeutta niin paljon, etta veden kuljettama kiintoaines
ehtii laskeutua altaan pohjalle ennen kuin vesi on kulkenut altaan lapi.

Allas voidaan toteuttaa joko patoamalla ja kaivamalla olemassa oleva maastopainanne tai
maapenkereilld. Rakentamisvaiheen laskeutusaltaat on tarkoitettu nimenomaan kiintoaineksen
vahentamiseen, jolloin niita ei tarvitse mitoittaa pysayttamaan suuria vesimaaria pitkiksi ajoiksi.
Riittaa, etta viipyma altaassa on riittdvan suuri hienon hiekan laskeuttamiseksi. Myds lopullisen
vaiheen hulevesien hallintamenetelmid, kuten viherpainanteita, voidaan kayttaa rakentamisen
aikaisten hulevesien kasittelyyn, mutta talléin rakentamisen aikana kertynyt kiintoaines tulee
poistaa niistd ennen varsinaista kayttdoonottoa, etenkin, jos kyseessa on imeyttamiseen pe-
rustuva hallintamenetelma.
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VIRHE. TUNTEMATON ASIAKIRJAN OMINAISUUDEN NIMI.
VIRHE. TUNTEMATON ASIAKIRJAN OMINAISUUDEN NIMI.
1 OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on maankaytto- ja rakennuslain (638) edellyttama
suunnitelma, jonka tarkoituksena on tiedottaa

— miksi kaavoitustydhdn ryhdytaan,

—  mita alueita se tulee koskemaan,

— mita tybvaiheita kaavan laatiminen kasittaa,

—  keitd kaavoitus tulee koskemaan,

— miten osallistuminen kaavoituksen aikana tullaan jarjestdmaan seka mité kaavan
vaikutuksia tyon yhteydesséa tullaan selvittamaan

OAS auttaa asukkaita, kunnan hallintokuntia, viranomaisia, yhdistyksia ja luottamusmiehia seu-
raamaan kaavaprosessia seka osallistumaan siihen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voi-
daan suunnittelun aikana muuttaa. Merkittavistd muutoksista tiedotetaan osallisia.

2 SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE

Suunnitelman nimi on Virhe. Tuntematon asiakirjan ominaisuuden nimi.. Suunnittelualue sijait-
see n. 9 km Jamsan keskustasta koilliseen, Paijanteen ja Patalahden valissa. Suunnittelualueen
koko on 58,6 ha.

Asemakaava koskee Jamsan kaupungin 40. kaupunginosan (Himos) kylien tiloja Honkala (410),
Jaatila (411), Patajoki (422), Sayryla (430), yhteisia vesialueita (876), lakanneita teita (884) ja
maanteita (895):

- 182-410-1-25 Patajoenranta

— 182-411-1-46 Vélimaa

- 182-422-1-1 Kaalola

— 182-422-1-20 Lisa-jokiranta

— 182-422-1-23 Lisd-Kaalola

— 182-422-1-47 Kalevila

— 182-422-1-48 Joukola

— 182-422-1-49 Tapiola

— 182-422-1-50 Limperi

— 182-422-1-54 Lintumaki

— 182-422-1-55 Patajoki

— 182-422-1-60 Korpela

— 182-422-1-61 Patalahden venevalkamat
— 182-422-1-62 Patajoen pellot

— 182-422-1-63 Yla-Kaalola

— 182-422-878-1 Patajoen lohkokunnan vesialueet
— 182-430-2-85 Kujala

— 182-430-878-1 Yhteiset 2 palstaa

— 182-876-39-1 Vanhanselan yhteisalue

— 182-884-1-3 entiset yleistiealueet

— 182-895-16573 Hiidenmaki-Vaheri paikallistie
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Likimaarainen suunnittelualue peruskartalle (Karttapaikka) rajattuna. Suunnitelman valittémat

vaikutukset kohdistuvat Himoksen - Patajoen alueelle. Suunnittelualueen rajaus saattaa tas-
mentya suunnittelutyon aikana.

Himoksen — Patajoen aluetta kehitetd&n merkittavaksi matkailukeskittymaksi. Sijaintinsa, lilken-
neyhteyksien, olemassa olevien toimintojen ja luontonsa puolesta alueella on siihen hyvat lah-
tokohdat.

Osa Patajoen etelarannan suunnittelualueesta on yksityisten maanomistajien omistuksessa.
Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut heidan taholtaan.

Asemakaavan tavoitteena on, ettd maakunta- ja yleiskaavan seka alueelle laaditun matkailun
kehittamissuunnitelma Master Planin mukaiset tavoitteet alueen kehittdmisestd matkailukoh-
teena toteutuisivat parhaalla mahdollisella tavalla.

Suunnittelualue muodostaa tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden.
4 KAAVAN VIREILLE TULO

Asemakaavan vireille tulosta on tiedotettu Jamsan kaupungin teknisen lautakunnan 25.2.2010
§ 18 hyvaksymassé kaavoituskatsauksessa seuraavasti:

”Patajoen eteldrannan asemakaava

Suunnittelu koskee Himoksen osayleiskaavan laajennuksen osa-alueella 6 sijaitsevaa noin 28 hehtaarin suuruista alu-
etta. Yleiskaavaluonnoksen mukaan alueelle sijoittuisi asuin-, loma- ja matkailualueita. Alueesta osa on yksityisten
maanomistajien omistuksesta, joiden taholta aloite kaavoitukseen on tullut vireille. Maanomistajien kanssa tehd&éan
asemakaavoituksen kaynnistamissopimukset ja maankayttdsopimukset alueen toteuttamisesta. Kaavan laatijana toimii
FCG Finnish Consulting Group Oy.”

5 MAANKAYTTOSOPIMUS

Asemakaavat Himoksella on yleensa toteutettu maanomistajan ja kaupungin valisilla yhteistoi-
mintasopimuksilla, joilla on sovittu mm. tiestdon ja kunnallistekniikan toteuttamisesta. JAmsan
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt uudistetun Himoksen alueen maankayttésopimusmallin

FCG Finnish Consulting Group Oy
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13.9.2010 § 34. Kunnan ja Patajoen asemakaava-alueen maanomistajien kesken laaditaan ase-
makaavoituksen kaynnistamissopimus ja sen jalkeen MRL 91b 8 mukainen maankayttésopimus.

6 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITEL-
MAT

1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tehtava on varmistaa valtakunnallisesti merkitta-
vien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa sek& valtion viran-
omaisten toiminnassa. Naita ovat:

— Toimiva aluerakenne

—  Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

—  Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat
— Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

— Helsingin seudun erityiskysymykset

— Luonto- ja kulttuuriympaéristdina erityiset aluekokonaisuudet

Laadittaessa asemakaavaa alueelle, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on ase-
makaavan selostuksessa esitettava selvitys kaavan suhteesta valtakunnallisiin alueidenkéaytt6-
tavoitteisiin (MRA 25 8).

1.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen maakunnan alueidenkayttésuunnitelma. Siina esitetdan aluei-
denkayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja osoitetaan maakunnan kehittdmisen kannalta
tarpeellisia alueita.

Suunnittelualue kuuluu Keski-Suomen maakuntakaavan alueelle. Keski-Suomen maakunta-
kaava on tullut lainvoimaiseksi Korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella 28.1.2020.

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seké ryh-
dyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi?.

Kuva 1 Ote maakuntakaavan tarkistuksesta. Suunnittelualue sijoittuu varjostetun punaisen ellipsin sisdan.

1 MRL 32.1
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Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa "Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alu-
eelle” (keltainen vaakaviivoitus), "Matkailupalvelujen alueelle” (keltainen alue) ja "Kulttuuriym-
pariston vetovoima-alueelle” (ruskea vinoviivoitus). Aluetta siivoa kaakossa "Ulkoilun yhteys-
tarve” — merkinta (vihre& nuolipdinen katkoviiva).

Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alue

Merkinnalld osoitetaan sekoittuneen vakituisen asumisen, vapaa-ajan asumisen seka matkailun ja virkistyk-
sen vetovoima-alue.

Suunnittelumaarays: Kehittamisvydhykkeelld on mahdollista ymparoivaa maaseutua tiiviimpi vapaa-ajan ja
pysyvan asumisen toisiaan taydentdva rakentaminen. On varmistettava yhdyskuntateknisen huollon jarjes-
taminen ja ldhipalvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa luonto- ym. mat-
kailuelinkeinojen ja virkistyksen palvelujen sijoittumista alueelle ja turvattava luontoarvot. Biotalouden toi-
missa on vetovoima-alue otettava huomioan ja kiinnitettava erityistd huomiota yhteensovitukseen. Alueen
kayton suunnittelussa on huolehdittava, ettei hanke tai suunnitelma yksindan tai yhdessad muiden hankkei-
den kanssa merkittavasti heikenna Natura 2000 -verkoston perusteena olevia luonnonarvoja.

Matkailupalvelujen alue, kohde

A

Merkinnalld osoitetaan merkittdva matkailupalvelujen alue.
Rakentamismaardys: Alueella sallitaan matkailupalveluja tukeva rakentaminen. Alueen rakentamisen suun-

nittelussa uusi rakentaminen on sopeutettava ymparistéon.

Kulttuuriympériston vetovoima-alue

OO

Merkinnallad osoitetaan maakunnan kulttuuriympariston monimuoctoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaarays: Alueen kehittdmisessa tulee hyddyntda kulttuuriympdristdn monimuotoisuutta. Aluei-

denkayton suunnittelulla edistetaan kulttuuriymparistojen kestavaa kayttoa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito
ja kayttd perustuu voimassa olevaan metsdlainsdadantdon.

Ulkoilun yhteystarve
- —

Merkinnalld osoitetaan virkistysalue- ja ulkoilureittiverkostoon liittyva tavoitteellinen reittiyhteys.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata ulkoilureittien jatkuvuus.
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Koko maakuntaa koskevat maakuntakaavan suunnittelumaaraykset

Tarkistetussa maakuntakaavassa koko maakuntaa koskien annetuista suunnitteluméarayksista
suunnittelualuetta koskevat seuraavat:

Uusiutuva energia

Asuin-, kauppa-, teollisuus-, tyopaikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on mahdollisuuk-
sien mukaan selvitettdva geoenergian ja puun hyédyntamismahdollisuudet.

Kulttuuriymparisto

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjdannokset ja
maakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympariston kohteet seka arvokkaat perinne-
maisemat. Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta ja perinnemaisemien osalta
toimivaltaiselta viranomaiselta. Maakunnallisesti merkittdvat rakennetun kulttuuriympéariston
kohteet on esitetty maakuntakaavan alueluettelossa.

6.1 Vireilla oleva maakuntakaava 2040

Keski-Suomen liitto on aloittanut maakuntakaavan paivityksen.

Paivitys koskee Keski-Suomen voimassa olevaa maakuntakaavaa ja koko Keski-Suomen maa-
kunnan aluetta, Kuhmoinen pois lukien. Kaavasta kaytetdan nimea Keski-Suomen maakunta-
kaava 2040.

Maakuntakaava paivitetdédn rullaavan maakuntakaavoituksen periaatteiden mukaisesti. Rullaa-
vassa maakuntakaavoituksessa voimassa olevaa maakuntakaavaa muutetaan kertyneiden muu-
tostarpeiden mukaisesti. Nyt, vireilletulovaiheessa, ndma muutostarpeet liittyvat seudullisesti
merkittavaan tuulivoimatuotantoon, liikenteeseen ja hyvinvoinnin aluerakenteeseen.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvéaskyla Y-tunnus 1940671-3
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG Finnish Consuting Group Oy Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 6 (8)
Jamsa

25.11.2021 Patajoen Eteldrannan asemakaava

6.2 Voimassa oleva yleiskaava

Yleiskaava on kunnan yleispiirteinen maankaytén suunnitelma, jolla ratkaistaan tavoitellun ke-
hityksen periaatteet. Yleiskaava voi koskea koko kuntaa tai vain osaa siita, jolloin puhutaan
osayleiskaavasta. Yleiskaava ohjaa alueen asemakaavojen laatimista.

Suunnittelualueella on voimassa Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus osa-alue
6, joka on saanut lainvoiman 9.11.2015. Suunnittelualuetta sivuaa pohjoisessa yleiskaava vuo-
delta 2001. Suunnittelualueen lansipuolella on Himoksen yleiskaavan osa-alue 2-4, joka sai
lainvoiman 2021.

Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus osa-alue 6

Yleiskaava on oikeusvaikutteinen. Kaavan laatijana toimi Lauri Solin / FCG Suunnittelu ja tek-
niikka Oy. Kaavoitusty6 alkoi keséalla 2008 ja yleiskaavaa varten tehtiin mm. maisema-, luonto-
ja liito-orava- seka liikenneselvitykset.

Patajoen Eteldrannan asemakaavan alue 1 on yleiskaavassa uutta loma- ja matkailualuetta R
seka virkistysaluetta V. Heti luoteispuolella, Patalahden pohjukassa, on satama-alue LS. Pata-
joentien varteen on osoitettu kevyen liikenteen yhteystarve.

FCG Finnish Consulting Group Oy
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1.3 Asemakaavoitus

Asemakaavassa maaritelladn yksityiskohtaisemmin alueen tuleva kaytto, kuten mité saa raken-
taa, mihin ja milla tavalla sekd mitd sailytetadn. Kaavassa osoitetaan esimerkiksi rakennusten
sijainti, koko ja kayttdtarkoitus. Patajoen eteldrannalla ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.
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1.4 Master Planit

Jamsan seudun Kkehittdmisyhtié Jamsek
teetti v. 2005 koko Jamséan seudun mat-
kailun kehittamissuunnitelma Master Pla-
nin. Keskeinen osa suunnitelmaa oli Hi-
moksen alueelle laadittu tarkempi osa-
suunnitelma. Master Plan otettiin hyvin
vastaan ja se koettiin toimivaksi ty6kaluksi
tavoitteiden yhteensovittamisessa, visioin-
nissa ja sijoittajien mielenkiinnon heratta-
jana.

Master Plan paéivitettiin ja suunnittelualu-
etta laajennettiin 2008 ulottumaan aina
Patajoen puolelle Paijanteen rannalle asti.
Visiossa Himoksen alueesta muodostuu
mittava, monipuolisia ja ymparivuotisia

Kuva 5: Suunnittelualueen sijoittuminen Master Plan — suun- aktiviteetteja tarjoava kokonaisuus.

nitelmaan. . L .
Master Planin laatimista ohjanneisiin oh-

jausryhmiin on osallistunut Jamsan kaupungin lisaksi keskeisid Himoksen alueen toimijoita. Mas-
ter Plan palvelee kaavoitusta tukevana taustaselvityksena.

Master Planissa Patajoen tien ja kanavan véli on ajateltu puistomaiseksi, muuten alue on varattu
loma-asunnoille. Heti suunnittelualueen lansipuolelle on esitetty uusi golfkentta.

Master Plan ei ole MRL:n mukainen suunnitelma, se ei voi juridisesti méaaraté tulevan yleiskaavan
siséllosta, joten toteutuvien yleis- ja asemakaavojen sisaltd voi poiketa Master Planissa esite-
tysta.
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7 OSALLISET

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensa. Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne joiden asumiseen, tyontekoon tai mui-
hin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelladn (MRL 62 8).

Osallisia ovat:
Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:

—  Kuntalaiset

— Kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat

— Kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset, elinkeinonharjoittajat, alueen tyontekijat ja
palveluiden kayttajat

Viranomaiset:

—  Kunnan hallintokunnat

—  Keski-Suomen ELY-keskus
—  Keski-Suomen Liitto

— Pirkanmaan sairaanhoitopiiri

Yhteisot tms, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

Paikalliset asukas-, liikunta- ym jarjestot
Pelastuslaitos

Elenia Oy

Teleoperaattorit

Osallisten luetteloa voidaan tarvittaessa tdydentaa. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan val-
misteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa. Viranomaistahoilta pyyde-
tdan erikseen lausunnot kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheissa.
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8 TIEDOTTAMINEN

Asemakaavan kaynnistamisesta, vireille tulosta ja kaavoituksen eri vaiheista (luonnos- ja ehdo-
tusvaihe) tiedotetaan paikallislehdessa (Jamséan Seutu), kunnan ilmoitustaululla ja internetissa
www.jamsa.fi.

Mahdollisilla vieraspaikkakunnilla asuvat maanomistajat saavat tiedotteet postitse kaavan ehdo-
tusvaiheessa.

Luonnosvaiheessa seka kaavoituksen mydhemmissé vaiheissa tullaan tarvittaessa neuvottele-
maan osallisten kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetdan suunnittelun edetessad tarpeen mukaan.
Suunnitelma on nahtéavilla kaupungin yhdyskuntatoimen osastolla ja internetissa.

9 VIRANOMAISYHTEISTYO

MRL 66.2 8 mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty Jyvaskylan ELY-keskuk-
sessa? 7.4.2010. Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheissa. Kun
kaava on ollut ehdotuksena nahtavilla ja sita koskeva palaute on saatu, jarjestetaan viranomais-
neuvottelu tarvittaessa.

10 SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET JA ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan teh-
tava ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikut-
tavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman to-
teuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset:

— ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon;

— maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

—  kasvi- ja eladinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

— alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
—  kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparistéon.

Jos yleis- tai asemakaavan maankaytto- ja rakennuslain 9 8:ssé tarkoitetut olennaiset vaikutuk-
set ulottuvat toisen kunnan alueelle, kaavan vaikutuksia selvitettdaessa tulee olla tarpeellisessa
maarin yhteydessa tdhan kuntaan. Jos kaavan olennaiset vaikutukset ulottuvat toisen maakun-
nan liiton alueelle, tulee vastaavasti olla yhteydessa tahan liittoon.

Alueesta laaditaan normaalit perusselvitykset kaavoittamisen perustiedoiksi. Niiltd osin kuin
kaavan tavoitteet poikkeavat yleiskaavasta, tulee selvitysten olla yleiskaavatasoisia. Yleiskaavaa
varten tehdyt selvitykset ovat kaytettavissd asemakaavan selvityksina.

2 Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukset (ELY-keskukset) on perustettu 1.1.2010. ELY-keskuksiin on koottu entis-
ten TE-keskusten, alueellisten ymparistdkeskusten, tiepiirien seké laaninhallitusten liikenne- ja sivistysosastojen tehté-
via ja palveluita.
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11 KAAVOITUKSEN KULKU, OSALLISTUMINEN, ALUSTAVA AIKATAULU JA PAATOK-

SENTEKO

Tyovaihe

Kaavoituksen kayn-
nistaminen

Perusselvitykset ja
tavoitteet

Kaavaluonnos

Kaavaehdotus

Kaavaehdotus I,
vaiheistus

Hyvaksyminen

Suoritus, tiedottaminen, osal-
listuminen

OAS:in® laadinta. Viranomais-
neuvottelu (7.4.2010). OAS néh-
taville.

Perusselvitysten laadinta, vaihto-
ehtovertailut

Laaditaan kaavaluonnos (kartta
ja selostus). Kaavaluonnos laite-
taan nahtaville tekniselle osas-
tolle ja internettiin. Asiasta tiedo-
tetaan. Viranomaisille toimite-
taan luonnos kommentoitavaksi.
Osalliset voivat jattaa mielipi-
teensd luonnoksesta MRL 628§,
MRA 308. Tarvittaessa neuvotel-
laan osallisten ja viranomaisten
kanssa.

Kaavan tarkistaminen / tayden-
taminen / muuttaminen ehdo-
tukseksi. Laitetaan virallisesti
nahtaville 30 paivan ajaksi MRA
278 ja pyydetaan lausunnot MRA
288. Osalliset voivat jattaa muis-
tutuksen. Laaditaan perustellut
vastineet muistuttajille MRL 658.
Muistutusten ja lausuntojen ka-
sittely. Tarvittaessa neuvotellaan
osallisten ja viranomaisten
kanssa.

Pitk&n tauon ja sen aikana tapah-
tuneiden kaava-alueen ja — sisal-
I6n muutosten johdosta kaava
asetetaan uudelleen ehdotuk-
sena nahtaville ja pienemmissa
osissa.

Kaavan tarkistaminen / tayden-
taminen hyvaksymiskasittelyyn.
Kaavan hyvéaksymisesta

SMRL 63 § ja64 §

Arvioitu Viranomaisen paa-

ajan- tos

kohta

huhtikuu - Tekla

-  touko-

kuu 2010

touko -

kesakuu

2010

elo-syys- Tekla

kuu 2011

kesa-hei- Tekla

nakuu Kunnanhallitus

2013 Viranomaisten lau-
sunnot
Tarvittaessa viran-
omaisneuvottelu
MRA 268

joulukuu Elinvoimalautakunta

2021

helmikuu Elinvoimalautakunta

2022 Kunnanhallitus

FCG Finnish Consulting Group Oy
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Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi
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Tyovaihe Suoritus, tiedottaminen, osal- Arvioitu Viranomaisen paa-
listuminen ajan- tos
kohta
tiedotetaan kuulutuksella ja tar-
vittaessa osallisia, MRL 678.
Voimaan tulo Kaavan voimaan tulosta kuulute- maaliskuu
taan, jos ei valituksia. 2023

12 YHTEYSTIEDOT

Vireille tulosta, valmisteluvaiheen kuulemisesta, kaavaehdotuksen nahtéaville panosta, hyvaksy-
misesta sekd muista kaavan vaiheista kuulutetaan Jamsan seutu — sanomalehdesséa ja
tiedotetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin kotisivuilla.

13 LISATIEDOT

Jamsan kaupunki kaavakonsultti

020 638 2000 FCG Finnish Consulting Group Oy
Keskuskatu 17 Puistokatu 2 A

42100 Jamsa 40100 Jyvaskyla

kirjaamo@jamsa.fi

maankayttoinsindori arkkitehti YKS-656

Rainer Nyholm Tuomo Jarvinen

040 383 0122 040 753 1524
rainer.nyholm@jamsa.fi tuomo.jarvinen@fcqg.fi

FCG Finnish Consulting Group Oy
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Rakentamistavan ohjausjarjestelma

Rakentamisen tapaa ohjaavat jarjestyksessa:

1) Maankaytto - ja rakennuslaki. 117 §:n mukaan “rakennuksen tulee soveltua rakennettuun
ymparistoon ja maisemaan seké tayttdd kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset”.

2) Asemakaava méaarayksineen.

3) Rakentamismaarayskokoelma, jonka mukaan ” julkisivupiirroksien tulee osoittaa, ettd
suunniteltu rakentaminen arkkitehtuuriltaan tayttdd kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaati-
mukset huomioon ottaen rakennus sellaisenaan seké sen suhde ympardiviin rakennuksiin ja
maisemaan”. Rakennetussa ymparistdssé liittyminen viereisiin rakennuksiin on suunnitel-
missa esitettava riittavan laajasti.

4) Rakennusjéarjestys, jonka méaraykset voivat koskea mm. rakennuksen sijoittamista tontille,
sopeutumista ymparistoon, rakennustapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennelmia seka ym-
paristén hoitoa.

Rakennustapaohjeet taydentavét edelld kuvattua ohjausjarjestelméa. Ohjeilla tuodaan esille ja
tdsmennet&én niita periaatteita, joita erityisesti halutaan toteuttaa. Ohjeet on tarkoitettu alueen ra-
kentajille, suunnittelijoille ja viranhaltijoille.

Rakennustapaohjeiden noudattamiseen voidaan sitouttaa tonttikaupan yhteydessa. Kauppakirjaan
voidaan laittaa ehdoksi, ettd rakennustapaohjeita on noudatettava siindkin tilanteessa, jos tontti luo-
vutetaan eteenpdin. Ohjeet liitetddn kauppa-asiakirjoihin ja saatetaan myos paasuunnittelijalle tie-
doksi.

Jotta kaikki rakentamisprosessiin liittyvat asiat tulisivat huomioiduksi, kannattaa jo ennen suunnit-
telun aloitusta olla yhteydessa rakennusvalvontaan. Rakennusvalvonnasta saa myds tietoa vielé
rakentamattomien, mutta jo rakennusluvan saaneiden, rakennusten ulkoasusta, miké auttaa uuden
rakennuksen sopeuttamisessa ymparistoonsa.

Rakennusvalvonta voi sallia rakennustapaohjeista poikkeamisen, mikéli poikkeamiselle on hyvat
perusteet.

Rakennushankkeeseen ryhtyvén tulee palkata patevé henkild paasuunnittelijaksi. Paasuunnittelija
vastaa suunnittelun kokonaisuudesta ja laadusta sek& huolehtii siitd, ett4 rakennussuunnitelma ja
erityissuunnitelmat tayttavat niille asetetut vaatimukset. Hyva suunnittelija osaa ottaa suunnittelussa
huomioon rakentajan yksil6lliset tarpeet, rakennuspaikan ja lahiympériston ominaispiirteet, ilman-
suunnat sek& maaston ja rakennuspaikan tarjoamat mahdollisuudet.

Tavoitteena on tasokas ja viihtyisd, ymparistoonsé soveltuva seka tyylikas rakennettu kokonaisuus.
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Asemakaavan maaraykset

Kaava muodostuu Patajoen pelloille ja kukkuloille sijoitetuista lomarakennus - ja pientalokortteleis-
ta. Korttelien valialueet ovat virkistysalueina. Patajoen suulle sijoittuu venesatama. Lannesta itd&n
aluetta halkoo Patajoentie (katu).

Asemakaavassa on esitetty tonttien sijainti, rakennusala, kerrosluvut ja rakennusoikeus. Tonttien
rakennusoikeus on maéritelty tonttikohtaisin kerrosalamerkinndin. Rakennusoikeudet vaihtelevat
130 — 620 kem? (kerrosneliometrid) / tontti.

Merkintojen selitysten lisédksi kaavakartalla on annettu aluetta koskevia maarayksia. Asemakaavassa
méaarataén rakentamisesta seuraavasti:

1. Rakentamisen on sopeuduttava hyvin ympéroivaan maisemaan ja maastonmuotoihin.

2. Rakennusten etéisyyden naapuritontin rajasta on oltava vahintdan 4m.

3. Rakentamisessa tulee noudattaa kaava-asiakirjojen liitteena olevaa rakentamistapaohjetta.
4

Rakennusten p&aasiallisena julkisivumateriaalina tulee k&yttd4 puuta tai puuta ja luonnonki-
ved. Rakennusten sokkeleissa voi kayttaa luonnonkived. Rakennuksissa on oltava harjakatto.
Katon kaltevuuden tulee olla vélillg 1:1,75 - 1:1.

5. Kattomateriaalina ei saa kayttdd maalaamatonta peltia tai muita heijastavia materiaaleja tai
pinnoituksia.

6. Rakennusten julkisivun ja katon varityksen tulee olla alueittain ja kortteleittain yhtenevai-
nen. Varitys selvidd kaavaselostuksen liitteend olevasta rakentamistapaohjeesta.

7. RA —jaRM - tontteja ei saa aidata.

8. Tonteilla on sdilytettdvd mahdollisimman paljon olemassa olevaa puustoa. Poistettava ja séi-
lytettdva puusto on esitettdva rakennusluvan hakemisen yhteydessa asemapiirroksessa tai
erillisessé pihasuunnitelmassa.

9. Autopaikkojen vahimmaismaéarat ovat:
a. RM-korttelialueilla 0,8 autopaikkaa/asunto.
b. RA-kortteleissa autopaikkoja tulee olla 1 autopaikka/asunto.

10. Mikali rakennukseen sijoitetaan viemaéroitavid tiloja siten, etté jatevesien poisjohtaminen
yleiseen verkostoon ei onnistu painovoimaisesti, tulee kiinteiston haltijan itse vastata tontti-
kohtaisen pumppauksen jarjestamisesta ja siitd aiheutuvista kuluista.

11. RA-kortteleissa on mahdollista yhdistaa kaksi vierekkaisté tonttia yhdeksi rakennuspaikaksi.
Né&in muodostuvalla rakennuspaikalla on kahden yhdistetyn tontin yhteenlaskettu rakennus-
oikeus. Tontille saa rakentaa kahden yhdistetyn tontin rakennusalojen siséll& niité erottavan
tontin rajan rajoittamatta yhden, enintdén kaksiasuntoisen lomarakennuksen.

12. Rakennuskortteleihin laaditaan erillinen sitova tonttijako (MRL 78 8).
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Rakennukset

Sijoittelu tontille

Yhdelle tontille saa paasaantdisesti rakentaa yhden, enintddn kaksiasuntoisen péadrakennuksen ja
enintddn kolme talous/piharakennusta. Asuinrakennus ja autosuoja suositellaan rakennettavaksi
erilleen.

Rakennusten sijoittelun tulee tukea katu- ja pihatilojen muodostumista. Rakennuksia ei saa tarpeet-
tomasti sijoittaa siten, ettd ne heikentavat viereisten tonttien nakdaloja.

Asemakaavassa on méaaritelty sallitut rakennusalat. Padrakennusten paikat ja harjojen suunnat on
esitetty kaavan havainnekuvassa. Rakennusten sijoittelussa ja suuntauksessa tulee ensisijaisesti
noudattaa havainnekuvaa. Havainnekuvasta voi poiketa perustelluista syisté.

Sovittaminen maastoon ja maaston muokkaaminen

Rakennusten tulee myo6tailla luonnollista maanpintaa. Jos rakennuspaikan korkeustasoeroista johtu-
en joudutaan suorittamaan leikkaus- ja tayttotoitd, ndméa toimenpiteet on suoritettava hienovaraisesti
olemassa olevaa kasvullisuutta séilyttden. Tukimuurien ja sokkeleiden korkeus tulisi olla enintdan
800 mm, tayttoluiskien enimmaiskaltevuus 1:2.

Maaston leikkauskohdat ja tukimuurit pehmennetéén istutuksin. Maaston tayttokohdissa tulee huo-
mioida etteivat suuret puut, etenkdan kuusi ja koivu, kestd tdyttdmaata puun tyvelld. Sailytettavat
puut on suositeltavaa suojata esim. tukimuurilla.

Portaiden ja kulkuvaylien suunnittelussa tulee huomioida talviolosuhteet ja kunnossapito.

Rakennusten muoto

Rakennusten arkkitehtuurin tulee sopia maisemaan ja rakennettuun lahiympéristdén. Rakennusten
perusmuodon tulee olla suorakaide, mutta rakennuksissa saa olla sisdénvetoja ja terasseja. Yli 10 m
syvia rakennusrunkoja tulee vélttda. Julkisivut suositellaan porrastettaviksi vahintdédn 1 metrin sy-
vyisilla porrastuksilla enintd&n 15 metrin pituisiin yhtendisiin osiin. Kayttoullakkojen yhteyteen
suositellaan rakennettavaksi lapeikkunoita ja -lyhtyja.
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Talousrakennusten arkkitehtuurin tulee sopia paérakennukseen. Talousrakennusten tulee olla péara-
kennukselle alisteisia (pienempid).

Kerrosluku

Asemakaavassa on osoitettu seuraavia kerroslukumerkintoja:

%K1l (*2) Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaé kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman ker-
roksen alasta ullakon tasolla saa kéayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

lu Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kéyttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Kerroslukumadaraykset mahdollistavat esim. seuraavanlaiset ratkaisut:

8.00 nr

kI (%) Iu® Iu®% kI (%)

}

E
=)
=
o

7 77

I:l = Padkiyttotarkoituksen mukaista tilaa

w = varasto- tai teknista tilaa
V|

= matalaa tilaa (alle 160 cm)

Kerroslukumaarayksesta riippumatta on aina mahdollista rakentaa kellari, jonne ei sijoiteta paakayt-
totarkoituksen mukaisia tiloja. Asemakaavassa mainitsemattoman kellarin vieméarointi on kiinteis-
ton omalla vastuulla. Kellarin rakentaminen on suositeltavaa, jos se auttaa rakennuksen sovittamista
maastoon.

Kattokaltevuus

Alueelle soveltuvia kattomuotoja ovat harja- ja pulpettikatto sek& ndiden yhdistelmét. Auma- ja
mansardikattoja ei sallita. Kattokaltevuuden sallittu vaihteluvéli on 1:1,75 - 1:1. Kattokaltevuuden
tulee olla vierekkaisten ja harjaltaan samansuuntaisten rakennusten valilla yhtenéinen.
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1:1,75 1:1

Materiaalit

Ulkoseinat

Julkisivut voivat olla joko puu- tai Kivirakenteisia. Suositeltavaa on julkisivujen keventdminen jaot-
telemalla niita kahdella eri materiaalilla.

Puupintoihin suositellaan hienosahattua paneelia. Hirsijulkisivut tulee toteuttaa sivuiltaan tasaisiksi
hoylatyista hirsistd. Pyorohirsiset ratkaisut ovat hyvaksyttavissd, mikéli ne sijaitsevat selkeésti eril-
laén tasapintaisista.

Kivirakenteiset osat voivat olla joko siledksi rapattuja tai puhtaaksimuurattuja.

Vesikatteet

Katemateriaalina tulee kéyttaa tiilta, betonitiilta, kattohuopaa tai mattapintaisella maalilla maalattua
peltid. Viherkatot ovat sallittuja. Véltettavia katteita ovat PVC-pinnoitetut metallit.

Sokkelit

Sokkelin nakyva korkeus saa vaihdella valilla 40 - 80 cm. Pinnan tulee olla siledksi slammattu, ra-
pattu tai pinnoitettu luonnonkivella.

Puupinnat

Julkisivussa kaytettdvan laudoituksen on oltava yhdensuuntainen (joko pysty tai vaaka) ja yksivéri-
nen. Julkisivun jaotteluun suositellaan kaytettavaksi puun parina kivipintaa. Vaaka-, pysty- ja/tai
vinolaudoituksen yhdistely ei ole sallittua.

Ulkolaudoituksen tulee olla v&hintddn 25 mm paksua.

Pintakasittely tulee suorittaa kuulto- tai peittomaalauksena. Pintakésittelyissé tulee valttaa liian tii-
viitd ja paksuja maalikalvoja (alkydimaali ja lateksimaali). Kuultomaaleja suositellaan. Rakennus-
ten materiaalit ja varit on esitettdva rakennuslupa-asiakirjoissa tuotenimien ja — numeroiden lisaksi
varimallein. Varivalinnassa on huomioitava ohjeiden lisaksi kortteliin muodostuva kokonaisuus.

Kiiltdvia maalipintoja ei sallita.

Koristeaiheet
Monimuotoisia ja suomalaiselle rakentamistavalle vieraita koristeaiheita tulee vélttaa.
Ikkunoiden pieliin tulevien koristelautojen tulee olla kapeita tai niitd ei tule kdyttaa lainkaan.
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Pihat

Pihoille suositellaan selkeitd, alueelle soveltuvia ratkaisuja.

Kuivatus

Rakennuspaikan sade- ja sulamisvedet on johdettava ojaan, viheralueelle tai kunnan sadevesiviemé-
riin, mikali sellainen on saatavilla. Suunnitelma em. toimenpiteesta on esitettdva paépiirustussarjan
asemapiirroksessa.

Liittymat ja aitaaminen

Tonttiliittyman leveys ei saa ylittaa viittd metrid.

RA - ja RM - tontteja ei saa aidata. Pihoja saa ja suositellaan kuitenkin rajattavaksi pensailla, puilla
ja muilla luontoelementeilla.

AP — ja AO - tonttien aitaamisesta tulee jattda rakennusvalvonnalle kirjallinen ilmoitus. Aidan
enimmaiskorkeus on 120 cm. Aidan tulee olla puurakenteinen.

Kasvillisuus

Puustoa tulee pyrkia sailyttamaan tonteilla mahdollisimman paljon. Istutettavaksi maératylle tontin
osalle on istutettava puita ja pensaita vahintdan 1 puu/50 mz2, 10 pensasta/75 m2,

Alueelle istutettavien puiden tulee soveltua alueen olevaan puulajistoon ja kasvuvyohykkeeseen.
Pihojen nurmialueet on suositeltavaa rajata pihan tasaisimmille osille. Vaihtoehto nurmettamiselle
on alueella luontaisena esiintyvien varpujen kaytto ja kulutukselle alttiiden pintojen vahvistaminen
esimerkiksi laatoituksella.

Postilaatikot ja jatepisteet
Postilaatikot sijoitetaan yhteisesti katujen varsille rakennettuihin suojakatoksiin.

Jatehuollon jarjestdmisessd noudatetaan Jamsén kaupungin jatehuoltomaardyksié. Jos jateastiat si-
joitetaan rakennuspaikalle, on sijoitusalue rajattava pensasistutuksin tai aidattava. Jatepisteen voi
toteuttaa yhteisesti naapurin kanssa yhteiselle rajalle.

Valaisimet

Pihavalaisimien sijoitus, suuntaus ja valoteho on valittava siten, etteivat ne tarpeettomasti héikaise
alueella liitkkuvia tai valaise tontin ulkopuolisia alueita. Mahdollisen julkisivuvalaistuksen tulee
sopia rakennuksen luonteeseen ja asemaan. Valaisinten on ulkonakdnsé puolesta sopeuduttava ton-
tin ja lahiympariston muuhun rakentamiseen. Suositeltava valaisimen véri on musta tai grafiitin
harmaa.

Pihavalaisimina kaytetddn puistovalaisimia (korkeus enintdan 2,5 m) tai matalia pollarivalaisimia.
Katuvalaisimia ei saa kayttaa.
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Rakentajan muistilista

— Sééasta tontin kasvillisuutta ja maaperaa.

— Pyri huoneiden sijoittelussa hyddyntdmaan passiivista aurinkoenergiaa.
— Suosi puuta tai kived eri muodoissaan rakennusmateriaalina.

— Hyddynna paikallisia tuotteita ja osaamista.

— Panosta rakennuksen vaipan tehokkaaseen lammaoneristykseen.

— Valitse energiaa saastavat ikkunat ja ovet.

— Asenna lammon talteenotto ilmanvaihdon poistoilmaan.

— Suosi ekologisia energiamuotoja.

— Kaéytd sisdilman kannalta parhaita materiaaleja.

— Kierrété rakentamisen aikaiset jatteet hyotykayttoon.

Varit

Yhtenéisen yleisilmeen luonnissa varityksella4 on keskeinen rooli. Rakennusten véritys suositellaan
toteutettavaksi alueittain yhtenaisesti. Myos Kkivipintojen varivalinnoissa tulee pyrkid noudattamaan
annettuja ohjeita mahdollisuuksien mukaan. Talous-, piharakennusten sek& autosuojien materiaalien
ja varityksen tulee olla samat kuin paarakennuksessa.

Lis&osien (nurkka-, vuori- ja muut koristelaudat, listat ja raystaat) varin on oltava sama kuin julkisi-
vun varityksen, siitd murrettu/taitettu tai maalarin valkoinen. Kirkasta valkoista ei saa kayttaa.

Patajoen eteléranta on jaettu neljaan eri varialueeseen. Kullekin alueelle on annettu varisuositukset
julkisivuille, katoille ja lisdosille. Kéytettdvat vérit saavat hieman poiketa annettujen varimallien
savyistd. Varimallit ovat Tikkurilan talomaalivérikartasta. Toimittajan saa valita vapaasti. Tulostus-
teknisista syisté vérit voivat poiketa alkuperaisista.

Alueet
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Savyt
Alue 1 Alue 2 Alue 3 Alue 4
9612 9622 9611 9653
Aurinko Raparperi Omena Sini
lkisivut 9602 9625 9624 9646
J Tuike Toukokuu Lumme Sarastus
9616 9633 9601 9642
Esikko Untuva Aamu Aava
Musta/ Musta/
katot punainen tumman punainen tumman
harmaa harmaa
lisdosat Sama kuin julkisivun varityksen, siitd murrettu/taitettu tai maalarin valkoinen.
Lisatiedot

Jamsén kaupunki
Tekninen palvelukeskus
Seppolantie 5

42100 Jamsé
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Vastineet 1(2)
®

T. Jarvinen 20.3.2013

Jamsan kaupunki
Patajoen etelarannan asemakaava

Vastineet valmisteluvaiheen kuulemisen aikana saatuihin mielipiteisiin
ja lausuntoihin.

Patajoen eteldarannan asemakaavan valmisteluaineisto (osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma, kaavaluonnos ja - selostus) oli MRL 62 §:n ja MRA 30
§:n mukaisesti nahtavilla 8.9.2011 - 21.9.2011.

Valmisteluaineistosta saatiin 2 lausuntoa ja 7 mielipidetta.

Palautteet on esitetty tiivistettyina.
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Vastineet 2 (3)
Jamsan kaupunki

20.3.2013 Patalahden eteldrannan ase-
makaavaluonnos
LAUSUNNOT
ELY- KESKUS
1. Asemakaavaluonnos on puutteellisesti valmisteltu. Asemakaavamer-

2.

5.

kinnét ja - méaardykset puuttuvat.

Kaavaselostus késittdd Idhinné otteita alueelle laaditusta yleiskaa-
van selostuksesta ja liiteaineistoista. Aluetta koskevat tarkemmat
selvitykset, vaikutukset seké niiden arvioinnit puuttuvat. Alueen
kulttuuri-, maisema- ja muinaismuistoarvot on sivuutettu. Joiltain
osin kaavaluonnos on yleiskaavaehdotuksen vastainen.

Patajoentie tulee merkitad katuna.

Vireilld olevat yleiskaavat tulisi saada ensin lainvoimaisiksi. Mitoitus
ratkaistaan yleiskaavassa. ELY:n lausunto yleiskaavaehdotuksesta
tulee huomioida.

Kaava tulisi asettaa paremmin valmisteltuna uudestaan luonnok-
sena ndhtéville.

Vastine:

1.

Asemakaavakartan luonnoksessa on kaytetty ymparistéministerién
asetuksen liitteen mukaisia merkintéja. Merkinnat ja maaraykset
tarkentuvat prosessin kuluessa ja ne liitetdén kaavakartalle ehdo-
tusvaiheessa.

Asemakaavaa laadittaessa hyédynnetaan yleiskaavaa varten tehtyja
selvityksida. Suunnittelussa painottuu tontituksen, rakennusten si-
joittelun ja mitoituksen seka kunnallistekniikan suunnittelu. Suunni-
telmasta yllapidetaan virtuaalimallia, jonka avulla arvioidaan kaavan
vaikutuksia maisemaan. Asemakaavan valmistelu palvelee yleiskaa-
van viimeistelya.

Patajoentie merkitaan kaduksi.

Asemakaavaa ei hyvaksyta ennen yleiskaavaa. ELY:n yleiskaavaeh-
dotuksesta antama lausunto huomioidaan asemakaavan jatkosuun-
nittelussa.

Asemakaavan osalliset ovat valmisteluvaiheen aineistoon paaosin
tyytyvaisia, aineistoa tdydennetaan ja se asetetaan seuraavaksi eh-
dotuksena nahtaville.

HIMOS-INFRA OY JA JAMSAN VESI - LIIKELAITOS

Vastineet_luonnosvaihe_Patajoki_005.docx

Vesihuollon yleissuunnitelma on péivitettévé

Olemassa olevan vesihuollon verkosto ja laitteet on huomioitava ra-
sitteina asemakaavassa.

Touvilantien ja Limperintien (vélilld Patajoentie — Limpersepéntie)
katualueet on mitoitettava myds kevyen liikenteen véylélle.

Limperintien (vélilld Limpersepéntie — Selmantie) ja Jahvetinkaaren
katualue on paikoitellen liian kapea.

Tonttikatujen pdihin on varattava lumitilaa esim. puistokaistaleella
tai vaihtoehtoisesti tonttikatujen pddsséa olevat kdantbpaikat
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(erityisesti Sulinankuja, Laidunhaka, Harjutéllintie) on mitoitettava
niin, ettéd lumitilaa jaa.

6. Katu- ja kunnallistekniikan rakentaminen on jaettava sopiviin toteu-
tusalueisiin ja aikataulutettava.

Vastine:

1. Kunnallistekninen yleissuunnitelma paivitetaan asemakaavan mu-
kaan.

2. Tiedossa olevat johdot ja laitteet huomioidaan kaavakartalla.

Katualueet mitoitetaan niin, ettd myds kevyen liikenteen vaylan ra-
kentaminen on mahdollista.

4. Katualueiden riittavyys tarkistetaan kunnallisteknisen yleissuunnitel-
man perusteella.

Huomioidaan lumihuollolle tarvittavat tilavaraukset.

6. Toteutusalueita ja - aikataulua arvioidaan selostuksen kohdassa
"asemakaavan toteuttaminen”. Aikataulu riippuu kuitenkin maan-
omistajien tavoitteista.

JAMSAN SEUDUN JATEHUOLTO OY

Aluevarausesityksid aluekerédyspisteiden perustamiseksi syvékerdyssailiéin.
12x3 metrin alueille rakennettaisiin hybtyjatteiden ja loppukésiteltdvan jét-
teen aluekerdyspisteet ja 3x3 metrin alueelle yksittdinen loppukésiteltédvan
jatteen syvékerédysséilié.

Vastine:

Kaavakartalle lisataan ohjeelliset kohdemerkinnat jatehuoltoa varten (ja).

YMPARISTOLAUTAKUNTA

Antaa tarkemman lausunnon vasta ehdotusvaiheessa, kun saatavilla ovat
myds kaavaméadrdykset.

KESKI-SUOMEN LIITTO

Toteaa, ettd alue sijaitsee maakuntakaavan matkailun ja virkistyksen koh-
dealueella (mv). Asemakaava sivuaa lisdksi maakuntakaavan matkailupal-
velujen aluetta (RM), maakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriym-
péristbd sekd muinaismuistokohdetta.

Kunhan asemakaavassa otetaan huomioon mainittujen varausten maakun-
takaavassa esitetyt suunnittelu-, rakentamis- ja suojeluméaéarédykset, ei lii-
tolla ole kaavaluonnokseen huomautettavaa.

KESKI-SUOMEN MUSEO

Kaavaselostuksessa mainittu kiinted muinaismuistolain suojelema kivikauti-
nen asuinpaikka Kaalola (mj.tunnus 182010007) puuttuu kaavakartalta. Se
tulee merkitéd kaavaan muinaisjéénnoésrekisterin mukaisena alueena. Li-
sdksi muinaisjgdnnoésalueen kaavaméaardyksend tulee olla

Vastineet_luonnosvaihe_Patajoki_005.docx
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sm Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted
muinaisjdannds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen
Jja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.
Aluetta koskevista toimenpiteistd ja suunnitelmista on kuultava
Museovirastoa tai maakuntamuseota.

Rakennetun kulttuuriympdéristén osalta ei ole huomautettavaa.
Vastine:

Kivikautinen asuinpaikka merkitéaan ohjeen mukaisesti.

VATTENFALL VERKKO OY

Séhkoyhtié lausuu, ettd Alueella sijaitsee muuntamoita ja ilmajohtoja. Kor-
keajénniteilmajohto pyydetédédn merkitsemé&én kaavaan 12m levyiselld joh-
tokadulla. Sdhkéturvallisuusvaatimukset kieltdvat rakentamisen 5,22m
etéisyydelld laitimmaisista johdoista.

Uusille puistomuuntamoille pyydetdén varamaan 12m x 12m suuruiset et-
alueet liitekartan mukaisesti. Mahdollisista johdonsiirto- / muutostéisté ai-
heutuvat kustannukset laskutetaan tyon tilaajalta.

Vastine:

Merkitdan johdot ja muuntamot esitetyn mukaisesti lukuun ottamatta Lin-
tuvuorta, jossa muuttuneen suunnitteluratkaisun mukainen kaavan laatijan
esitys.

Verkkoyhtitksi on luonnoksen nahtavilla olon jalkeen vaihtunut Elenia.
Kaavaehdotusta valmisteltaessa on pyydetty ja saatu Elenialta verkko-
kartta seka ohjeet johtoalueiden huomioimisesta asemakaavassa.

MIELIPITEET

XXX XXXXXXX

4 RA - tonttia ehdotetaan muutettavaksi vakituisen asumisen tonteiksi, ra-
kennusoikeutta nostettavaksi ja sijaintia muutettavaksi. Perusteluina
maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja ettéd kohteet muodostavat oman
rauhallisen kokonaisuutensa kukkulan laelle.

—

Kohde yleiskaavaehdotuksessa ja asemakaavaluonnoksessa

Vastineet_luonnosvaihe_Patajoki_005.docx
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Vastine:

Alueella on oleva kunnallistekniikka. Vakituinen asuminen ei hairiinny, jos
Limperintien ylapdaahan ei suuntaudu rauhattomuutta lisaavaa matkailulii-
kennetta. Alueelle jaa riittavasti viheraluetta.

Muutetaan nelja kaavaluonnoksen RA - tonttia AP - tonteiksi. Muutetaan
tonttien sijaintia esitetyn mukaisesti ja nostetaan rakennusoikeutta yhdella
tontilla.

Tilan 1:48 pinta-ala on 7847 m?2 ja se sijoittuu yleiskaavaehdotuksen R -
alueelle, jolle on annettu aluetehokkuus 0,1. Yleiskaavaehdotuksen mukai-
nen rakennusoikeus on 785 kem2. Asemakaavaehdotuksessa tilalle osoite-

taan 650 kem2. Rakennusoikeus pysyy yleiskaavaehdotuksen sallimissa ra-
joissa.

| XXX XXXXXX

Maanomistajat ihmettelevédt AO- ja RA — tonttien véliin jéatettyd viheralu-
etta.

Kohde yleiskaavaehdotuksessa ja asemakaavaluonnoksessa

Vastine:

Viheralue on yleista virkistysaluetta ja se on sijoitettu vakituisen ja loma-
asuntojen valiin ehkdisemaan eri toimintojen valisia ristiriitoja. Viherkaista
mahdollistaa ladun tai polun muodostumisen ja parantaa liikkumismahdolli-
suuksia.

Viherkaistalla ei ole merkittdvaa yleista merkitysta alueen virkistyskaytén
kannalta. Maanomistajien tahdosta se voidaan poistaa ja laajentaa AO - ja
RA - tontit yhteen

| XXXXXXXXXXXXXX

Maanomistaja esittdd yhden tontin laajentamista Patajoentiehen kiinni ja
olevan kiinteistén yldpuolelle osoitetun tontin siirtédmisté ldnteen.

Vastine:

Lintuvuoren alueen katu- ja tonttiratkaisu on taysin muutettu ehdotusvai-
heessa. Yhteys tonteille on osoitettu edelleen Touvilantien kautta. Patajoen
tielle ei osoiteta uusia liittymia.
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| XXX XXXXX

Korttelin 4700 rakennukset ovat asuinkdytossa, pihapiiri ja rakennukset
ulottuvat joen rantaan asti.

Kohde yleiskaavaehdotuksessa ja asemakaavaluonnoksessa.

Vastine:

Kiinteistdilla on sama omistaja. Korjataan vastaamaan olevaa tilannetta.

HIMOS KIINTEISTOKEHITYS JA LUNAPPA OY

Jahvetinkaarelle sijoittuvan “kukkulan” RA - tonttien rakennusoikeudet
ovat liian suuret. 300 kem?2/tontti riittda. Hiihtobussille tarvitaan kdanté-
paikka seké vieraille paikoitustilaa.

Vastine:

Vahennetdaan rakennusoikeutta ehdotuksen mukaisesti, lisataan kaanto-
paikka ja paikoitusalue.

XXXXXXXXXXXX

Yleinen LP — alue mieluummin pellolle, 1dhelle kesken jéanyttd kanava sul-
kua. RA - tontin jako kahdeksi.

Kohde asemakaavaluonnoksessa 2011 ja yleiskaavaehdotuksessa 2012.

Vastine:

Vastineet_luonnosvaihe_Patajoki_005.docx
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Yleinen paikoitusalue ja jatepiste on tarkoituksenmukaisempaa osoittaa

Honkarannantien - Patajoentien risteyksen yhteyteen. RA - tontti voidaan
jakaa useammaksi. Uusia liittymia suoraan Patajoentielle ei kuitenkaan ole
syyta osoittaa, vaan kulku tonteille tulee toteuttaa yhden liittyman kautta.

Ehdotetaan jaettavaksi tontti kolmeksi, joille kulku keskimmaisen kautta.

XXX XXX XX XXX

Limperin alueen tontteihin halutaan kiinnittdé venepaikkaoikeus Patajoen
suulla.

Vastine:

Varataan kaavamaarayksella osa yleisen venevalkaman venepaikoista lahi-
alueen kuivan maan tonttien kayttéon.

YHTEENVETO

Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana saadun palautteen johdosta
kaava-asiakirjoihin tehdaan seuraavat tdydennykset / muutokset:

— Lisatdan kaavamerkinnat ja - maaraykset

— Patajoentie merkitdan kaduksi

— Kunnallistekninen suunnitelma paivitetaan

— Huomioidaan kunnallistekniset varaukset (johdot, jate, lumi)

— Arvioidaan toteutusaikataulua

— Huomioidaan kivikautinen asuinpaikkakohde

— Varataan osa yleisen venevalkaman venepaikoista lahialueen kuivan
maan tonttien kayttoéon.

— Muutetaan osa RA - tonteista AO - tonteiksi.

— Muutetaan paikoin katu- ja tonttiratkaisua, erityisesti Lintuvuoren alu-
eella.

— Osoitetaan paikoitus-, kdanto- ja leikkialueita.

Vastineet_luonnosvaihe_Patajoki_005.docx
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T. Jarvinen 25.11.2021

Jamsan kaupunki
Patajoen etelarannan asemakaava

Vastineet ehdotusvaiheen kuulemisen aikana saatuihin muistutuksiin
ja lausuntoihin.

Patajoen eteldrannan asemakaavan ehdotusaineisto (osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaa-
vaehdotus ja - selostus) oli MRL 27 §:n mukaisesti nahtavilla 16.8.-16.9.2013.

Ehdotuksesta saatiin ndhtavilldoloaikana 4 lausuntoa ja 1 muistutus. Palautteet on esitetty
tiivistettyina.

Vastineet on laadittu kaikkiin vuonna 2013 annettuihin palautteisiin, koskien koko alkuperdista
asemakaava-aluetta. Kaavaa vieddan tdasta eteenpadin pienemmissa paloissa, osa-aluetta 1
koskevat vastineet on korostettu vihrealla.
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LAUSUNNOT

YMPARISTOLAUTAKUNTA

Ympaéristéonsuojelu

Ympéristénsuojeluviranomaisen ndkemyksen mukaan asemakaava turvaa riittdvésti luontoarvo-
jen sdilymisen alueella.

Rakennusvalvonta

Asemakaavaratkaisu ja kaavamerkinnat ovat pddosin selkeitd. Kaavamadaraysten riittavyytta ra-
kentamisen ohjauksessa ei pysty lopullisesti arvioimaan koska méaéardyksissé viitataan kaava-
asiakirjojen liitteend oleviin rakentamistapaohjeisiin, joita asiakirjoista ei kuitenkaan 16ydy.

Seuraavia puutteita havaittiin:
e RM- kortteleissa ei ole osoitettu kerroslukua
e Korttelissa 4700 ei ole osoitettu rakennusoikeuden méaéréé

Autopaikkavaatimus lap/asunto on RA-tonteilla riittdmdéatdn. Ainakin tulisi pystyd osoittamaan
asuntokohtaisten autopaikkojen liséksi yksi vieraspaikka tonttia kohti. Pientalotonteille ei ole
osoitettu autopaikkavaatimusta lainkaan, mutta niistd voitaneen maarétd rakennuslupakasitte-
lyssa.

Vastine:

Rakennustapaohjeet on laadittu ja paivatty 23.5.2013. Ohjeet tarkistetaan ja lisataan kaava-
aineiston liitteeksi.

RM - kortteleihin on lisatty kerroslukumerkintd. RM - korttelialueet sijoittuvat rinteeseen.
Kortteliin 4700 on lisatty rakennusoikeuden maara kerrosalaneliémetreina.

Autopaikkavaatimusta nostetaan RA - tonteilla 2 ap /asunto. Asuintonteille (AO, AP) merkitaan
1 ap / asunto.

Alueen 1 kayttotarkoitusmerkintd muutetaan myoés vakituisen asumisen mahdollistavaksi ARA -
merkinnaksi. Autopaikkamitoitukseksi merkitaan 2 ap / asunto.

HIMOS-INFRA OY

Olemassa olevat vesihuoltolinjat on merkittdvé rasitteina asemakaavaan.

Vesihuollon suunnittelu on pyrittéva toteuttamaan siten, ettd kiinteistékohtaisia jdtevedenpump-
paamoja tarvitaan mahdollisimman vahéan.

Katualueiden leveyksissa on huomioitava katurakenteiden vaatima tila, erityisesti maaston kal-
tevuuden aiheuttamat kadun pengerrykset ja leikkaukset.

Kaikille umpiteille (Sulinankuja, Laidunhaka ja Harjutollintie) ei ole varattu riittdvasti lumitilaa,
vaan lumi on kuljetettava pois => katujen kunnossapitokustannukset kasvavat tarpeettomasti.

Vastine:

Olemassa olevien vesihuoltolinjojen sijainnit on tarkistettu. Katualueiden ja tonttien rajauksia
on siirrelty siten, ettd johdot sijoittuvat mahdollisimman paljon katu- ja viheralueille. Niilta va-
haisiltd osin, joissa tama ei ole ollut mahdollista, johtoalueet on merkitty tonteille.

Kaavaratkaisussa on pyritty siihen, ettd pumppaamojen maara on mahdollisimman vahainen.

Kaavaa varten on laadittu kunnallistekniset yleissuunnitelmat ja katualueiden mitoituksessa on
otettu huomioon sen mukaiset luiskat ja leikkaukset siten, ettd kadut kaikkine rakenteineen
mahtuvat kaavan katualueille. Muutamassa paikassa joudutaan varautumaan tukimuuriin.

Mainitut umpikadut ovat lyhyitd; Sulinankuja 50 m, Limperintielle, Harjutollintie 40 m ja Laidun-
haka 30 m. Lumen maara on suhteellisen vahainen.

Vastineet_ehdotusvaihe_Patajoki_003.docx
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Alueen 1 viemardinti onnistuu vietolla Patajoentien varren olevaan runkolinjaan. Luiskat ja leik-
kaukset mahtuvat katualueille.

oW
N

Kuva 1: Alue 1 kunnallistekninen yleissuunnitelma

KESKI-SUOMEN LIITTO

Asemakaavassa on varsin niukasti kasitelty ja osoitettu alueen sisdisi& murtomaahiihto-, kelk-
kailu- ym. ulkoilureitist6ja, joihin maakuntakaavan suunnitteluméérdys " .... on erityisesti kiin-
nitettdvd huomiota reitistbjen ja virkistysalueiden verkostojen muodostamiseen ... " velvoittaa.

Muutoin maakuntakaavan kaavavaraukset on otettu asemakaavaehdotuksessa huomioon.
Vastine:

RA - korttelien valiset virkistysalueet muodostavat toisiinsa yhteydessa olevan verkoston, jonne
on lisaksi osoitettu ulkoilureitteja ohjeellisesti. Kaavaratkaisu mahdollistaa latuverkoston toteut-
tamisen, johon useimmilta tonteilta on suora paasy.

ELY-KESKUS

Yleiskaavan oltava ennen asemakaavaa
Asemakaavoittamisen tulisi tapahtua oikeusvaikutteisten yleiskaavojen perusteella.

Alueen osayleiskaava on asemakaavaehdotuksen nahtavilld olon jalkeen saanut lainvoiman ja
asemakaavaehdotus on nyt oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavoittamaton vialialue

Asemakaavoihin on jddmdassad aukkoja sekd kaavoittamattomia vélialueita. Kaavaselostusta tulee
tdydentaa vireilld olevien asemakaavojen yhdistelmékartalla, josta muodostuva kokonaistilanne
ja kaavoitettavien alueiden yhteensopivuus olisi havaittavissa.

Asemakaavoitusta vieddaan eteenpdin olosuhteiden mukaan. Ajantasainen Jamsan ajantasa-ase-
makaavatilanne sekad vireilld olevat hankkeet ovat nahtavissa Jamsan karttapalvelussa osoit-
teessa https://kartta.jamsa.fi/# .

Alue 1 liittyy suoraan Lintuvuoren asemakaavaan.

Vastineet_ehdotusvaihe_Patajoki_003.docx
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Kuva 2: Asemakaavayhdistelmé ja vireilld olevat kaavahankkeet.
Satama-alueen mukaanotto

Nyt Lintuvuoren asemakaava-alueen ja Patajoen eteldrannan asemakaava-alueen véliin jaa pieni
pala kaavoittamatonta aluetta. Liikennejérjestelyjen osalta ei ole syyté jattda pientd palaa maan-
tietéd kaavoittamattomaksi asemakaava-alueiden véliin. ELY-keskus ehdottaa joko Patajoen ete-
ldrannan asemakaavan tai Lintuvuoren asemakaavan jatkamista niin, ettd Patajoentie tulee kaa-
voitetuksi ja mydos kahden kiinteistén seké yleiskaavaehdotuksessa Patajoen suulle esitetyn sa-
tama-alueen liittyméjérjestelyt ratkaistuksi.

Satama-alueen suunnittelu ei ole vield niin pitkalla, etta liittymajarjestelyja olisi tarkoituksen-
mukaista ratkaista talld asemakaavalla, jonka painopiste on Patajoen peltoalueilla. Asemakaa-
vassa katualueena esitettava Patajoentie tarvitaan mukaan Patajoen suulle asti Lintutdyry -
kadun liittyman takia. Satama katuliittymineen ja vastarantoineen tulee muodostamaan oman
toiminnallisen kokonaisuutensa ja kaavoitetaan, kun sen toteutuminen tulee ajankohtaisem-
maksi.

Patajoen suun maiseman solmukohta, Joensuun talo

Patajoen suulla sijaitsee maiseman solmukohta, joka tulee huomioida. kaavamé&érayksisséa. Télle
keskeiselle maisemapaikalle sijoittuu myds yleiskaavassa sr-merkinnéllé suojeltavaksi osoitettu
Joensuun talo, joka myds tulee huomioida kaavassa. Korttelin 4737 rakentaminen tulee suunni-
tella tarkemmin mé&éaréyksin em. seikat huomioon ottaen.

Patajoen suu on luonnollinen maiseman solmukohta, jossa katualueelta jarvelle pain nakyman
valiin sijoittuu asemakaavassa vain venesatama-alue, joka ei uhkaa maisemaa. Joen ylittavalta
sillalta on nakyma myds Patajoelle, jossa runsas kasvusto peittda rannat kesaaikaan.

Joensuun talon korttelialueen kayttétarkoitusmerkintaan lisatadan /sr - lisdys; "Paikallisesti kult-
tuurihistoriallisesti arvokas rakennusryhmd, jonka identiteetti ja ominaispiirteet tulee pyrkia sé&i-
lyttdméaan. Ennen rakennuksiin tai pihapiiriin kohdistuvia toimenpiteitd on varattava Museovi-
ranomaiselle tilaisuus lausunnon antamiseen”.

Yleiskaavaselostuksessa nimelld "Joensuu” suojeltu rakennus kuuluu Patajoen tilaan. Talon ra-
kensi Aleksi Aaro Patajoki kouluksi, vastineena Sammallahteen rakennetulle koululle. Sittemmin
rakennuksessa toimi kauppa. Joensuu - niminen tila rakennuksineen on joen vastakkaisella puo-
lella.

Patajoen rannan jatepiste

Patajoen rantaan on osoitettu pysédkédintialue ja jatteidenkeréailypiste. Niiden tarvetta, sijaintia
tai sopeutumista maisemaan ei kaavaselostuksen perusteella ole tutkittu.

Yleinen pysdkdintialue on tarpeen kanavan rannan puistoalueen kadyttajille. Samaan paikkaan
on kaytannollista sijoittaa myds jatteenkerdyspiste. Paikalla on jo oleva, tarkoitukseen sopiva
kulkuratkaisu. Liikenne-ennusteiden toteutuessa ja Patajoentien liikennemaaran mahdollisesti
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kasvaessa voidaan suora liittyminen Patajoentielle sulkea. Kaavaselostusta tdydennetaan talta
osin ja kaavaan lisatdaan tarpeelliset maadraykset kerdyspisteen sovittamiseksi maisemaan.

Patajoen kanavan maisemavaurio

Patajoen ruoppauksesta on mydés laadittu suunnitelmat, jotka tulisi liittdé kaava-asiakirjoihin,
sekd ottaa huomioon maisemaselvityksesséa todettu alueen maisemavaurio. Sen korjaamista tu-
lisi tutkia kaavassa ruoppaussuunnitelma huomioon ottaen ja liittdd maisemoinnin kannalta tar-
vittavat méérdykset kaavaan.

Patajoen kanavahanke aloitettiin 2006 ja keskeytettiin 2008 teknisten ongelmien vuoksi. Suun-
nitelmia joudutaan todenndkdisesti paivittdamaan ennen hankkeen loppuunsaattamista, niita ei
ole tarkoituksenmukaista liittdd mukaan, koska ne eivat kaikilta osin tule edustamaan loppurat-
kaisua.

Asemakaava on rajattu ilmakuvasta ja pohjakartasta hahmotettuun kanavan vesivaylan kes-
kelle. Rannat on paaosin osoitettu puistoalueiksi VP. Puistoalue on rajattu mukaillen pohjakart-
taan merkittya rantaviivaa.

Puistoalueen merkintda on taydennetty kuvauksella sallituista toimenpiteista: "Alueelle saa ra-
kentaa puistokdytadvid, huvimajoja, katoksia tai vastaavia lammittdméattémia puistorakennelmia
ja pelikenttia. Alueella saa suorittaa maisemaa muuttavia toimenpiteitd”.

Asemakaava ei ole esteena ruoppauksen ja kanavan rakentamisen jatkamiselle, kun siihen jal-
leen ryhdytaan.

Siltamerkinta

Kaavamdééardykseen ss tulee lisGtd maininta, ettd ennen toimenpiteisiin ryhtymisté tulee selvittda
tarve vesilain mukaiselle luvalle.

ss — kaavamerkinnat ("Vesialueen osa, jonka yli saa rakentaa sillan”) on sijoitettu jo olevien
siltojen paikoille.

Kaksiasuntoiset RA - tontit

RA-kortteleita koskevaa kaksiasuntoista lomarakennusta koskevaa méaérdystad tulee tarkistaa,
koska rakennusalat eivdt missdan korttelissa ole vierekkéiset.

Rakennusalan esitystapaa kaavakartalla on muutettu. Rakennusten etdisyys naapuritontin ra-
jasta on maaritelty yleismaarayksella. Sen estdamatta sallitaan erikseen kahden vierekkdisen
tontin yhdistéminen ja talléin rakennusalojen sisdlla, tontin rajan rajoittamatta, yhden, enintaan
kaksiasuntoisen lomarakennuksen rakentaminen.

Rakentamistapaohjeet

Kaavamdédrayksessd mainitut rakentamistapaohjeet puuttuvat kaavaselostuksesta ja ne tulee
hyvéksyéd yhdessé kaavan kanssa.

Rakentamistapaohjeet lisataan kaavan liitteeksi.
Seurantalomake

Kaavaselostuksesta puuttuu asemakaavoituksen seurantalomake.
Seurantalomake lisatéaan kaavan liitteeksi.

Leikkialue

Pysyvédn asutuksen ldheisyyteen esim. Selmanpuistoon tulisi osoittaa myds leikki- ja oleskelu-
alue.

Alueen keskivaiheille on osoitettu ohjeellinen leikkialue korttelien 4713 ja 4714 valiselle kaupun-
gin omistamalle alueelle. Paikalle on pysyvan asutuksen korttelialueilta viheryhteys Limperintien
kautta.
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Loma- ja vakituisen asumisen erottaminen

Loma-asutukseen ja pysyvadn asutukseen varattujen alueiden tulisi myds olla selkedmmin toi-
sistaan erillddn mahdollisten héiribvaikutusten vuoksi.

Pysyvaan asutukseen varatut alueet on keskitetty ja niiden seka loma-asutuksen valille on ja-
tetty padosin virkistysaluetta.

Katuverkko

Katujarjestelyja olisi erdiltéd osin myos hyvé tarkastella uudelleen ja alueella on kaksi nimetdnta
katua Lintuvuoren alueella, jolla liikenteen jérjestelyt olisi mahdollista toteuttaa Touvilantien
kautta.

Katujarjestelyja on tarkistettu ja nimettémille kaduille annettu nimet.
Patajoen klv

Kaava-alueelle sijoittuu yhdystie 16573 (Patajoentie) sekd pieni osa yhdystietéd 16577 (Pata-
niemi). Maantiet on merkitty katualueina lunastetun tiealueen rajojen mukaisesti. Patajoentien
varren kevyen liikenteen vaylan tarvitsemasta tilantarpeesta on tilattu ELY-keskuksen ja Jédmsan
kaupungin yhteistyéné suunnitelma. Suunnitelma valmistunee elokuun loppuun mennesséa. Ase-
makaavassa tulee huomioida suunnitelman tulokset ja osoittaa tarpeelliset varaukset, siten kuin
myo0s vireilld olevassa yleiskaavaehdotuksessa on osoitettu.

Valmistunutta tilavaraussuunnitelmaa on verrattu kaavan rajauksiin ja tarpeellisilta osin huomi-
oitu.

Patajoentien liittymat

Osayleiskaavassa Touvilantien ja Patajoentien liittymé&n kohdalle on osoitettu liikenneympé&riston
muutoskohde merkinté. Patajoen eteldrannan asemakaavassa ei ole k&sitelty Touvilantien ja
Patajoentien liittymé&aluetta, eikd osoitettu liittymédn kohdalle parantamistoimenpiteitd. Myds
alueeseen kohdistuva luo-1 merkinta tulee ottaa huomioon. Kaavaselostuksessa on arvioitu, etta
autoliikenteen kasvu alueen sisdénajotielléd on noin 750 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ruuhkien on
arvioitu keskittyvdn matkailun sesonkiaikoihin ja tapahtumiin. Himoksen yleiskaavoituksen yh-
teydessa on arvioitu liikennemd&éria ja vuoden 2040 ennuste Patajoentielld Touvilantien l&nsi-
puolella on 6500 ajoneuvoa vuorokaudessa ja itédpuolella 2000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Tou-
vilantien liikennem&éré on arvioitu olevan 5000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Lisdys on merkittava
nykytilanteeseen verrattuna. Vaikutusten arvioinnissa todetaan, etta liikenndinnin lisdantyminen
liséa védistamdéttd onnettomuuksien riskid ja ettd uusia liittymia ei Patajoentielle osoiteta. Ase-
makaavoituksen yhteydesséa tulee myods selvittda liittymien toimivuus ja niihin mahdollisesti tar-
vittavat parannustoimenpiteet liikenteen lisddntyesséa. Vaikutuksia tulee tarkastella myds mm.
kevyen liikenteen kulkuyhteyksien ja liikenneturvallisuuden nékékulmasta. Hyvédna pohjana lii-
kenteellisten vaikutusten arvioinnissa toimii Ympéaristoministerién opas liikenneturvallisuus kaa-
voituksessa.

Lisdksi ELY-keskus toteaa, ettd maankdytdn liséddntymisestd aiheutuvat liittymiin tehtdvat pa-
rannukset tulevat kaupungin kustannettavaksi ja tarvittavat muutokset tulee tehdé ennen kaa-
van osoittaman maankdytén toteutumista tienpitoviranomaisen ohjeiden mukaisesti. Liittymien
parantaminen vaatii yhteydenottoa ELY-keskukseen ja tyblupaa tiealueella tybskentelyyn.

Patajoentien katualueen seka liittymien aluevaraukset ovat tilavat ja mahdollistavat siten tur-
vallisten liittymaratkaisujen toteuttamisen. Touvilantien ja Patajoentien liittymaalue levitetaan,
kuitenkin siten, etta alueen luontokohteelle varattua aluetta ei supisteta.

Lintuvuoren korttelin 4390 liittyma Patajoentielle

Kaavaluonnosta on muutettu liikennejarjestelyiden osalta niin, ettd RA kortteliin 4390 on 0soi-
tettu oma liittymé Patajoentieltd. Kaavaluonnoksessa yhteys oli ohjattu Touvilantien kautta. ELY-
keskus pitdad luonnosvaiheen liikennejérjestelyjéa korttelin 4390 osalta liikenneturvallisuuden ja
sujuvuuden ndkékulmasta parempana.
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Muutoksen syyna on luonnosvaiheen katulinjauksen koettu haitta alueen olevalle kiinteistélle
sekd kadun toteuttamisen tekniset ja taloudelliset haasteet jyrkassa rinnemaastossa. Luonnos-
vaiheen ratkaisu olisi myds aiheuttanut enemman liikennerasitusta Lintuvuoren- ja Touvilan-
teille. Ehdotuksen mukainen ratkaisu tukeutuu jo olevaan liittymaan Patajoentielle. Ehdotuk-
sessa Lintutdyryksi nimetyn kadun liikennetuotos on vahainen, 7 tonttia. Sujuvuuden suhteen,
lilkenndinnin suuntautuessa padosin Himoksen keskustaan ja sen suunnasta, ratkaisu on tont-
tien kayttajien kannalta luonnosvaihetta parempi.

Nelihaaraliittyma

Nelihaaraliittymé&t eivét ole liikenneturvallisuuden kannalta suositeltavia siksi tuleekin tutkia
Honkarannantien ja Punaisenvajantien liittyman mahdollinen porrastaminen niin, ettd Punaisen-
vajantieta siirrettaisiin.

Punaisenvajantien liittyman siirto itdan olisi hankalaa maaston korkeussuhteiden takia. Siirtami-
nen lanteen olisi kallista eika merkittavasti helpottaisi tilannetta. Tukeutuminen olevaan liitty-
maan ja tiepohjaan saastaa ymparistda. Honkarannantien sijainti on tiukasti kiinni rakennetussa
sillassa, eika siirto ole mielekasta. Katualueen mitoituksessa otetaan huomioon tarve mahdolli-
simman turvalliseen liittymajarjestelyyn.

Ndkemadalueet
Kaavassa tulee liittymien kohdilla huomioida myds riittédvédt ndkeméaalueet.

Patajoentien katualueen seka liittymien aluevaraukset ovat tilavat ja mahdollistavat turvallisten
liittymaratkaisujen toteuttamisen.

Kuva 3: Touvilantien liittyméa (Google)
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Hulevedet

L&htbkohtaisesti hulevesia ei saa johtaa maantien ojiin ja rumpuihin. Hulevesien johtaminen
maantien kuivatusjarjestelmaén vaatii aina luvan tienpitoviranomaiselta.

Alue 1 rajautuu suoraan Patajoentiehen ja jyrkahkolta rinteelta valuvat hulevedet pyrkivat suo-
raan tien varren ojaan. Korttelin 4391 hulevedet voidaan ohjata rakennettavan Lintutdyry-kadun
ojassa Touvilantien — Patajoentien risteykseen. Korttelin 4394 hulevedet pyrkivat suoraan Pata-
joentien varteen.

Kaavassa annetaan maardys; “Tontin vettéd ldpdisemdéattémiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee
viivyttaa tontilla siten, etta viivytyspainanteiden, altaiden tai -séailiiden mitoitustilavuuden tulee
olla yksi kuutiometri jokaista sataa vettad ldpdisematontad pintanelibmetriéd kohden. Rakennus-
lupa-asiakirjoihin tulee siséltyd hulevesien (mukaan lukien kattovedet) késittelysuunnitelma,
jonka sopeutumisesta alueelle tulee pyytéda tarvittavat viranomaislausunnot”. Patajoentien alit-
tavan rummun mitoituksen riittavyys tulee tassa yhteydessa tarkistettavaksi.

Kuva 4: Hulevesien valuntasuunta alueella 1.
Viranomaisneuvottelu

Koska kaavaehdotuksessa néyttaisi olevan vieléd joitain selvitettdviad kohtia on kaavasta syyta
jadrjestda viranomaisneuvottelu ennen sen hyvédksymistd. Ennen neuvottelua on syyté laatia kaa-
voittajan vastineet sekd mahdollinen korjattu kaavaehdotus.

Toimitetaan ELY-keskukselle tiedoksi laaditut vastineet ja korjattu kaavaehdotus sen arvioi-
miseksi, onko MRA 26 ja MRL 66.2 mukaiselle viranomaisneuvottelulle tarvetta. Kaavaa on paa-
tetty vieda eteenpdin pienemmissa paloissa, ensimmaisena jatkokasittelyyn viedaan osa-alue 1
(kuvassa ylla).
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MUISTUTUS
e Rakennusoikeuden pudotus
e Tontin koon pienentdminen

e Ajoyhteyden tarkistaminen

Ko. kiinteistd on jattdytynyt ehdotusvaiheen jalkeen kaavasta pois.
NAHTAVILLA OLON JALKEEN TULLUT PALAUTE

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaavaan on esitetty liséksi muutosehdotuksia seuraa-
vasti:

MUUTOSESITYKSET KORTTELEIHIN 4715-4716 JA 4720-4721

— Rakennusoikeuksien pudotus korttelin 4715 tontteihin 1-8; 250 > 150.
— Korttelialueen 4716 koon kasvattaminen luoteeseen.
— Korttelien 4720 ja 4721 vélisen rajan tarkistaminen.

Kuva 6: Muutosesitys
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| SULINANKUJA

Sulinankujan uusi linjausesitys; kytkeminen Limpersepdntien sijasta suoraan Limperintiehen:

f Y . - - - ]
S = B e

Kuva 7: Muutosesitys ndhtéavillé olon jélkeen

MUUTOESITYKSET TONTTEIHIN 4719-1 JA 4727-3

Kuva 8: Muutosesitykset

Vastineet_ehdotusvaihe_Patajoki_003.docx



FCG Finnish Consulting Group Oy Vastineet 11 (11)
Jamsan kaupunki

25.11.2021 Patalahden eteldrannan asemakaavaehdotus

YHTEENVETO

Alueen yleiskaava on nahtavilla olon jalkeen saanut lainvoiman, ja asemakaavaehdotus on oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavaehdotuksesta tulleen palautteen johdosta asemakaavaan tehddan runsaahkosti tar-
kistuksia ja tdaydennyksia. Varsinaiset muutokset ovat kuitenkin merkitykseltdan suhteellisen
vahaisia ja koskevat vain maanomistajia.

Asemakaava oli ehdotuksena nahtavilla 16.8.-16.9.2013. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi osayleis-
kaavan 23.9.2013 § 67, mutta sen hyvdksymispdatoksesta valitettiin ja asemakaavan etenemi-
nen odotti yleiskaavan voimaantuloa, Valitus yleiskaavasta kaatui hallinto-oikeudessa ja yleis-
kaava tuli voimaan 9.11.2015.

Vuosina 2015 - 2021 kaytiin neuvotteluja maanomistajien kanssa sisallén viimeistelysta,
paivitettiin muutosten johdosta kunnallisteknisia suunnitelmia ja kustannusarvioita, laadittiin
kustannusten jakoesityksia maankayttdsopimuksia varten seka tehtiin edelleen pienehkéja muu-
toksia asemakaavan sisaltéon.

2013 ehdotuksena nahtavilla olleen kaavan eteneminen hyvaksymiskasittelyyn viivastyi yleis-
kaavan valitusprosessin ja maankadyttdsopimusneuvottelujen pitkittymisen takia. Osa maan-
omistajista vetaytyi hankkeesta kokonaan.

2021 kaava on paatetty vieda jatkokasittelyyn pienempina osina. Ensimmaisena asetetaan uu-
delleen ehdotuksena nahtaville osa I, joka muodostaa alueen lansikarjen. Alue on kaupungin
omistuksessa.

Ehdotusvaiheen palautteisiin laaditut vastineet ja taydennetty kaava-aineisto lahetetdaan ELY-
keskukselle tiedoksi ja sen arvioimiseksi, onko syyta viela jarjestda MRL 66.2 ja MRL 26 mukai-
nen viranomaisneuvottelu.

Kuva 9: Osa-alue 1 ilmakuvassa 2021 (Google)
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