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OIKAISUVAATIMUS KAUPUNGINHALLITUKSELLE - Jdmséan kaupunki

Kaupunginhallituksen paatos 1.11.2021 § 359, Kiinteistéjen myynti/182-410-3-41 Pa-
takolmonen ja maaraala kiinteistosta 182-410-16-8 Saksala

Aikaisemmat paatokset ja tama paatos, josta oikaisuvaatimus tehdaan, vaatimus

kaupunginhallitus on paatoksellaan 18.10.2021 § 344 hyvaksynyt oikaisuvaatimuk-
seni tman oikaisuvaatimuksen otsikossa mainittujen kiinteistéjen myyntipaatok-
sesta ja paattanyt, etta oikaisuvaatimusohjeen virheet ja puutteet korjataan,
kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessa 1.11.2021 myos kiinteiston ja maara-
alan myynnista, joka on osa aikaisemman paatoksen kaupan kohteista,

nain ei ole tehty taman uuden paatoksen osalta koskien kiinteiston ja maaraalan
myyntipaatosta,

kauppahinnan maarittelyssa Jamsan kaupungin tulee ottaa huomioon ja noudat-
taa, mita Kuntalain 15. luvussa saadetaan kunnan omistaman kiinteiston luovutuk-
sesta: "Kunnan on lisaksi otettava huomioon, mita Euroopan unionin toiminnasta
tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa saadetaan.” Kysymyksessa on saannos
ns. valtiontuesta,

luovutuskirjassa olevat puutteet tulee korjata.

Perustelu:

Paatos sisaltaa kauppahinnan maara huomioiden Kuntalaissa tarkoitettua valtiontu-
kea hyvaksytyn kauppahinnan osalta, uudessa myyntipaatoksessa on kaytetty maa-
alueen osalta samaa yksikkdhintaa, mika on kay ilmi paatoksen liitteena olevasta
luovutuskirjasta,

Yksikkohintaa perustellaan annetulla lausunnolla, etta myytavasta alueesta tehtya
AKA-kiinteistdarviota ei ole syyta muuttaa, vaikka kaavatilanne on muuttunut siita,
kuin arvio on tehty,

Myytavan alueen yksikkohinta (€/m?) on 75 % arviosta lasketusta yksikkohinnasta
ja pienempi kuin mita kiinteistdarviossa esitetaan arvion vaihteluvaliksi ja kokonais-
kauppahinnan maara on nain ollen vastoin sita, mitd Kuntalaissa saadetaan: "Kun-
nan on lisaksi otettava huomioon, mita Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopi-
muksen 107 ja 108 artiklassa saadetaan.” Kysymyksessa on saannos ns. valtiontu-
esta,

Epaselvaa on, onko edella mainitussa kiinteistdarviossa otettu huomioon, etta sa-
mojen osapuolten valilla 12.9.2013 allekirjoitetussa luovutuskirjassa (tuolloinen kaa-
vamerkintd RM (Matkailua palvelevien rakennusten alue, Valtateiden lahialueiden
osayleiskaava) maaritelty tuolloin myydyn alueen yksikkdhinta on reilusti yli puoli-
toista kertaa suurempi kuin mita nyt on kaytetty. Aikaisempi kiinteistokauppa sa-
malla alueella olevan saman kaavamerkinnan kohteena olevasta maaraalan myyn-
nista kyseenalaistaa nain ollen myds koko tehdyn kiinteistéarvion oikeellisuuden, eli
onko vertailuaineisto ollut riittavan kattava ja mihin hinta-arvio oikein perustuu,



- Tuolla luovutuskirjalla myyty alue ei rajoitu Patalahteen ja sijaitsee valtatien ja nyt
myytyjen toisella luovutuskirjalla sijaitsevien alueiden valissa.

- Ero on merkittéava. Aikaisempi kiinteistokauppa samalla alueella olevan saman kaa-
vamerkinnan kohteena olevasta maaraalan myynnista kyseenalaistaa nain ollen
myos koko tehdyn kiinteistGarvion perusteet ja oikeellisuuden paatoksen teon poh-
jana ja luovutuksessa kauppahinnan suhteen on poikettu alle kiinteistdarviossa esi-
tetyn vaihteluvalin,

- Kiinteistonarviota taydentavasta lausunnosta kay laajasti selitettyna ilmi, etta arviota
tehtaessa on ollut kaytossa jokin "asemakaavaluonnos”. Kuitenkaan Elinvoimalau-
takunnan 23.9.2021 § 24 hyvaksymassa "Kaavoituskatsauksessa 2021” ei ole sa-
nallakaan mainittu tai tuotu esille alueen kaavoitukseen liittyvia mahdollisia tulevia
toimenpiteita. Arvion tulee perustua muuhun kuin spekulointiin jostain tulevasta,
josta taas ei l6ydy mitdan mainintaa tai paatosta missaan. Luonnoksia voidaan
tehda vaikka mista, mutta ne eivat voi olla peruste kaupankayntiin/kiinteistdarvioin-
tiin. Taman lausunnon selitykset ovat aivan kasittamattomia.

- Alue ei sisally myoskaan Kaavoituskatsauksessa esitettyyn Himoksen Patalahden
pohjoispuoleisen alueen osayleiskaavan muutoksen ja laajennuksen aluerajauk-
seen,

- Vaikka myydyt alueet eivat ole samat, nyt paatetyn myynnin yksikkdhinta on pysy-
nyt ennallaan, joka on alle arviossa esitettya vaihteluvaliakin vahaisempi ja sisaltaa
siis tuolta osin ns. valtionapua, riippumatta siita, ettd myyntipaatoksen mukainen
alue ei ole sama, kuitenkin yksikkohinta on ratkaiseva asia,

- Kaupunginhallituksen hyvaksymassa paatdksen liitteena olevassa luovutuskirjassa
ei ole siirretty omistus- ja hallintaoikeutta myydyn kiinteiston osalta, pelkastaan toi-
sesta kiinteistdstd myydyn maaraalan osalta. Tama aiheuttaa ostajalle vaikeuksia
lainhuudon myontamisessa saannolleen kysymyksessa olevan kiinteiston osalta,
luovutuskirjan sisallon mukaisesti. Eihdn omistusoikeus siirry, jos sita ei luovutuskir-
jassa mainita.

Totean myos etta, mikali taman asian kasittelyn osalta otsikossa tai esittelytekstissa
mahdollisesti esiintyva henkildnimeni mainostaminen tai yhteystietoni julkaiseminen
yleisessa tietoverkossa tapahtuu, on kyse ns. "maalittamisesta”. Nainhan tapahtui ai-
kaisemman oikaisuvaatimukseni kasittelyssa. Oleellista asian kasittelyn kannalta ei ole
se, kuka oikaisuvaatimuksen tekee, vaan asia itsessaan ja sen kokonaissisalto.

Jamsa, 26.11.2021
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