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Peikkorinteen asemakaavamuutos

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
1.1.1 Kunta
Jamsan kaupunki

1.1.2 Kunnanosa
40. kaupunginosa, Himos

1.1.3 Kaavan nimi
Peikkorinteen asemakaavamuutos

1.1.4 Asemakaava koskee
Asemakaava koskee voimassa olevan asemakaavan korttelin 4022 RM-9 - korttelialueen

tontteja 7 - 11, niihin liittyvaa korttelialuetta LPA sekd katualueita Lansi-Himoksentie,
Haapanantie ja Peikkometsdntie.
Tilat:

- 182-40-4021-6

- 182-430-1-150

- 182-430-1-84

- 182-430-2-79

- 182-430-2-87

— osa yleisesta alueesta 182-40-9901-0

1.1.5 Asemakaavalla muodostuu
Asemakaavalla muodostuu korttelin 4023 tontti 1 seka siihen liittyvat katualueet.

1.1.6 Laatijan nimi ja yhteystiedot
FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A

40100 Jyvaskyla

arkkitehti YKS-656 Tuomo Jarvinen
tuomo.jarvinen@fcq.fi
040 753 1524

1.1.7 Vireille tulosta ilmoittamisen paivamaara
Vireilletulosta paatettiin 26.8.2021 § 6, vireilletulosta kuulutettiin 8.10.2021

1.1.8 Kasittelypdaivamaarat
Elinvoimalautakunta 26.8.2021 § 6: paatdés asemakaavan muutoksen vireillepanosta, vireille
tulon kuulutuksesta ja OAS:n nahtaville panosta.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue 1,5 ha sijaitsee Himoksella,

Jamsan keskustasta.

Asemamaki

linnuntieta 5:n ja ajoreittind 7 km:n paassa
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Kuva 2: Tilat, joita kaavamuutos koskee

Kaavamuutoksen vaikutusaluetta on Himoksen matkailukeskuksen ydinalue, Sayrylan kyla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Peikkorinteen asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueelle loma-asuntoja,
paikoitusta ja matkailua palvelevia lilkkunta- ja ravintolapalveluja.

FCG Finnish Consulting Group Oy

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla
p. 010 4090, www.fcg.fi
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5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Seurantalomake

.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista

Alustava hankekehitysluonnos 2021
Voimassa olevat asemakaavat liitteineen
Voimassa oleva yleiskaava! liitteineen:

. Himoksen alueen yleiskaavat

. Rakennettu kulttuuriympéristé

. Luontoselvitys 2009

. Luontoselvityskartta

. Liito-oravaselvitys 2009

. Vesihuollon yleissuunnitelma 2014

. Himos-Pé&ijénne Master Plan 2013

. Liikenneselvitys 2016

. Luonnosvaiheen vastinemuistio

10a. Ehdotusvaiheen vastinemuistio
10b. Ehdotus II vaiheen vastinemuistio
10c. Ehdotus III vaiheen vastinemuistio
10d. Ehdotus 1V vaiheen vastinemuistio
11. Maisemaselvitys

12. Liikennemeluselvitys 2016

13. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
14. Hulevesiselvitys

15. Reittisuunnitelma

16. Luonto- ja liito-oravaselvitys 2017
17. Vesihuoltotarkastelu 2017

18. Viranomaisneuvottelujen muistiot

CONIITULANWNRN

Himos Master Plan 2035 (https://himosmasterplan.fi/)

1 https://www.jamsa.fi/palvelut/kaavoitus-ja-rakentaminen/kaavoitus/himosalueen-kaavat/vireilla-olevat-

himosalueen-kaavat/263-himoksen-osayleiskaava-osa-alueet-2-4
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

— Alueen kiinteistéjen omistajat tekivat aloitteen asemakaavan muuttamiseksi kesalla 2021

- Elinvoimalautakunta paatti asemakaavan muutoksen vireillepanosta, vireille tulon
kuulutuksesta ja OAS:n nahtaville panosta.26.8.2021 § 6

— Kaavamuutoshanke mainittiin kaavoituskatsauksessa 23.9.2021

— Vireilletulosta kuulutettiin 8.10.2021

— Kaavaluonnos oli elinvoimalautakunnan kasiteltavana 16.12.2021

2.2 Asemakaava
Asemakaava sallii alueelle loma-asuntoja, paikoitusta ja matkailua palvelevia liikunta- seka
ravintolapalveluja.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lain voiman.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Yleiskuvaus

Alue on rakentamaton, metsdainen kukkula Himoksen matkailukeskuksen ydinalueen
tuntumassa, Lansi-Himoksentien varressa. Alueen pohjoispuolella on matkailupalvelukeskus
Himos- Center. Alueen kaakkois - ja lounaispuolella on loma-asutusta. Alue rajautuu Lansi-
Himoksentiehen, Haapanantiehen ja Peikkometsantiehen.

Merkittdva osa Himoksen alueen hulevesista kulkeutuu Patalahteen alueen itareunassa Haapa-
nantien varressa olevaa ojaa pitkin. Vesi johdetaan Lansi-Himoksentien ali putkissa ja edelleen
Patalahteen.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Kuva 3: Vasemmalla alueen topografiaa havainnollistava kuva, oikealla ortoilmakuva ja
rakennuskanta. Lahtéaineisto: MML

3.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen puistomainen metsikkd on varttunutta kalliomannikkéa, jonka joukossa on
jonkin verran kuusta. Alue on ollut voimakkaan ihmistoiminnan vaikutuksen alaisena. Lahopuuta
ei juuri ole eika kolopuita. Metsikkdkuvio on muista alueen metsakuvioista eristynyt,
pienialainen, luonnon monimuotoisuuden kannalta ei erityisen arvokas elinymparisto.

Alueelle 2006-2007 tehdyissa selvityksissa (Poyry Finland Oy) ei alueelta I6ydetty merkkeja liito-
oravasta tai arvokkaita luontokohteita (tiedonanto 1.7.2016, Soile Turkulainen).

Vuonna 2016 tehdyssd luontoselvityksessa (FCG 2016) alueella ei niinikdaan todettu erityisia
luontoarvoja. Alueen metsikké ei sovellu liito-oravan elinymparistdksi pienen kokonsa ja
huonojen yhteyksiensa vuoksi.

3.2.1 Maapera

Alueen maapera on GTK:n aineiston mukaan hiesua. GTK:n aineisto esittda maaperasta suuret
linjat, varsinaisia rakentamistoimenpiteitd varten on suoritettava hankekohtaiset
pohjatutkimukset tarkempien perustamisolosuhteiden selvittdmiseksi.

Hiesu on hienojakoinen, rakenteeltaan huokoinen maalaji, jonka luonnontilainen vesipitoisuus
on suuri. Hiesu kantaa heikosti ja hairiintyy jo kaivun aikana. Maalaji on routiva ja sen
Idjitettavyys on heikko. Kaivannot tulee tukea huolella. Kuormitettaessa hiesu puristuu kokoon.

[ Hiekka (Hk) RT
[] Hiekkamoreeni (Mr) RT !
I Hiesu (Hs) RT

[ Kalliomaa (Ka) RT

I Rahkaturve (St) RT
I Saraturve (Ct) RT

Il Savi (Sa) RT

[ Vesi (Ve)

[] karkea Hieta (KHt) RT

Kuva 4: Maaperé (GTK)

3.2.2 Pohjavesi
Alueella tai sen laheisyydessa ei ole pohjavesialueita. Lahimmat pohjavesialueet ovat yli viiden

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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kilometrin paassa.

3.2.3 Maisema
Maisemamaakuntajaossa Jamsa kuuluu Paijanteen seutuun. Seudulle on ominaista voimakkaan
vaihteleva topografia ja luode-kaakko-suuntautuneiden murroslinjojen mukaiset lahdet ja
kapeat vesireitit. Suunnittelualueen lahiymparistossd ei ole valtakunnallisesti arvokkaita
maisemakohteita.

Yleiskaavan yhteydessé on tehty alueesta maisemaselvitys?. Maisemaselvityksessa
suunnittelualue ei sijoitu maisemallisesti arvokkaalle alueelle, mutta on Patalahdelle
suuntautuvan tarkean nakemalinjan alkupisteessa. Alueen lounaispuolella 250 m:n paassa on
maisemallisesti merkittava rakennus (Kuikan talo).

Vesistd, avoin maisematila

[

- Arvokas kosteikko, suoalue

””I”” Arvokas laki tai kehysmetsa
Arvokas avoin maisematila

Maakunnallisesti merkittdva maisema-alue

Sl Tarkea nakymalinja
A Maamerkki
i

Maisemallisesti merkittava rakennus ftilakeskus

Jasentymaton maisematila

Laskettelurinteet ja hissit

Kuva 5: Ote yleiskaavan maisemaselvityksesta.

Kuikan talo kuuluu Suur-Jdmsan empiretalot - ryhmaan. Talon arvoluokitus on vuoden 2010
RKY:n tarkistuksessa nostettu valtakunnallisesti arvokkaaksi.

2 Rapola 2010
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Kuikan talo on toinen Sayrylan kylan vanhoista tiloista ja se sijaitsee maisemallisesti
merkittavalla paikalla maella Sayrylantien-Patajoentien varrella. Talo muodostaa yhdessa
Sayrylan entisen koulun (nykyinen Mdkoén koulu, Himos-hotellin kokoustilat) kanssa vanhan
Sayrylan keskustan. Kuikan talo on ollut alueella merkittava vaikuttaja. Talon lahiymparistéssa
rakennukset ovat uusiutuneet melko paljon ja Kuikan alkuperdinen miljoé on Idhes havinnyt3,

3.2.4 Ymparistdn rakennuskanta
Suunnittelualueella on rakennettuna ymparistéona vain katualueet. Olevia rakennuksia on
suunnittelualueen kaakkois, lounais- ja luoteispuolella. Luoteispuolella on Himos-Center. Himos-
Center on rakennettu 2001. Arkkitehtisuunnittelusta vastasi LPV Oy / Jyvaskyla,
paasuunnittelijoina arkkitehdit Jorma Peltonen ja Lasse Kolehmainen. Kerrosala on 1 493 kem?2,
Palvelu- ja vastaanottotilojen lisaksi rakennuksessa on varasto-, huolto ja toimistotiloja.

Kuva 6: Himos-Center 2016

Kaakkoispuolella on loma-asuntoalue, joka koostuu erillisistd suunnilleen samankokoisista
lomarakennuksista avoimehkossa maisemassa.

Kuva 7: Loma-asuntoaluetta kaakkoispuolella, Lénsi-Himoksentien varrella

3 Keski-Suomen museo kohderaportti 14.12.2005
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Kuva 8: Rakennuksia Haapanantien varrella suunnittelualueen lounaispuolella.

3.3 Muinaisjdadnnokset
Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia.

3.4 Kunnallistekniikka
Alue on vesihuollon piirissa. Lahimmat runkolinjat ovat Lansi-Himoksentien ja Haapanantien
varrella. Vesihuollosta Himoksen alueella vastaa Himos-Infra Oy.

0y ii VY e v N S YIS sy (Vs § Ty

e -T“ oy
0PV BG5S

W

W

Kuva 9: Vesihuoltoverkko

3.5 Maanomistus
Kaavoitettava alue on yksityisessa omistuksessa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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3.6 Palvelut

Etaisyys suunnittelualueelta Jamsan kaupungin keskustaan on 5 - 7 km. Keskustassa sijaitsevat
Jamsan tarkeimmat kaupalliset ja julkiset palvelut. Lahiymparistéssa on padasiassa yksinomaan
matkailutoimintaan liittyvia palveluja.

3.7 Liikenne

Valtatielta Himokseen johtavan tien liikennemaara on 2021 liikkennemaarakartan mukaan 1560
ajoneuvoa / vrk. Sayrylantien liikennemdara on eteldan suuntaan 503 ja pohjoiseen 566
ajoneuvoa vuorokaudessa.

4
Uskola

Himos $ 5 " Haiska

Lilkennemaarakarttoja 2012 - 2021 vertailtaessa seka Sdyrylantien (906 > 504) etta valtatien
(7442 > 7358) liikennemaarat* ovat vahentyneet.

3.8 Suunnittelutilanne

3.8.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi Korkeimman
hallinto-oikeuden paatdkselld 28.1.2020.

3.8.2 Yleiskaava
Asemakaavaa muutettaessa on ohjeena yleiskaava. Jamsan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
alueella Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus osa-alueet 2-4 - osayleiskaavan 1.0san
13.12.2016 § 70.

3.8.3 Asemakaava
Alueella on voimassa Jamsan kaupunginvaltuuston 13.12.2016 § 71 hyvaksyma Kylpylan alueen
asemakaavan muutos ja laajennus.

3.8.4 Rakennusjarjestys

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekd muiden maan kayttamista ja
rakentamista koskevien saannésten ja maaraysten lisaksi on Jamsan kaupungissa noudatettava
rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai
Suomen rakentamismaardyskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty (MRL 14 § 4 mom).
Rakennusjarjestys on paivatty 1.1.2009.

3.8.5 Rakennemalli
Jamsaan on 2012 laadittu Rakennemalli 2025. Mallin tavoitteena on muodostaa kuntaliitosten

4 ajoneuvoa vuorokaudessa

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
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jalkeen syntyneen, uuden Jamsdn kaupungin alueelle toteuttamiskelpoinen ja toimiva,
ekologisesti kestava, alueen kilpailukykya lisaava, kaupungin erityispiirteet huomioiva ja
kokonaistaloudellisesti edullinen rakenne. Rakennemalli on kehittamisen raami tulevalle
maankaytdn suunnittelulle ja kaavoitukselle seka muulle kehittamiselle.

Rakennemallilla ei ole oikeusvaikutuksia, mutta silla on heijastusvaikutuksia myds
naapurikuntiin seka laajemmin maakunnan kehittamiseen, erityisesti Jamsa-Jyvaskyla-
Adnekoski -kehittamisvyohykkeelle.

3.8.6 Muut aluetta koskevat suunnitelmat

Master Plan

Vuonna 2004 laadittiin koko Jamsan seutua koskeva matkailun Master Plan, jossa Himoksen
ydinaluetta kasiteltiin osa-alueena. Suunnitelmassa oli maaritelty strategiset paatavoitteet,
keinot tavoitteiden saavuttamiseksi ja konseptit Himoksen osalta. MasterPlanilla ei ole
oikeusvaikutuksia mutta se toimi yhtena keinona tavoitteiden maarittamiseksi yleiskaavoitusta
ja alueiden kehittamista varten.

MasterPlania on Himoksen osalta uudistettu muutaman vuoden valein, ja alue on laajentunut
2013 Paijanteelle asti. Viimeisin MasterPlan on Himos Master Plan 2035.

Alustava hankekehitysluonnos

Maanomistajat ovat teettdneet alueelle asemakaavoitusta pohjustamaan alustavan
hankekehitysluonnoksen (Arkkitehtipalvelu, 18.6.2021).

Kuva 10: Tontink&dyttéluonnos

Suunnitelmassa kortteliin on sijoitettu kolme tornimaista kerrostaloa, sisaliikuntakeskus (beach
volley, padel, keilarata, sisagolf, puku- ja pesutilat), baari- ja liiketiloja seka sisapihan puolelle

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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paikoitusta. Lansi-Himoksen- ja Haapanantien puoleiselle sivulle tulisi katettu jalkakaytava-
terassi - kokonaisuus. Rakennuskokonaisuus olisi kadun varrella enimman osaa
kaksikerroksinen (2. kerroksessa kuntosali ja iv-konehuone). Rakennuksen Himos-Centerin
puoleisessa paassa olisi 2. vaiheessa rakennettava 10 -kerroksinen huoneistotorni. Erikseen
tontille on esitetty kaksi 8 - kerroksista huoneistotornia. Loppuosa alueesta on varattu
ulkokuntoilu- ja viheralueeksi.

Katettu jalkakaytdva ja terassi on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa tulvareitiksi
varatulle alueelle. Voimassa olevassa asemakaavassa on madratty, ettd rakennusten alin
lattiakorko tulvareitin varrella tulee olla vahintaan + 82,5 (N2000). Suunnitelmassa 1. kerroksen
lattiakoroksi on merkitty +87,00.

Suunnitelmassa on esitetty 13 000 kem?2:n rakennusoikeus.

Paikoitusta on suunnitelmassa osoitettu sisapihan puolelle kahdessa tasossa 125 kpl seka Himos-
Centerin puoleiseen paatyyn 15, yhteensa 140 autopaikkaa (93 kem?2 / autopaikka).

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 13.12.2016 § 71 hyvaksyma Kylpylan
alueen asemakaavan muutos ja laajennus. Himoksen kylpyldn toteutuksesta tehdyn
aiesopimuksen maaraaika umpeutui 31.12.2020, eikd sopimusta enaa jatkettu. Kylpylan
toteutuminen siirtyi siten hamaan tulevaisuuteen.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on varattu paaosin (kylpylaan tukeutuvia) loma-
asuntoja ja paikoitusta varten eika sellaisena vastaa muuttuneessa tilanteessa enaa
maanomistajien tarpeisiin, mistd syysta kaavaa on tarpeen muuttaa. Kiinteistéjen omistajat
tekivat kaupungille aloitteen asemakaavan muuttamiseksi.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueelle lomarakentamisen ja
paikoituksen lisaksi myds matkailua palvelevia liikunta- ja ravintolapalveluja. Maanomistajat
vastaavat kaavoitussopimuksella kaavoituksen kustannuksista.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paitokset
Elinvoimalautakunta paatti asemakaavan muutoksen vireillepanosta, vireille tulon kuulutuksesta
ja OAS:n nahtaville panosta.26.8.2021 § 6.

4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Asemakaavaan liittyen on laadittu MRL:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
paivayksella 26.8.2021.

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia voivat olla myds erilaiset yhteisot kuten mm.
asukas-, kiinteistd- ja ymparistdyhdistykset, seka viranomaistahot.

4.3.2 Vireilletulo
Asemakaavan muutoksen virelletulosta kuulutettiin 8.10.2021 ja hanke esiteltiin myods
kaavoituskatsauksen 23.9.2021 yhteydessa.

4.3.3 Viranomaisyhteistyd

Asemakaavan muutoksen tavoite on yleis- ja maakuntakaavan mukainen. Alueen yleiskaava on
tuore eika sen selvityksissa ole todettu alueella merkittavia luonto- tai kulttuuriarvoja. Kaavan
vaikutukset kohdistuvat paaosin kaava-alueelle ja sen valittomaan laheisyyteen. MRL 66
mukainen viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen. Viranomaisneuvottelu jérjestetaan tarvittaessa
sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavana ja sitda koskevat mielipiteet ja
lausunnot on saatu. Prosessin aikana pidetdan tarvittaessa viranomaisten kanssa
ty6neuvotteluja.

OAS ja kaavaluonnos lahetetaan viranomaisille kommentoitavaksi.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan kirjalliset lausunnot:

— ELY-keskukselta

Keski-Suomen Liitolta

Ymparistélautakunnalta

niiltd muilta viranomaistahoilta, joita asia koskee

Lausuntoihin annetaan Kkirjalliset vastineet kaavaselostuksessa / selostuksen liitteeksi
laadittavassa vastineraportissa.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Maanomistajien tavoitteet
Maanomistajien tavoitteet on kuvattu edelléd kohdassa 4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve.

4.4.2 Kunnan asettamat tavoitteet
Kunnan on huolehdittava alueidensa kayton suunnittelusta (asemakaavan ajantasaisuudesta
huolehtiminen), rakentamisen ohjauksesta ja valvonnasta alueellaan seka maapolitiikan
harjoittamisesta (MRL 20). Kuntalain 1 mukaisesti Kunta edistaa asukkaidensa hyvinvointia ja
alueensa elinvoimaa seka jarjestaa asukkailleen palvelut taloudellisesti, sosiaalisesti ja
ymparistollisesti kestavalla tavalla.

4.4.3 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa. VAT sisdltda seuraavia tavoitteita aihepiireittain:

—toimiva aluerakenne

—eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu
—kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytt6 ja luonnonvarat
—toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

—Helsingin seudun erityiskysymykset

—luonto- ja kulttuuriymparistdina erityiset aluekokonaisuudet.

Lisatietoja VAT:sta I6ytyy ymparistdministerion kotisivuilta: www.ymparisto.fi/vat.

4.4.4 Maakuntakaavan tavoitteet

Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi Korkeimman
hallinto-oikeuden pdatoksella 28.1.2020.
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Kuva 13 Ote maakuntakaavasta. Kohde on merkitty punaisella pisteella.

Suunnittelualue sijoittuu "Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alueelle” (keltainen
vaakaviivoitus) ja "Matkailupalvelujen alueelle” (keltainen alue). Aluetta sivuaa kaakossa
"Ulkoilun yhteystarve” — merkinta (vihrea nuolipainen katkoviiva).

Matkailupalvelujen alue

Merkinnélla osoitetaan merkittava matkailupalvelujen alue.

Rakentamismaarays: Alueella sallitaan matkailupalveluja tukeva rakentaminen. Alueen rakentamisen suun-
nittelussa uusi rakentaminen on sopeutettava ymparistodn.

Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alue

Merkinndlld osoitetaan sekoittuneen vakituisen asumisen, vapaa-ajan asumisen sekd matkailun ja virkistyk-
sen vetovoima-alue.

Suunnittelumaardys: Kehittamisvyohykkeelld on mahdollista ymparoivda maaseutua tiiviimpi vapaa-ajan ja
pysyvan asumisen toisiaan taydentava rakentaminen. On varmistettava yhdyskuntateknisen huollon jarjes-
taminen ja lahipalvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistda luonto- ym. mat-
kailuelinkeinojen ja virkistyksen palvelujen sijoittumista alueelle ja turvattava luontoarvot. Biotalouden toi-
missa on vetovoima-alue otettava huomioon ja kiinnitettava erityistd huomiota yhteensovitukseen. Alueen
kayton suunnittelussa on huclehdittava, ettei hanke tai suunnitelma yksindan tai yhdessd muiden hankkei-
den kanssa merkittavasti heikennd Natura 2000 -verkoston perusteena olevia luonnonarvoja.

Kulttuuriympariston vetovoima-alue

N\

Merkinnalld osoitetaan maakunnan kulttuuriympariston monimuotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaarays: Alueen kehittdmisessa tulee hyddyntadd kulttuuriympariston monimuotoisuutta. Aluei-
denkdytdn suunnittelulla edistetdan kulttuuriymparistojen kestavaa kayttoa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito
ja kaytto perustuu voimassa olevaan metsalainsaadantoon.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto

200 m:n paassa alueen lounaispuolella on Valtakunnalliseseti merkittdvd rakennettu
kulttuuriympéristd6 - kohde Kuikan talo. Suunnittelualueen ja Kuikan talon valilla ei ole
nakoyhteyttd. Kuikan talo kuuluu Suur-Jamsan empiretalot - ryhmaan. Talo nostettiin vuoden
2010 RKY:n tarkistuksessa valtakunnallisesti arvokkaaksi.

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen rakennettu kulttuuriymparisto.

Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kulttuurihistoriallisen rakennetun ympa-
riston kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti. Alueen kdyttéd on ohjattava siten, ettei naita arvoja hei-
kenneta.
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ena Lindell 14.12.2005)
Kuva 14: Maakuntakaavassa huomioitu kohde.

Ulkoilun yhteystarve
- —

Merkinnalla osoitetaan virkistysalue- ja ulkoilureittiverkostoon liittyva tavoitteellinen reittiyhteys.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata ulkoilureittien jatkuvuus.

Koko maakuntaa koskevat suunnittelumaaraykset:

Koko maakuntaa koskevista maakuntakaavan suunnittelumadarayksistéa suunnittelukohdetta
koskevat lahinna uusiutuvaa energiaan, kulttuuriympdristéihin ja luonnonvaroihin liittyvat
suunnittelumaaraykset:

Uusiutuva energia
Asuin-, kauppa-, teollisuus-, tybpaikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on
mahdollisuuksien mukaan selvitettdvad geoenergian ja puun hyddyntamismahdollisuudet.

Kulttuuriymparistd

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjgénnokset ja
maakunnallisestimerkittdvat rakennetun kulttuuriympéristén kohteet sekéd arvokkaat perinne
maisemat. Ajantasainen tieto on tarkistettavamuseoviranomaiselta ja perinnemaisemien osalta
toimivaltaiselta viranomaiselta. Maakunnallisesti merkittdvéat rakennetun kulttuuriympéristén
kohteet on esitetty maakuntakaavan alueluettelossa.

Luonnonvarat

Pohjavesiluokituksen mukaisia alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etta
pohjaveden kemiallinen ja madadréllinen tila ei niiden vaikutuksesta heikkene.
Pohjavesiluokituksen alueet on esitetty maakuntakaavan alueluettelossa.
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4.4.5 Yleiskaavan tavoitteet

Asemakaavaa muutettaessa on ohjeena yleiskaava. Jamsan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
alueella Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus osa-alueet 2-4 - osayleiskaavan 1. osan®
13.12.2016 § 70. Osayleiskaava tuli voimaan 3.2.2017.
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Kuva 15: Suunnittelualue ja osayleiskaava vuodelta 2017

Yleiskaavassa suunnittelualue on matkailupalvelujen alue RM, jolla on rakennusoikeutta 15 000
kem2.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE. UUSI TAI OLENNAISESTI MUUTTUVA.

RM Alue varataan tehokasta matkailupalvelurakentamista varten. Aluetehokkuus on enintaan
0.40 ellei erilliselld tehokkuusluvulla ole toisin maaratty.

Uudisrakentaminen tulee liittaa keskitetyn kunnallistekniikan verkostoihin.

Muita suunnittelualuetta koskevia tai laheisesti sivuavia merkintdja ovat:

r———--- 1 OHJEELLINEN MAANALAINEN TILA.

| mav I Alueelle voidaan sijoittaa vaestdnsuoja sekd autopaikoitukseen ja matkailupalveluun liittyvia
PR I toimintoja.

A - > OHJEELLINEN HULEVESIEN TULVAREITTI.

Alueelta on varattava tilaa hulevesien tulvareitiksi.

5 https://www.jamsa.fi/palvelut/kaavoitus-ja-rakentaminen/kaavoitus/himosalueen-
kaavat/hyvaksytyt-himosalueen-kaavat/3752-himoksen-osayleiskaavan-muutos-ja-laajennus-
osa-alueet-2-4-osa-1
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MELUALUE.

Konserttimelualue, jonka laskennallinen melutaso konsertin aikana ylittda 50 dB(A). Alueen
asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa on otettava huomioon melun torjunta siten,
etta valtioneuvoston paatdksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa.

'\‘.

Kuva 16: Yleiskaavan k-me -melualue korostettuna

(me) MELUALUE.
Liikennemelualue, jonka laskennallinen melutaso ylittéa ennustetulla likennemaéaralla 45 dB(A).

Alueen asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa on otettava huomioon melun torjunta
siten, etta valtioneuvoston paatéksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa eika
oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

Yleiskaavan yleismaaraykset:

Asemakaavoja laadittaessa on kiinnitettdva huomiota maisema- ja ymparistéarvojen sailymiseen ja kehittamiseen.

Alueella syntyvét hulevedet tulee hoitaa hallitusti. Erityisesti on kiinnitettdva huomiota vesistéllisiin suojelutoimen-
piteisiin. Asemakaavoituksessa on hulevesia suunniteltaessa otettava huomioon koko Himoksen alueen hulevedet
hulevesien kokonaissuunnitelman mukaisesti. Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittava erillinen hulevesien
hallintaa koskeva suunnitelma.

Alue rajautuu alueisiin P, RM ja RA.

E PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE. UUSI TAI OLENNAISESTI MUUTTUVA.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE. PIENIN TOIMENPITEIN KEHITETTAVA.
RM Aluetehokkuus on enintaan 0.20.
Uudisrakentaminen tulee liittaa keskitetyn kunnallistekniikan verkostoihin.
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LOMA-ASUNTOALUE. NYKYISELLAAN SAILYVA.
RA Aluetehokkuus on enintdan 0.05.

Lansi-Himoksentien toisella puolen on voimassa Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus
osa-alue 1, joka sai lainvoiman 21.4.20116. Sen puolella lahin liittyva alue on Matkailupalvelujen
aluetta RM, uusi tai olennaisesti muuttuva.

Matkailupalvelujen alue, uusi fai olennaisesti muuttuva..
Alue varataan tehokasta loma-asutusta ja matkailupalveluja varten. Aluetehokkuus
on enintddn 0,4, Rakentaminen tulee liittd3 keskitetyn kunnallistekniikan verkostoihin,

4.4.6 Voimassa olevan asemakaavan tavoitteet

Alueella on voimassa Kylpyldan alueen asemakaavan muutos ja laajennus (13.12.2016 § 71).
Kaakossa voimassa oleva kaava on Himoslaakson asemakaava (22.6.1999), lounaassa Kuikan
asemakaava (19.6.2006 § 39).

i 4 2 %8

(4.5,12)
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Kuva 17: Ote asemakaavayhdistelméstd 19.4.2021

6 https://www.jamsa.fi/palvelut/kaavoitus-ja-rakentaminen/kaavoitus/himosalueen-
kaavat/hyvaksytyt-himosalueen-kaavat/261-himoksen-osayleiskaava-osa-alue-1
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Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
RM-9 Alue on tarkoitettu loma-asuntoja, lomaosakehuoneistoja ja tuotto-omistusasuntoja varten.
Rakennustyylin tulee olla korttelialueittain yhten&inen.

Autopaikkojen korttelialue.
LPA Suluissa olevat numerot osoittavat tontit, joiden autopaikkoja alueelle saa sijoittaa.

Ohjeellinen alue, jolle on rakennettava/varmistettava tulvareitti. Maanpinnan tasaus ja rakenteet
tulee reitilla toteuttaa siten, etta reitille tuleva vesi kulkeutuu reitin suuntaisesti. Reitille ja sen
varrelle saa rakentaa viivytysaltaita ja - rakenteita. Painanteena toteutettava reitti tai sen osa on
rakennettava eroosion kestavasti ja maisemoitava puin ja pensain. Kadun varrelle sijoittuvan
painanteen suunnittelussa on huomioitava 2 m:n lumitila. Tulvareitti on huomioitava alueeseen
rajoittuvien tonttien suunnittelussa.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Uudisrakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota rakennusten sopeuttamiseen muodoiltaan,
materiaaleiltaan ja vareiltdan maisemaan seka alueen maamerkkeihin.

Rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtonisesti korkealaatuisia sek& mittasuhteiltaan ja vareiltdan
sopusointuisia. Rakennusten eri korkuisten osien tulee muodostaa yhtenainen kokonaisuus.

Teknisten rakennusten, huolto- ja talousrakennusten, auton sailytyspaikkojen seka muiden niihin rinnastettavien
rakennusten ja rakennelmien tulee muodostaa arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan yhtenainen kokonaisuus
tontin paarakennuksen kanssa.

Piha- ja pysakdintikansien kaikki nakyvat osat tulee viimeistelld arkkitehtonisesti korkeatasoisesti ja toteuttaa
laadukkaaksi, viihtyisaksi ja toimivaksi kokonaisuudeksi. Kannen rakenteissa kaytettavien materiaalien tulee
olla muun kokonaisuuden kanssa yhteensopivia ja ymparistoon soveltuvia.

Korttelialueen sisaisia kulkuvaylia ja toiminnallisia alueita tulee erotella toisistaan kiveyksilla ja istutuksilla.

Toimintojen sijoituspaikkojen, niihin liittyvien rakenteiden laatuun ja ympéaristén kasittelyyn seka
maisemanhoitotoimenpiteisiin on panostettava erityisesti.

Alueen toteutuksen tulee pohjautua kerralla koko korttelialueelle laadittuun kokonaissuunnitelmaan.
Rakennuslupa-asiakirjoissa on esitettava erillinen piha- ja valaistussuunnitelma. Piha- ja valaistussuunnitelmat
tulee laatia yhteistydssa arkkitehtisuunnittelun kanssa.

Rakennusrungon ulokkeet, kuten erkkerit ja parvekkeet, saavat ulottua 3 m rakennusalan ulkopuolelle.

Asunnoilla on oltava piha- ja oleskelualuetta, jolla valtioneuvoston melun ohjearvot likennemelun osalta eivat
ylity. Alueet on tarvittaessa suojattava aidalla.

Ulkomelutason ohjearvon (VNp 993/1992, 55 dB) ylittdvan ulkotilan puoleiset asuinrakennusten terassit ja
parvekkeet on lasitettava.

HULEVEDET

Tonteilla tulee suosia vetta lapaisevia pintamateriaaleja.
Vetta lapaisemattomilta rakennetuilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tonteilla ja paikoitusalueilla
siten, ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai — sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri
jokaista sataa vettalapaisematonta pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

*  Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien (mukaan lukien kattovedet) kasittelysuunnitelma,
jonka sopeutumisesta alueelle tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

* Rakennusten alin lattiakorko tulvareitin varrella tulee olla vahintaan + 82,5 (N2000).

Asemakaava-alueelle laaditaan sitova tonttijako (MRL 78 §).

Rakennusoikeus voimassa olevassa asemakaavassa
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Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueen RM-9 - korttelialueen rakennusoikeus on
maaritelty tehokkuusluvulla e = 2,00. RM-9 - korttelialueen pinta-ala on yhteensa 7012 m?2 eli
rakennusoikeus on 14 024 kem?2. Voimassa olevan asemakaavan autopaikkojen korttelialueen
LPA rakennusoikeutta ei ole maaritelty, kerrosluvuksi sallitaan III.

Tonttijako
Voimassa olevan asemakaavassa on maaratty laadittavaksi erillinen sitova tonttijako.

4.4.7 Master Plan - tavoitteet

Master Plan on kaavarunkomainen yleissuunnitelma, jolla ei ole oikeusvaikutuksia. Master
Planissa vuodelta 2013 (Himos-Padijanne 2025) alue on lomaa ja matkailua palveleva alue.
Asema- ja yleiskaavoja on tehty MasterPlanin suuntaisesti.

HIMOS - PANJAINNE 2025 =% JAMSA

TAMPERE 95 ki

TURKU 230 ki

HELSINKI 18
o

mm Palvelurakennus @ Paikoitusalue ( il ! B Pybrail M Matkaluistelu

@ Lomarakennus B Golf f muu viheralue == Hiihtolatu B Maastopyoraily @ Patikointi

71 Oleva rakennus 121 Luontokohde Muu reitti Uimapaikka B Maastojuoksu

1 Uusirinne — Kokoojavayls - Oleva tie ! polku 0 Veneily B Sauvakively

1 Olevarinne — Asuntokatu @ Hissiasema B Ruokapaikka B8 Hiihto

i Maanalainen rakenne ~—  Kevyen likenteen véyla & Ratsastus & Linja-autopaikoitus B Kahvio

0 Katettu alue == Hissilinja Nakaalapaikka Taukopaikka o laavu
Kuva 18: Alueen sijoittuminen MasterPlanissa 2025
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Voimassa oleva asemakaava suunniteltiin silla oletuksella, etta alueen viereen olisi toteutunut
suuri kylpylahanke. Kylpylahankkeen toteutumisen siirryttya toistaiseksi epamaaraisen kauas
tulevaisuuteen alueen loma-asuntokapasiteetin toteutuminen olisi vastaavasti pitkaan
epatodenndkoista.

Uusien palvelumahdollisuuksien avaaminen edesauttaa alueen matkailuliiketoiminnan
kehittymista ja rakentumista.

4.6 Valmisteluvaiheen kuuleminen
Taydentyy kaavaprosessin edetessa.
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Kuva 19: Vas: voimassa oleva kaava, oik: kaavaluonnos
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5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN LUONNOKSEN KUVAUS
SIS L NOEIE! AN
A X :

----

————————

Kuva 20: Kaavaluonnos

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus
Asemakaavalla osoitetaan RM - korttelialue, jolle voi rakentaa loma-asuntoja, paikoitusta ja
matkailua palvelevia liikunta- seka ravintolapalveluja.

Asemakaavan rakennusoikeus on yleiskaavan mukainen 15 000 kem?2.

Tontti on kaavaluonnoksessa jaettu osiin ohjeellisesti (katkoviivat). Tulvareittialue on osoitettu
pistekatkoviivalla (ehdoton).

Varsinainen kayttétarkoituksenmukainen rakentaminen on tarkoitettu alueen osiin, joille on
maaritelty kerrosluku. Loput alueen osat ovat istutettavia (pisteytys), leikki ja/tai ulkoliikunta-
alueita (le-1) tai paikoitusalueita (p ja a II).
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5.2 Kaavamerkinndt ja - maaraykset

RM

HMOS

4023

1
HAAPANANTIE
15 000

X
=77

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin / rakennuspaikan numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreiné.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Ohjeellinen rakennusala.

Merkinn&n osoittamalle alalle saa sijoittaa autoja useampaan kerrokseen. Roomalainen numero osoittaa
suurimman sallitun kerrosluvun.

Pysékodimispaikka.

Istutettava alueen osa.

Leikki- ja/tai ulkokuntoilupaikka.

Alueen osa, jolle on rakennettava/varmistettava tulvareitti. Reitille ja sen varrelle saa rakentaa
viivytysaltaita ja - rakenteita. Painanteena toteutettava reitti tai sen osa on rakennettava eroosion
kestévésti ja maisemoitava puin ja pensain. Kadun varrelle sijoittuvan painanteen suunnittelussa on
huomioitava 2 m:n lumitila. Tulvareitti on huomioitava alueeseen rajoittuvien tonttien suunnittelussa.

00000 Istutettava puurivi.
F e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestéé ajoneuvolittym&a.
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Rakennusten tulee olla mittasuhteiltaan sopusuhtaisia ja muodostaa yhtenéinen kokonaisuus.

Rakennusrungon ulokkeet, kuten erkkerit ja parvekkeet, saavat ulottua 3 m rakennusalan ulkopuolelle.

Autopaikkoja on varattava tontille 1 /90 kem?2.

HULEVEDET

o Veltd l&paisemattomiltd rakennetuilta pinnoilta tulevia hulevesié tulee viivyttda tontilla siten, etta viivytyspainanteiden,
-altaiden tai — s&ilididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vettélapéiseméaténté pintanelimetria
kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -s&ilididen tulee tyhjentyé 12 tunnin kuluessa tayttymisestéan ja niissé tulee
olla suunniteltu ylivuoto.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee siséltyé hulevesien (mukaan lukien kattovedet) kasittelysuunnitelma

» Rakennusten alin lattiakorko tulvareitin varrella tulee olla vahintédén + 82,5 (N2000).

Asemakaava-alueelle laaditaan sitova tonttijako (MRL 78 §).
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6 KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

6.1.1 Tekninen huolto

Alue on olevan kunnallistekniikan piirissa. Tekniikan mitoituksessa on varauduttu yleiskaavan
mitoituksen mukaiseen rakentamiseen. Kaavamuutos tehostaa jo rakennetun teknisen
verkoston kayttoa.

6.1.2 Liikenne ja liikenneturvallisuus
Uudisrakentamisen ja siihen liittyvan majoitus- ja ravintolatoiminnan myoéta liikenne Lansi-
Himoksentiella kasvaa. Liikenteen lisdantyminen lisaa onnettomuusriskia.

6.1.3 Rakennettu ymparistd
Kaava lisaa toteutuessaan rakennettua ymparistéa 15 000 kem?2:n verran. Uudisrakentaminen
on ymparoivaa rakennuskantaa merkittavasti korkeampaa ja tulee korostamaan keskusaluetta.

6.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto
Etdisyys Kuikan taloon on 250 metria. Aluesuunnitelmaluonnokseen sisaltyy kolme korkeata
rakennusmassaa, joiden harjakorkeudet tulisivat olemaan +117 - +119 mpy.

- L~ 5 > T 3w ~ -
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Kuva 21: Kuva virtuaalimallista, Kuikan talo ja aluesuunnitelmaluonnoksen korkeat
talomassat.

Nakyma - ja maisemavaikutusten arvioimiseksi on alueesta laadittu Maanmittauslaitoksen

aineiston pohjalta virtuaalimalli. Maastonpinta vastaa korkeussuhteiltaan todellisuutta.
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Kasvillisuus on poimittu malliin maanmittauslaitoksen automaattiluokitellusta
laserkeilausaineistosta. Kasvillisuuden korkeus ja sijoittuminen sekd@ suhteellinen tiheys
vastaavat todellisuutta. Kasvilajisto edustaa tavanomaista sekametsaa. Olevien rakennusten
sijaintitieto on poimittu maanmittauslaitoksen maastotietokanta-aineistosta.
Maastotietokannassa sijaintitietojen tarkkuus vastaa mittakaavaa 1:5 000 - 1:10 000,
vaakatasossa +/- 3 m.

Virtuaalimallissa on mahdollista tarkastella kohteita halutuista kuvakulmista. Aluesuunnitelman
mukaisten korkeimpien rakennusten 3 - 4 ylimman kerroksen ja Kuikan talon pihan valille tulee
virtuaalimallitarkastelun mukaan todendkdisesti syntymaan nakoyhteys valilla olevasta
kasvillisuudesta huolimatta. Rakennusten harjat eivat kuitenkaan nouse yli takana nakyvien
Himosvuorten profiilin.

Kuva 22: Virtuaalimallindkymé& Kuikan talon pihalta silmdn korkeudelta kohti
suunnittelualuetta ilman kasvillisuutta.

Kuva 23: Sama ndkymé kasvillisuuden kanssa.

6.1.5 Muinaismuistot
Kaavalla ei vaikutuksia tunnettuihin muinaismuistoihin.

6.1.6 Vaestd
Kaavalla ei osoiteta vakituista asumista, kaavan toteutumisella ei ole vaikutusta vaestomaaraan.

6.1.7 Yhdyskuntatalous
Alueen rakentaminen on yhdyskuntataloudellisesti edullista, koska alue on jo olemassa olevan
rakenteen yhteydessa. Kaavamuutos ei edellytd kunnalta merkittaviéa uusia investointeja
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kunnallistekniikkaan. Muutoksen johdosta ei synny tarpeita uusille puistoille tai
lahivirkistysalueille, eikd kayttotarkoituksen johdosta opetus-, sosiaali- tai terveyspalveluille.
Vesihuollon liittymismaksuista ja kiinteistoveroista kunta saa tuloja.

Rakentaminen toteutetaan vyksityisin varoin. Jatevesien pumppaaminen tarvittaessa on
kiinteistobn omistajan vastuulla ja kustannettava. Asemakaavan muutoksen mahdollistamalla
matkailupalvelutilojen toteutumisella voi olla myonteisia kerrannaisvaikutuksia
yhdyskuntatalouteen.

6.1.8 Palvelut ja tyopaikat
Asemakaavan muutos edesauttaa matkailuliiketoimintaa ja ty6paikkojen syntymista.

6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon
6.2.1 Luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat
Alueen metsikkd on ollut kauan voimakkaan ihmistoiminnan vaikutuksen alaisena eika luonnon
monimuotoisuuden kannalta enada erityisen arvokas elinymparisté. Kaavan toteuttaminen ei
merkittavasti heikenna luonnon monimuotoisuutta tai luonnonvaroja.

v . I ™

sy

) ' s
Kuva 24: IImakuva alueesta toukokuu 2021 (MML)
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6.2.2 Vaikutukset maisemaan

Aluesuunnitelmaluonnoksen 8 - ja 10 - kerroksiset rakennukset tulevat muodostamaan
maisemassa selkeasti erottuvan vertikaalisen elementin. Tornitalot sijoittuvat Lansi-
Himoksentien rinteilta tulevan suoran katuosuuden paatteeksi.

PR o - - ' _

Kuva 25: Nékyméa Lansi-Himoksentieltéd kohti suunnittelualuetta (Googlemaps)
a0 3 % R 7 ' [ t

Kuva 26: Ndkymd&én istutettuna aluesuunnitelman mukaiset korkeat rakennusmaat
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Korkeimmat rakennusmassat tulevat ndkymaan Patalahden vyli valtatielle. Valtatielta
tarkasteletuna rakennusten harja ei aivan ylita vuorten muodostamaa silhuettia.

PEEFRN S

Kuva 28: Ndkymadéén lisdtty aluesuunnitelman mukaiset rakennusmassat
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Myds vylaviistosta Himosvuoren rinteiltd tarkasteltuna korkeat rakennusmassat tulevat
muodostumaan yhdeksi uudeksi maiseman kiintopisteeksi. Rakennukset korostavat
matkailukeskuksen ydinaluetta.

Kuva 30: Nékyméa Himosvuoren huipulta, uudet rakennusmassat istutettu kuvaan
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6.2.3 Hulevedet

Hulevesien hallinnan yleisena tavoitteena on 1) kehittda hulevesien suunnitelmallista hallintaa
erityisesti asemakaava-alueella, 2) imeyttaa ja viivyttaa hulevesia niiden keraantymispaikalla,
3) ehkaista hulevesistd ymparistolle ja kiinteistdlle aiheutuvia haittoja ja vahinkoja ottaen
huomioon myds ilmaston muuttuminen pitkdlla aikavalilla ja 4) edistda luopumista hulevesien
johtamisesta jatevesiviemariin (MRL 103c).

Kiinteiston hulevesien hallinta
kuuluu kiinteiston omistajalle.
Hulevedet on johdettava kunnan
hulevesijarjestelm&én, jos niita ei
voi imeyttaa kiinteistélla tai jos
niité ei johdeta vesihuoltolain 17
a §:ssa tarkoitettuun
vesihuoltolaitoksen hulevesi-
viemariverkostoon.

Kunnan hulevesijarjestelméalla
tarkoitetaan hulevesien hallintaan

tarkoitettujen alueiden ja
rakenteiden kokonaisuutta lukuun
ottamatta vesihuoltolain

(119/2001) 17 a §:ssa
tarkoitettuja vesihuoltolaitoksen
hulevesiviemariverkostoja.

Kuva 31: Hulevesijérjestelmén vaikutusalue Suunnittelukohde sisaltyy kunnan
Himoksella. Suunnittelukohde osoitettu punaisella hulevesijérjestelman  vaikutus-
taplalla. alueelle.

Rakentamisen mydta valtaosa alueen pinta-alasta muuttuu hulevettd tuottavaksi, katto- tai
muuten vetta lapaisemattomaksi pinnaksi.

Hulevesien laadun hallinta on tehokkainta Iahelld hulevesien syntypaikkaa, jolloin vesimaarat
ovat vield suhteellisen pienia ja hallintajarjestelmat voivat olla pienimuotoisia.

Tontille ei sen korkean aseman johdosta tule hulevesia muualta. Riittavdksi viivytysmadraksi
arvioidaan yleisesti 1 m3/ 100 m2 vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden.

Kaavamaaraykselld maarataan viivyttamaan hulevesia tontilla ja lisaksi esittémaan hulevesien
kasittelysta suunnitelma rakennuslupavaiheessa.

6.2.4 Sosiaalinen ymparistd / asumisen olosuhteet
Kaavan toteutumisen myo6ta keskukseen tulee uutta majoituskapasiteettia, liiketiloja,
sisaliikunta- ja ravintolapalveluita. Sosiaalinen ymparisto vilkastuu.

6.2.5 Pohjavedet
Ei pohjavesialuetta, ei vaikutuksia.

6.2.6 Maa- ja kalliopera
Suunnittelualue on kumpuileva ja rakentaminen edellyttda maa- ja todennakoisesti kallioperan
merkittavaa muokkausta.
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6.3 Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

6.3.1 Ihmisten elinolot ja elinymparistd

Ei merkittdvia suoria vaikutuksia. Valillisia myonteisia vaikutuksia elinkeinotoiminnan
vilkastumisen myota.

6.3.2 Melu
Yleiskaavaa varten on 2016 paivitetty meluselvitys, jonka yhteydessa on arvioitu liikkennemelua
vuonna 2040.

Yleiskaavakartalle on merkitty alue, jolla laskennallinen melutaso selvityksen mukaan ylittaa
ennustetulla liikennemaaralla 45 dB(A).

Yleiskaavassa madrataan, etta alueen asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa on
otettava huomioon melun torjunta siten, ettd valtioneuvoston paatdoksen mukaiset melutason
ohjearvot eivat ylity sisatiloissa eika oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

Melun A-painotettu keskidanitaso (ekvi-
valenttitaso), Laq, enintdan

Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kdytettdvat alueet, virkistysalueet taajamissa ja
niiden valittéméassa l&heisyydesséd seké hoito- tai oppilaitoksia 55 dB 45/50 dB¥ 2
palvelevat alueet
Loma-asumiseen kdytettévat alueet, leirintdalueet, virkistys- 45 dB 40 dB”
alueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
:jzlrr:;;tpotllas- ja majoitus- 35 dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

DUusilla alueilla melutason yaohjearvo on 45 dB.
2)oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yéohjearvoa.
3¥Gohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kaytetd oleskeluun tai luonnon havainnoin-

tiin yalla.
Taulukko 1: VNp 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot

Suunnittelualue sijoittuu laskennallisessa selvityksessa loma-asumiseen kaytettavien alueiden
melun ohjearvojen ylapuolelle.

Ymparistoministerio on antanut 24.11.2017 rakennusten aaniymparistén suunnittelua ja
toteutusta koskevan asetuksen. Asetus tuli voimaan 1.1.2018 ja korvasi Suomen
rakentamismaarayskokoelman osassa C1 olevat maaraykset asuinrakennusten
daneneristavyydesta ja meluntorjunnasta seka osissa C1 ja D2 olevat maaraykset taloteknisten
laitteiden sallittavista aanitasoista. Asetus ei muuta Vnp993/1992 ohjearvoja.

Tavanomaisen seindarakenteen (30 dB) arvioidaan riittdvan vaimentamaan melun sisatiloissa
ohjearvojen alapuolelle. Rakennusmassat muodostavat piha-alueille melulta suojaisia osia.
Autokannan tuleva murros - siirtyminen sahkokayttdisiin ja robottiohjautuviin ajoneuvoihin -
tulee osaltaan vahentéamaan lilkkennemelua.

6.4 Kaupalliset vaikutukset

Asemakaavan muutos mahdollistaa alueen matkailutoiminnan kehittamisen erityisesti
palvelutarjonnan lisdéamisen myo6ta. Muutos kompensoi kylpyldhankkeen viivastymisen
vaikutuksia.
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6.5 Ympadriston hdiriotekijat

Ympariston merkittavin hairidtekija on liikkennemelu seka alueella jdrjestettavien festivaalien
aiheuttamat ajoittaiset liikenneruuhkat ja aanet (musiikki).

7 KAAVAN SUHDE SUUNNITTELUTAVOITTEISIIN

Asemakaava laaditaan alueelle, jolla on tuore ajantasainen oikeusvaikutteinen yleiskaava ja
asemakaava on yleiskaavan mukainen.

7.1 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakennusoikeuden

pysyessa yleiskaavan mukaisena

sdilyy muutosalueella yleiskaavan

mukainen valjyys. Rakentamisen tapaa ohjataan ymparistdé6n soveltuvaksi.

7.2 Kaavan suhde yleiskaavan sisaltovaatimuksiin
Seuraavassa taulukossa on esitetty asemakaavan suhdetta yleiskaavan sisaltdvaatimuksiin:

Yleiskaavan sisaltovaatimukset
MRL 39 §

Maakuntakaava otettava huomioon
siten kuin siita erikseen saadetaan.

Yhdyskuntarakenteen toimivuus,
taloudellisuus ja ekologinen
kestavyys

Olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen

hyvaksikaytto.

Asumisen tarpeet ja palveluiden
saatavuus.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen
lilkenteen, seka energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen
jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla.

Turvallinen, terveellinen ja eri
vaestdéryhmien kannalta
tasapainoinen elinymparisto.

Kunnan elinkeinoelaman
toimintaedellytykset.

Ymparistdhaittojen vahentaminen.

Kaavassa huomioitu.

Kaavan sisaltd vastaa maakuntakaavan tavoitteita ja
merkintdja.

olemassa olevaa
Kaava ei heikenna alueen

Kaava tdydentaa
vhdyskuntarakennetta.
ekologista kestavyytta.

Kaava liittyy olemassa olevaan
verkostoihin.

rakenteeseen ja

Kaavalla osoitetaan
matkailupalveluja.

loma-asumista ja

Kaava tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon.
Energia-, vesi- ja jatehuolto tukeutuvat olemassa
oleviin rakenteisiin.

Uudisrakentaminen sovitetaan MRL:n mukaisesti
maisemaan ja ymparoivaan rakennuskantaan.

Tukee kunnan elinkeinoelamaa.

Hulevesia koskien annetaan m&arayksia.

Asemakaava huomioi maankaytté- ja rakennuslain mukaiset yleiskaavan sisaltdvaatimukset.
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7.3 Asemakaavan suhde maakuntakaavan tavoitteisiin

Asemakaavamuutos tehostaa alueen kayttéa matkailukohteena. Rakentaminen on lomitettu
alueen virkistystoimintojen kanssa ja liittyy jo rakennettuun infraverkkoon. Lahistélla ei ole
Natura 2000 - alueita. Rakentaminen on sijoiteltu viimeisimpaan paivitettyyn tietoon alueen
luontoarvoista perustuen. Rakentamisen sopeutuminen ymparistéén ja vallitsevaan
rakennustapaan on pyritty varmistamaan rakentamistapaa ohjaavin kaavamaarayksin.

Rakennusalueella on mahdollista hyddyntaa mm. aurinkoenergiaa uusiutuvana energiamuotona.
Kaavamuutos tukee Himoksen merkittdvaa matkailupalvelujen aluetta.

7.4 Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkadyttotavoitteisiin
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet Suhde

Toimiva aluerakenne

Alueidenkaytolla tuetaan aluerakenteen Uudisrakentaminen Himoksen alueen
tasapainoista kehittamista seka kehittdmistd matkailukohteena.
elinkeinoelaman kilpailukyvynvahvistamista . . r

. 11 i . Suunnittelualue tédydentdé jo olemassa
hyédyntamalld mahdollisimman hyvin olemassa

! . - - .. .. oOlevaa aluetta.
olevia rakenteita seka edistamalla

elinymparistdén laadun parantamista ja luonnon
voimavarojen kestavaa hyoddyntamista.

Aluerakenteen ja alueidenkdyton kehittdminen
perustuu ensisijaisesti alueiden omiin

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Yhdyskuntarakennetta kehitetdan siten, ettd Tdydennysrakentaminen  tukee  olevaa
palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri yhdyskuntarakennetta.

vaestdéryhmien saavutettavissa ja

mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden

laheisyydesséa siten, ettd henkildautoliikenteen

tarve on mahdollisimman vahainen.

Kaupunkiseutuja kehitetdédn tasapainoisina Kaavan mukainen rakentaminen tukee
kokonaisuuksina siten, ettéa tukeudutaan matkailualueen kehittdmista.

olemassa oleviin keskuksiin. Keskuksia ja

erityisesti niiden keskusta-alueita kehitetdan

monipuolisina palvelujen, asumisen,

tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueina.

Alueidenkaytdn suunnittelussa on edistettéva T&ydennysrakentaminen sovitetaan
olemassa olevan rakennuskannan olemassa olevaan rakennuskantaan ja
hyédyntamistd seka Iluotava edellytykset kaavan toteutuessaan tuo lisdd k&yttoa
hyvélle taajamakuvalle. Taajamia kehitettdessa alueen olevalle rakennuskannalle

on huolehdittava siita, etta viheralueista (matkailupalvelut).
muodostuu yhtenadisia kokonaisuuksia.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat

Alueidenkaytolla edistetaan elollisen  ja Kaavan toteutuminen ei uhkaa Iuonnon
elottoman luonnon kannalta arvokkaiden ja monimuotoisuutta tai eldinlajien séilymista.

herkkien alueiden monimuotoisuuden | koloai . - KEVES
sailymists Alueen ekologisesti ja virkistyskédytén
) kannalta merkittdvét alueet on huomioitu.
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Alueidenkdytén suunnittelussa on otettava
huomioon ekologisesti tai virkistyskayton

kannalta merkittavat ja yhtendiset
luonnonalueet. Alueidenkdyttééd on ohjattava
siten, ettei naita aluekokonaisuuksia

tarpeettomasti pirstota.

Alueidenkdytdssa on otettava huomioon pohja- Suunnittelualue ei sijaitse
ja pintavesien suojelutarve ja kayttotarpeet. pohjavesialueella.
Pohjavesien pilaantumis- ja muuttamisriskeja

aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava

riittdvan etaalle niista pohjavesialueista, jotka

ovat vedenhankinnan kannalta tarkeitd ja

soveltuvat vedenhankintaan.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Tarvittaviin  lilkenneyhteyksiin  varaudutaan Kaavan toteutuminen ei edellytd uutta

kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia katurakentamista. Olemassa olevan

paaliikenneyhteyksia ja verkostoja. asemakaavan muutos on kustannustehokas
pééliikenneyhteyksien ja verkostojen
kannalta.

Luonto- ja kulttuuriymparistéina erityiset aluekokonaisuudet

Alueidenkaytélla edistetddn rannikkoalueen, Ei t§td kaavaa koskevia tavoitteita.
Lapin tunturialueiden ja Vuoksen vesistdalueen

sdilymista luontoja kulttuuriarvojen kannalta

erityisen merkittavina aluekokonaisuuksina.

Asemakaava on laadittu siten, ettéa se tukee 1.4.2018 voimaan tulleita valtakunnallisia
alueidenkdyttotavoitteita.
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8 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

8.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Vesihuoltoverkostoa uudistettaessa tulee ottaa huomioon kunnan velvollisuudet jarjestaa
sammutus- ja pelastustoimien turvaamiseksi pelastustoimen kayttéon soveltuvia
maapaloposteja ja/tai sammutusvesiasemia (Pelastuslaki 379/2011; 30 8)
pelastusviranomaisten antamien ohjeiden mukaisesti.

Kaavoituksen edetessd sammutusveden jarjestamista koskevat ehdot tulee valittda tiedoksi
kunnan vesihuollosta vastaavalle toimijalle. Vesihuoltolaitoksen tulee lisdksi toimittaa tiedot
Keski-Suomen pelastuslaitokselle liitettavaksi sammutusvesisuunnitelmaan.

8.2 Muinaismuistot

Kaava-alueen pohjoispuolella on ollut Sayrylan historiallisen kylan 1530-luvun Tolmun (ent.
Sayrylan ja Uskolan talot) pihapiirin alue. Historiallisesta pihapiiristéd on jaljelld en&a Uskolan
rakennuksia ja niiden ymparilla olevaa pihaa, Sayrylan pihapiirin ollessa purettu kokonaan.

Jos rakentamisen yhteydessa tavataan merkkeja mahdollisesta ennestadan tuntemattomasta
kiinteastd muinaisjaanndksesta (kuten Kkivijalkoja, puurakenteita tai palanutta maata), on
Muinaismuistolain mukaisesti tyd keskeytettdva ja ilmoitettava asiasta museoviranomaiselle
(Keski-Suomen museo) tarpeellisia toimenpiteita varten.

8.3 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaava-alueesta on laadittu alustava hankesuunnitelmaluonnos. Kaavamuutos mahdollistaa
hankesuunnitelmaluonnoksen mukaisen ratkaisun yhtena vaihtoehtona.

8.4 Toteutuksen seuranta
Jamsan kaupunki valvoo alueen toteutumista asemakaavan mukaisesti rakennuslupien kautta.

FCG Finnish Consulting Group Oy
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