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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 63 §)
a mukainen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutus-
’ e ten arvioinnista. OAS sisaltda perustiedot kaavahankkeesta ja sen valmisteluprosessista
E‘ niin, etta osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallistua sen valmiste-
' luun. OAS kertoo mita on suunnitteilla ja missa, lahtokohdat ja tavoitteet, mita selvityksia
' tehdaan ja mita vaikutuksia arvioidaan, keitad ovat osalliset seka milloin ja miten suunnit-
teluun voi vaikuttaa. OAS:n riittavyytta saa kommentoida ja sita paivitetaan tarvittaessa.
Merkittavista muutoksista tiedotetaan erikseen.

KAAVAHIERARKIA

Maankayton suunnittelua ohjaa Suomessa Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL). Alueidenkayton suunnittelu-
jarjestelman runko on seuraava:

—Valtioneuvosto hyvaksyy yleiset valtakunnalliset

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet
alueidenkayttotavoitteet —Maakuntakaava on maakunnan yleissuunnitelma
—Yleiskaava esittada maankayton paapiirteet kunta-
Maakuntakaava tasolla

—Asemakaavat madrittavat kayttotarkoitukset ja
rakentamisoikeuden kortteli- ja aluekohtaisesti

Yleiskaava —Ranta-asemakaava kasittelee loma-asutusta
ranta-alueella

Kaavojen sisalto tarkentuu ylhaalta alaspain. Kulla-
Asemakaava kin alueella tarkin oleva kaavataso on ratkaiseva.
Ylempi kaavataso ohjaa alemman laatimista ja

muuttamista.
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PERUSTIEDOT KAAVAHANKKEESTA
Nimi

Lansi-Himoksen asemakaavamuutos
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Kuva 2: Ote asemakaavayhdistelmdistd, eri kaavojen rajat siniselld, suunnittelualueet rajattu punaisella.

Alueella voimassa olevat asemakaavat (ndiden asemakaavojen muutos):

e 113 Himoslaakson asemakaava, 1999

e 117 Himoslaakso Il, 2000

e 175 Patalahden golfkenttdalueen asemakaava osa 1, 2010

e 183 Himoksen Lansikeskuksen asemakaava, 2011
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Sijainti

Kaavamuutosalueet (muutosalueiden 2 kpl koko yhteensa 3,4896 ha) sijaitsevat Himoksella, linnuntietd 5
km:n ja ajoreittind 7 km:n padssa Jamsan keskustasta.

Pohjoisen suunnittelualueen koko on 0,8170 ha ja se sijaitsee Lansi-Himoksentien varrella.
[}

Eteldisen suunnittelualueen koko on 2,6725 ha ja se sijaitsee Golftien paassa.
Kiinteistot:

e 182-40-4002-2

e 182-40-4002-3
e 182-408-1-39-M501

Kortteli 4002, tontti, om. Pinzolo Oy

Kortteli 4002, tontti, om. Kiinteistd Oy Jamsan Himoshovi
tila SOVINTOMAA, om. Tobermore Oy

JAMSA

Himosvuori
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Kuva 3: Kaavamuutosalueet taustakartalla © MML, oikealla pohjoisen suunnittelualueen omistus

Kaavamuutoksen vaikutusaluetta ovat Himoksen Lansikeskuksen, Lansi-Himoksentien ja golfkentdn alueet.

Kuva 4: Eteldinen suunnittelualue golfkentdn suunnasta ©Google
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TAVOITTEET
Paatavoitteena on kehittdaa Himoksen alueen matkailupalveluita.

Eteldiselle alueelle haetaan 500 kem?:n rakennusoikeutta matkailupalvelurakennuksille (golf- ja ulkoilupalve-
lut). Kayttotarkoitusmerkintda halutaan laajentaa VU-2 ja LP:sta > RM:n suuntaan.

Pohjoisella osa-alueella halutaan selvittda, onko mahdollista osoittaa alueelle lisda rakennusoikeutta. Voi-
massa olevassa asemakaavassa rakennusoikeus on maaritelty tehokkuusluvulla e=0,08. Yleiskaavassa on
maaritelty aluetehokkuudeksi 0,20.

Maankayttésopimus

Aloite asemakaavan muutoksiin on tullut maanomistajilta. Maanomistajien ja kunnan kesken laaditaan
maankadyttésopimukset. Maanomistajat vastaavat kaavoituksen kustannuksista.

LAHTOKOHTIA

Eteldinen alue

LP-alueellaontdlla hetkellad gol-
fin proshop/lahtopaikka seka
golfin p-alue.

Proshop on rakennettu valiaikai-
sellaluvallaja siihenolisitarve
saada pysyva lupa seka lisaa ra-
kennusoikeutta

lyontipaikat - kohtaan haluttai-
siin lyontipaikan lisaksi mahdol-
lisuustoimintaatukeville raken-
nuksille. mm. pelaajien puku-
huoneille

Kuva 5: Léhtékohtia ja tavoitteita eteldiselld alueella
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Himos Golfin klubirakennus ProShop on otettu kdyttéon 2018. Rakennus on koottu konteista ja se on aiem-
min toiminut toisaalla autoliikkeen toimistona. Rakennuksessa on caddiemasterin toimisto ja muita palve-
luita pelaajille; pukuhuoneet, suihku, vessat, golftarvikekauppa ja kahvio A-oikeuksin. Toiminnot olivat aiem-
min kauempana, rinneravintolan ja HimosCenterin yhteydessa.
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Kuva 7: Asemapiirros © Arkkitehtitoimisto Inkeri Niskala 2021. Olevat rakennukset (tilapdiselld luvalla) korostettu pu-
naisella.
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Kuva 8: Sovintoraitti — jalankulku—pydriétie on rakennettu poikkeusluvalla 2018 asemakaavasta poikkeavasti. Suunni-
telma on hyviksytty Jimsdn rakennusvalvonnassa 9.1.2018. Viyldlle ei ole haettu kiinteistélle rasitusta.

Kuva 9: Vasemmalla eteldisen alueen topografia, rakennuskanta ja kiinteistérajat, oikealla ortoilmakuva. Ldhtéaineisto:
OMML

Merkittava osa Himoksen alueen hulevesista kulkee kuvissa nakyvaa ojaa pitkin. Vesi johdetaan alueen poh-
joispuolella sijaitsevaan Kuolemanjarveen ja sieltd ojien seka putkien kautta Patalahteen.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
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Maapera on eteldiselld alueella saraturvetta (alla olevalla kartalla harmaa alue). Suunnittelualueen lounais-
puolelle on toteutettu matala vesirange lyontiharjoittelua varten. Pohjoinen alue on hiesua (violetti).

Kuva 10: Maaperd (O GTK)

Pohjoinen alue

Kuva 11: Vasemmalla pohjoisen alueen topografia, rakennuskanta ja kiinteistérajat, oikealla ortoilmakuva. Léhtéai-
neisto: © MML
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Kuva 12: Pohjoinen alue Lénsi-Himoksentieltd ©Google

Yleispiirteisten kaavojen antamat lahtékohdat

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Uudet valtioneu-
voston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet astuivat voimaan 2018.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on

—varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituk-
sessa seka valtion viranomaisten toiminnassa

—auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkdytén suunnittelun tavoitteet, joista tar-
keimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys

—toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkdyton kysy-
myksissa ja edistdaa ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja yhtenaisyytta seka

—edistaa kansainvalisten sopimusten tdytantéonpanoa Suomessa.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

—Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

—Tehokas liikennejarjestelma

—Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

—Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
—Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista |0ytyy ymparistoministerion kotisivuilta: www.ympa-
risto.fi/vat.

Kuva 13: Ndkymd eteldiselle alueelle talvella iddstd rinteiden suunnasta © Google
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Maakuntakaava
Alueilla on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi 28.1.2020.

mRy X - ° 1{
U mk.

O

AN
Za L RN
AN RN
FOSLANRANN
WA RNN NS
D SEAERENN
{kéﬂﬂnﬁll

AT
$‘z‘lhl‘!ll

Nel | | [

Kuva 14 Ote maakuntakaavasta. Kohteet on merkitty punaisella nuolen osoittamaan kohtaan.

Suunnittelualue sijoittuu "Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alueelle” (keltainen vaakaviivoitus)
ja "Matkailupalvelujen alueelle” (keltainen alue). Aluetta sivuaa kaakossa ”Ulkoilun yhteystarve” — merkinta
(vihrea nuolipdinen katkoviiva).

Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alue

Merkinndlld osoitetaan sekoittuneen vakituisen asumisen, vapaa-ajan asumisen sekd matkailun ja virkistyk-
sen vetovoima-alue.

Suunnittelumaardys: Kehittamisvydhykkeellda on mahdollista ympéardivad maaseutua tiiviimpi vapaa-ajan ja
pysyvan asumisen toisiaan tdydentava rakentaminen. On varmistettava yhdyskuntateknisen huollon jarjes-
taminen ja ldhipalvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistda luonto- ym. mat-
kailuelinkeinojen ja virkistyksen palvelujen sijoittumista alueelle ja turvattava luontoarvot. Biotalouden toi-
missa on vetovoima-alue otettava huomioon ja kiinnitettdva erityistd huomiota yhteensovitukseen. Alueen
kayton suunnittelussa on huolehdittava, ettei hanke tai suunnitelma yksindan tai yhdessa muiden hankkei-
den kanssa merkittdvasti heikennd Natura 2000 -verkoston perusteena olevia luonnonarvoja.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Matkailupalvelujen alue

Merkinnalla osoitetaan merkittava matkailupalvelujen alue.

Rakentamismaarays: Alueella sallitaan matkailupalveluja tukeva rakentaminen. Alueen rakentamisen suun-
nittelussa uusi rakentaminen on sopeutettava ymparistoon.

Kulttuuriympaéristéon vetovoima-alue
0N
Merkinnalld osoitetaan maakunnan kulttuuriympariston monimuotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaardys: Alueen kehittdmisessa tulee hyddyntaa kulttuuriympariston monimuotoisuutta. Aluei-
denkdyton suunnittelulla edistetaan kulttuuriymparistojen kestavaa kayttoa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito
ja kdytto perustuu voimassa olevaan metsalainsdadantoon.

Ulkoilun yhteystarve
- —

Merkinnélla osoitetaan virkistysalue- ja ulkoilureittiverkostoon liittyva tavoitteellinen reittiyhteys.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata ulkoilureittien jatkuvuus.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto
@

Merkinnalld osoitetaan valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen rakennettu kulttuuriymparisto.

Suunnittelumaardys: Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kulttuurihistoriallisen rakennetun ympa-
riston kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti. Alueen kayttod on ohjattava siten, ettei naita arvoja hei-
kenneta.

500 m:n paadssa alueen luoteispuolella on Valtakunnalliseseti merkittédvé rakennettu kulttuuriympdristd —
kohde Kuikan talo. Suunnittelualueen ja Kuikan talon valilla ei ole suoraa nakoyhteytta. Kuikan talo kuuluu
Suur-Jamsan empiretalot - ryhmaan. Talo nostettiin vuoden 2010 RKY:n tarkistuksessa valtakunnallisesti ar-
vokkaaksi.

~

o A | AT e R I
Kuikka, pihapiiri. (Leena Lindell 14.12.2005)

Kuikka, fasadi. (Leena Lindell 14.12.2005)

Oosl Luonnonsuojelualue

(Sayrylan puronvarsilehto, yksityismaiden luonnonsuojelualue (YSA), LsL 24 §, etdisyys 650 m).

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Koko maakuntaa koskevat suunnittelumaaraykset:
Koko maakuntaa koskevista maakuntakaavan suunnittelumaarayksista suunnittelukohdetta koskevat lahinna
uusiutuvaa energiaan, kulttuuriympdristéihin ja luonnonvaroihin liittyvat suunnittelumaaraykset:

Uusiutuva energia
Asuin-, kauppa-, teollisuus-, tyépaikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on mahdollisuuksien mukaan
selvitettdvd geoenergian ja puun hyédyntédmismahdollisuudet.

Kulttuuriymparisto

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjdédnnékset ja maakunnalli-
sestimerkittdvdt rakennetun kulttuuriympdristén kohteet sekd arvokkaat perinne maisemat. Ajantasainen
tieto on tarkistettavamuseoviranomaiselta ja perinnemaisemien osalta toimivaltaiselta viranomaiselta. Maa-
kunnallisesti merkittdvdt rakennetun kulttuuriympdristén kohteet on esitetty maakuntakaavan alueluette-
lossa.

Luonnonvarat

Pohjavesiluokituksen mukaisia alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjaveden kemi-
allinen ja mddrdllinen tila ei niiden vaikutuksesta heikkene. Pohjavesiluokituksen alueet on esitetty maakun-
takaavan alueluettelossa.

)
%
-

Kuva 15: Eteldinen suunnittelualue rajautuu Himoksen golfkentdn vesirangeen Kuva: © HimosGolf

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
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Yleis- ja asemakaavatilanne / eteldinen alue

w

| LRIy

Kuva 16: Ote yleiskaavayhdistelmdstd eteldisen alueen kohdalta. Yleiskaavojen raja on esitetty siniselld.

Asemakaavan muutosta ohjaa yleiskaava. Eteldinen alue kuuluu yleiskaavaan Himoksen osayleiskaava osa-
alueet 2-4 osa 1 (kaavanro 20.), voimaantulo 2017.

Yleiskaavassa alue on LP (yleinen pysakointialue) ja VU-2 — alueita.

PYSAKOINTIALUE. UUSI TAI OLENNAISESTI MUUTTUVA.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE. NYKYISELLAAN SAILYVA.
VU-2 Alue varataan urheilu- ja virkistyspalveluja kuten golfkenttda varten. Alueella sallitaan
paakayttdtarkoitusta varten tapahtuva pienimuotoinen rakentaminen.
Alueen rakentamisessa ja golfkenttien hoidossa tulee huomioida maisema- ja ymparisto-
arvot ja erityisesti huomioitava alueen vesistét.
PO e e OHJEELLINEN HULEVESIEN TULVAREITTI.
Alueelta on varattava tilaa hulevesien tulvareitiksi.
MELUALUE.
Liikennemelualue, jonka laskennallinen melutaso ylittdad ennustetulla likennemaaralla 45 dB(A).
Alueen asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa on otettava huomioon melun torjunta
siten, etté valtioneuvoston paatdksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa eika
oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.
secccccccccccccce KEVYEN LIIKENTEEN REITTI. UUSI.
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
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Yleiskaavan yleismadrdysten mukaisesti

“Asemakaavoja laadittaessa on kiinnitettdvd huomiota maisema- ja ympdristéarvojen sdilymiseen ja kehit-
tdmiseen.

Alueella syntyviit hulevedet tulee hoitaa hallitusti. Erityisesti on kiinnitettdvd huomiota vesistéllisiin suojelu-
toimenpiteisiin. Asemakaavoituksessa on hulevesié suunniteltaessa otettava huomioon koko Himoksen alu-
een hulevedet hulevesien kokonaissuunnitelman mukaisesti. Asemakaavoituksen yhteydessd on laadittava
erillinen hulevesien hallintaa koskeva suunnitelma”.

Eteldinen alue rajautuu iddssd Himoksen osayleiskaava osa-alueet 2-4 osa 2 (kaavanro 24.), voimaantulo
2021. Suunnittelualueeseen liittyvat korttelit ovat RM ja RM/s — kayttotarkoitusmerkinnalla ja rakennusoi-
keus on maaritelty tehokkuusluvulla e=0,70.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE. RAKENNETTU TAI ASEMAKAAVOITETTU. PIENIN
RM TOIMENPITEIN KEHITETTAVA.
Aluetehokkuus on enintdén 0.20 ellei erilliselld tehokkuusluvulla ole toisin maaratty.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE. RAKENNETTU TAI ASEMAKAAVOITETTU. PIENIN
RM/s TOIMENPITEIN KEHITETTAVA ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.
Aluetehokkuus on enintaan 0.20 ellei erilliselld tehokkuusluvulla ole toisin maaratty.
Asemakaavoja laadittaessa tai muita toimenpiteitd suoritettaessa tulee ottaa huomioon liito-
oravan kulkuyhteyden sailyttdminen.

e=0.20 ALUETEHOKKUUS.
Luku osoittaa alueen asemakaavoissa sallitun enimmaistehokkuuden.

qosecsseccccen) KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYSTARVE.

sececcccscscscsee KEVYEN LIIKENTEEN REITTI. UUSI.

Kuva 17: Ndkymd Himoksen huipulta, suunnittelualue jéd nékymdstd vasemmalle
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Kuva 18: Vas.: ote yleiskaava- ja oik.: asemakaavayhdistelmdsté

Rakennusoikeus voimassa olevissa asemakaavoissa
Asemakaavassa alue on VU-2 ja LP — aluetta.

Tonttijako
Voimassa olevissa asemakaavoissa on maaratty asemakaava-alueelle laadittavaksi sitova tonttijako (MRL 78

§).

T L s

v

e : : :
Kuva 19: Eteldinen suunnittelualue virtuaalimallissa
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Yleis- ja asemakaavatilanne / pohjoinen alue

Kuva 20: Vasemmalla ote yleiskaavayhdistelmdstd, oikealla ote asemakaavayhdistelmdsté

Pohjoinen alue kuuluu yleiskaavan Himoksen osayleiskaava osa-alueet 2-4 osa 1 (kaavanro 20.), voimaan-
tulo 2017, alueelle.

Aluetta suoraan koskevat yleiskaavamerkinnat:

MATKAILUPALVELUJEN ALUE. PIENIN TOIMENPITEIN KEHITETTAVA.
RM Aluetehokkuus on enintaan 0.20.
Uudisrakentaminen tulee liittda keskitetyn kunnallistekniikan verkostoihin.

MELUALUE.
_ S Konserttimelualue, jonka laskennallinen melutaso konsertin aikana ylittda 50 dB(A). Alueen
asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa on otettava huomioon melun torjunta siten,
etta valtioneuvoston paatéksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisétiloissa.

(me) MELUALUE.
Liikennemelualue, jonka laskennallinen melutaso ylittdad ennustetulla likennemaaralla 45 dB(A).

Alueen asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa on otettava huomioon melun torjunta
siten, etté valtioneuvoston paatdoksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa eika
oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

eccccccccccccccce KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.
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Aluetta sivuavia merkintoja:

©0000000000000000 OHJEELLINEN LATUREITTI.

RA Aluetehokkuus on enintaan 0.05.

LOMA-ASUNTOALUE. NYKYISELLAAN SAILYVA.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE. NYKYISELLAAN SAILYVA.

VU-2 Alue varataan urheilu- ja virkistyspalveluja kuten golfkenttda varten. Alueella sallitaan

padkayttdtarkoitusta varten tapahtuva pienimuotoinen rakentaminen.

Alueen rakentamisessa ja golfkenttien hoidossa tulee huomioida maisema- ja ymparisto-

arvot ja erityisesti huomioitava alueen vesistot.

Alueen pohjoispuolella, Lansi-Himoksentien toisella puolella, on voimassa Himoksen osayleiskaavan osa-alue
1, 2008. Lahin kayttotarkoitusmerkinta on RA:

RA Loma-asuntoalue, uusi tai olennaisesti muuttuva..
Alue varataan loma-asutusta varten. Aluetehokkuus on enintddn 0,2.

Uudisrakentaminen tulee liittdd keskitetyn kunnallistekniikan verkostoihin,

Pohjoisella alueella voimassa oleva asemakaava on Himoslaakson asemakaava (113), 1999. Suunnittelualue
on voimassa olevassa asemakaavassa loma-asuntojen korttelialuetta RA. Sallittu kerrosluku on | % ja raken-
nusoikeus on maaritelty tehokkuusluvulla e = 0,08. Asemakaavassa on annettu maarayksia RA — kortteleita
koskien:

RA—KORTTELEITA KOSKEVAT MAARAYKSET:

KORTTELEISSA TULEE NOUDATTAA YHTENAISTA RAKENTAMISTAPAA,

KORTTELIALUEILLE TULEE RAKENTAA AUTOPAIKKOJA 1 AP ALKAVAA
50 KRS—M2:A KOHTI.

AUTOPAIKAT TULEE RAKENTAA JOKO TONTTIKOHTAISESTI TAI KORTTE-
LETTAIN ERIKSEEN OSOTETULLE YHTENAISELLE ALUEELLE.
AUTOPAIKKOJA El SAA OSOITTAA KATUALUEELLE.

KORTTELEITA RAKENNETTAESSA TULEE VALTTAA TARPEETONTA PUIDEN
KAATAMISTA. OLEMASSACLEVAA PUUSTOA TULEE TAYDENTAA ISTUTTA-
MALLA VAHINTAAN 1 PUU/20 KRS—M2:A ALUEELLE TYYPILLISIA LAJIK—
KEITA ENSISWAISESTI KORTTELEIHIN OSOITETULLE PAIKALLE.

KATTOKALTEVUUDEN TULEE OLLA VAHINTAEN 1:2.
KATTOMATERIAALINA E| SAA KAYTTAR MAALAAMATONTA PELTIA TAI
MUITA HEWASTAVIA PINTQJA,

JULKISIVUMATERIAALEINA TULEE KAYTTAA PUUTA TAI LUONNONKIVEA,
JULKISIVUISSA El SAA KAYTTAA VALKOISIA MATERIAALEJA TAI VAREJA.

TONTTEJA EI SAA AIDATA, MUTTA NE VOIDAAN RAJATA ISTUTUKSIN.

Rakennusoikeus pohjoisella osa-alueella

e Yleiskaavan mukainen rakennusoikeus on 1634 kem?.
e Voimassa olevan asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 654 kem?.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla
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Rakennusjarjestys

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekd muiden maan kadyttamista ja rakentamista koske-
vien sdannosten ja maaraysten lisdksi on Jamsan kaupungissa noudatettava rakennusjarjestyksen maarayk-
sid, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaardyskokoelmassa eiole
asiasta toisin maaratty (MRL 14 § 4 mom). Jdmsan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2009.

Pohjakartta ja raja-aineisto
Pohjakartta seka raja-aineisto ovat numeeriset ja laaditut ETRS-GK25 — koordinaatistoon. Korkeusjarjestel-
mana on N2000. Pohjakartan hyvaksyy Jamsan maankdyttéinsin6ori Rainer Nyholm.

Muut aluetta koskevat suunnitelmat
Himoksen alueelle on laadittu matkailun kehittdmiseen liittyvia yleissuunnitelmia ("Master Plan”), joilla ei
kuitenkaan ole oikeusvaikutuksia. Uusi paivitetty Master Plan 2035 on hyviksytty toukokuussa 20192,

\ VIR XNW\E B\
Keskustan kehittaminen on % N y‘amisen v& é\}\ N
Himoksella taysin valttdmatonta AV X AVITR=0L \
investointien , 7
mahdollistamiseksi ja Himoksen
vision toteuttamiseksi

Master Plan —tydssa on laadittu
keskustan viitesuunnitelma,
jossa on huomioitu alueelle
kohdistuvia investointeja ja
tarkasteltu alustavasti
keskustan kehittamista mm. sen 1. raman sssotopaisia

2. Olemassa olevien rakennusten

toimivuuden, vetovoiman, e 1o
v1.1_ht"ylsyyc.ien ja liiketalouden AP
nakO kU lm]sta 4. Valoistu kallioss

5. Spa-ja kylpyld
6. Kerrostalot seki alakertojen
co-working sekd liiketilat

7. Lammen kesapaviljonki

8. Rinnealueen

[/

taydennysrakentaminen

Wirn
]

= TV} 1\

Kuva 21: Ote Himos Master Plan 2035:std. Pohjoinen osa-alue on merkitty punaisella.

(G
™

Pohjoisen osa-alueen viereen on Masterplanissa esitetty kerrostaloja.

1 https://www.jamsa.fi/images/asukkaille/Kaavoitus_ja_rakentaminen/Himos_MasterPlan_2035_peruspaketti.pdf
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VUOROVAIKUTUS
Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa (erityisesti rajanaapurit ja vastarannan asukkaat), seka ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldaan (MRL 628§).

Maanomistajat ja asukkaat

—Kaava-alueeseen rajoittuvan alueen maanomistajat ja asukkaat

—Kaavan vaikutusalueen asukkaat

—Kaava-alueen vaikutusalueen yritysten, laitosten tyontekijat ja kayttajat seka yritykset ja elinkeinonharjoit-
tajat.

Viranomaiset:
—Keski-Suomen ELY—keskus
—Keski-Suomen Liitto
—Elinvoimalautakunta
—Valvontajaosto
—Keski-Suomen pelastuslaitos

Yritykset, yhteisot, yhdistykset ja jarjestot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan
—Verkko- ja energiayhtiot
—Himos Infra Oy (vesihuolto)

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipi-
teensa. Osallisten kesken jarjestetdan tarvittaessa neuvotteluja.

Osallistumismenettelyt, palautteen antaminen

Osalliset voivat olla yhteydesséa kaavan laatijaan ja kunnan virkamiehiin kaavaan liittyvissa asioissa koko kaa-
vaprosessin ajan. Mielipiteille ja muistutuksille varatut MRL:n edellyttamat, viralliset kuulemisvaiheet ovat
seuraavat:

Vireille tulo
Kaupunki paattaa asemakaavan muutoksen vireillepanosta. Vireille tulosta kuulutetaan ja samalla asetetaan
OAS nahtaville (yleensa 14 vrk ajaksi). OAS:ia voi kommentoida.

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Kuulutuksella asetetaan nahtaville valmisteluaineisto, yleensa kaavaluonnos. Osallinen voi jattaa kaavaluon-
noksesta nahtavilla olon aikana mielipiteen. Mielipiteen esittamistapa ja osoite ilmoitetaan kuulutuksen yh-
teydessa.

Ehdotusvaihe
Kaavaehdotus; kaavakartta ja kaavaselostus liitteineen asetetaan kuukauden ajaksi nahtaville. Kaavaehdo-
tuksesta osallinen voi jattaa kirjallisen muistutuksen. Ohjeet ilmoitetaan kuulutuksessa.

Mikali haluaa henkilokohtaisen tiedotteen kaavan hyvaksymisestd, tulee siitd mainita muistutuksen yhtey-
dessa. Niille muistutuksen tehneille, jotka ovat samalla ilmoittaneet osoitteensa, laaditaan kirjallinen perus-
teltu vastine.
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Hyvaksymisvaihe

Kaavamuutoksen hyvaksymisesta paattaa Jamsan kaupunginhallitus. Siitd, kun kaavan hyvaksymisesta kos-
keva paatos on tullut osallisten tietoon (erillinen kuulutus / valtuuston muistion julkaisu), alkaa kuukauden
valitusaika. Niille, jotka ovat sitd pyytdaneet, ilmoitetaan kaavan hyvaksymisesta erikseen valittomasti.

IIman valituksia kaavamuutos tulee voimaan valitusajan paatyttya kuulutuksella.

Valitus kaavan hyvaksymisesta

Kaavan hyvaksymista koskevasta kunnanhallituksen paatoksesta on mahdollista tehda valitus Hémeenlinnan
hallinto-oikeudelle. Vain laillisuusperusteet ovat oikeudellisesti merkityksellisid, tuomioistuin vain joko hy-
vaksyy tai kumoaa paatoksen, ei padsadntoisesti tee siihen muutoksia. Kaavan sisaltoon liittyvat vaatimukset
on siten syyta tuoda esille mahdollisimman aikaisessa vaiheessa

Viranomaisyhteistyo

Osalliset viranomaiset on lueteltu edelld kohdassa 6.1 Osalliset, sivu 18. Viranomaiset ottavat kantaa suun-
nitelmiin toimialansa ja tehtaviensa puitteissa.

Neuvottelut

MRL 66.2 mukaisesti valmisteltaessa kaavaa, joka koskee vaikutuksiltaan valtakunnallisia tai merkittévid
maakunnallisia asioita tai joka on valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tdrked, kunnan
on oltava yhteydessd elinkeino-, liikenne- ja ympdristékeskukseen. Elinkeino-, liikenne- ja ympdristékeskuksen
ja kunnan kesken on jérjestettdvd neuvottelu téllaisen kaavan laadintaan liittyvien valtakunnallisten, maa-
kunnallisten ja muiden keskeisten tavoitteiden toteamiseksi.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet ovat maakuntakaavan ja padosin yleiskaavan mukaiset. Yleiskaava on
tuore eika selvitysten mukaan alueilla ole merkittavia luonto- tai kulttuuriarvoja. Muutosalueet ovat suhteel-
lisen pienialaiset. Kaavan vaikutukset rajoittuvat pdaosin muutosalueille ja niiden valittdmaan laheisyyteen.
MRL 66 mukainen viranomaisneuvottelu ei ole tarpeen.

Prosessin aikana voidaan pitaa tarvittaessa viranomaisten kanssa tyéneuvotteluja.
OAS ja kaavaluonnos lahetetdan viranomaisille kommentoitavaksi.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan kirjalliset lausunnot:

ELY—keskukselta

Keski-Suomen Liitolta

Valvontajaostolta

niiltd muilta viranomaistahoilta, joita asia koskee

Lausuntoihin annetaan kirjalliset vastineet kaavaselostuksessa / selostuksen liitteeksi laadittavassa vastinera-
portissa.

Viranomaisneuvottelu jarjestetddn tarvittaessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavana
ja sita koskevat mielipiteet ja lausunnot on saatu.
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SELVITYKSET

Kaavaa laadittaessa selvitetdaan tarpeellisessa maarin suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteut-
tamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vai-
kutukset. Selvitykset tehdaan koko siltad alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia
(MRLO9 §).

Kaavaselostuksessa esitetaan:

—Selvitys alueen oloista

—Keskeiset ymparistdominaisuudet ja niissa tapahtuneet muutokset

—Muut kaavan vaikutusten selvittamisen ja arvioimisen kannalta keskeiset tiedot alueesta ja sen lahiympa-
ristosta

Mita selvityksia on kdytettavissa

Kaavan laadinnassa ja sen vaikutusten arvioinnissa hyddynnetdan olemassa olevia, alueeseen liittyvia tai sita
sivuavia selvityksia ja suunnitelmia, kuten:

—Maakuntakaavoitusta varten tehdyt selvitykset

—Tuorein Master Plan

—Voimassa olevia yleiskaavoja varten tehdyt selvitykset (erityisesti hulevesien kokonaissuunnitelma)
—Mouseoviraston aineistot, RKY 20092

—Museoviraston kulttuuriympariston rekisteriportaali (muinaismuistot ja rakennusperintd)
—Modernin rakennusperinnon inventointi (Keski-Suomen museo, 2014)

—Jamséan seudun rakennemalli (JAmsan kaupunki, 2012)

Mita uusia selvityksia tarvitaan

Maisema
Rakentamisen vaikutuksia maisemaan arvioidaan havainnekuvin.

Hulevesi
Alueella sijaitsee keskeinen hulevesireitti. Asemakaavoituksen yhteydessa laaditaan yleiskaavamaarayksen
mukaisesti erillinen hulevesien hallintaa koskeva suunnitelma.

Liikenne
Paikoitus ja liikenteen toimivuus varmistetaan.

2 RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston péddtékselld 22.12.2009 otettu maankdytté- ja
rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun
kulttuuriympdristén osalta 1.1.2010 alkaen.
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VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen to-
teuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset (MRL 9 §).

Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on ennakkoon arvioida kaavan toteuttamisen merkittavat vaikutukset
tehtdessa kaavaa koskevia ratkaisuja. Vaikutusten arvioinnissa lahtokohtana on kaavan toteuttamisen vaiku-
tusten vertailu nykytilaan.

Arvioitavat vaikutukset
Asemakaavan selostuksessa arvioidaan kaavan vaikutuksia:

—yhdyskuntarakenteeseen

—rakennettuun ymparistoon

—luontoon

—maisemaan

—liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen
—talouteen

—terveyteen

—turvallisuuteen

—eri vdestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1ahiymparistossa
—sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin
—yhdyskuntatalouteen

—muut mahdolliset kaavan merkittavat vaikutukset

Vaikutusten arviointimenetelmat

Vaikutusten selvittdaminen perustuu alueesta kdytettavissa oleviin tietoihin, alueella suoritettaviin maasto-
kdynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin ja suunnitelmiin, osallisilta saataviin ldhtotietoihin, lausuntoihin ja
huomautuksiin seka laadittavien suunnitelmien ymparist6a muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

Osallistuminen vaikutusten arviointiin

Osalliset voivat my6s arvioida kaavan vaikutuksia kohdan 6.2 Osallistumismenettelyt, palautteen antaminen
(sivu 18) mukaisesti.

Kuva 22: Suunnittelukohteet virtuaalimallissa
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KAAVAPROSESSIN ETENEMINEN

Suunnittelun vaiheet

Vireille touko - kesdkuu 2022
OAS:n laatiminen. Paatos ja kuulutus kaavan vireillepanosta sekda OAS:n nahtaville panosta. OAS viranomai-
sille tiedoksi. Mahdolliset kommentit OAS:sta. Kaavaluonnoksen valmistelu, perusselvitykset.

Valmisteluvaiheen kuuleminen, elo - syyskuu 2022

Kaavaluonnoksen valmistuminen, hallinnollinen kasittely kunnassa ja nahtaville panosta kuuluttaminen.
Nahtavilld olon aikana (2 — 4 vkoa) osalliset voivat antaa valmisteluaineistosta mielipiteen. Viranomaisia tie-
dotetaan valmisteluaineistosta.

Kaavaehdotus, marraskuu 2022

Kaavaa kehitetaan palaute huomioiden ehdotukseksi ja toimitetaan kuntaan kasittelya varten. Aineisto kasi-
telldan elinvoimalautakunnassa ja kaupunginhallituksessa ja kuulutetaan kaavaehdotuksena nahtaville neljan
viikon ajaksi. Osalliset voivat jattaa kaavasta kirjallisen muistutuksen, viranomaisilta pyydetdan lausunnot.

Hyvaksymisvaihe, helmikuu 2023

Kun kaikki lausunnot ja muistutukset on saatu, jarjestetaan tarvittaessa viranomaisneuvottelu. Muistutuksen
jattaneille, jotka ovat samalla ilmoittaneet osoitteensa, laaditaan kirjalliset vastineet. Jos kaavaan tehdaan
vielda merkittavida muutoksia, se asetetaan uudestaan ehdotuksena ndhtaville. Muussa tapauksessa se etenee
hyvaksymiskasittelyyn. Kaavamuutoksen hyvaksymisesta paattdd Jamsan kaupunginhallitus. Hyvaksymista
koskevasta paatoksesta kuulutetaan. Niille, jotka ovat sitd pyytaneet, ilmoitetaan kaavan hyvaksymisesta
erikseen.

Voimaan tulo, maaliskuu 2023
Siitd, kun kaavan hyvaksymisesta koskeva paatds on tullut osallisten tietoon, alkaa kuukauden valitusaika.
IIman valituksia kaavamuutos tulee voimaan valitusajan paatyttya kuulutuksella.

TIEDOTTAMINEN

Vireille tulosta, valmisteluvaiheen kuulemisesta, kaavaehdotuksen nahtaville panosta, hyvaksymisesta seka
muista kaavan vaiheista kuulutetaan Jamsan seutu — sanomalehdessa ja tiedotetaan kaupungin ilmoitustau-
lulla seka kaupungin kotisivuilla.

LISATIEDOT

Jamsan kaupunki kaavakonsultti

020 638 2000 FCG Finnish Consulting Group Oy

Keskuskatu 17 Puistokatu 2 A

42100 Jamsa 40100 Jyvaskyla

kirjaamo@jamsa.fi

maankayttdinsindori arkkitehti YKS-656

Rainer Nyholm Tuomo Jarvinen

040 383 0122 040 753 1524

rainer.nyholm@jamsa.fi tuomo.jarvinen@fcg.fi
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