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Peikkorinteen asemakaavamuutos

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

1.1.1 Kunta

Jamsan kaupunki

1.1.2 Kunnanosa

40. kaupunginosa, Himos

1.1.3 Kaavan nimi

Peikkorinteen asemakaavamuutos
1.1.4 Asemakaava koskee

Asemakaava koskee voimassa olevan asemakaavan korttelin 4022 RM-9 - korttelialueen
tontteja 7 - 11, niihin liittyvaa korttelialuetta LPA sekd katualueita Lansi-Himoksentie, Haap-
anantie ja Peikkometsantie.

Tilat:

- 182-40-4021-6

- 182-430-1-150

- 182-430-1-84

- 182-430-2-79

- 182-430-2-87

— osa yleisesta alueesta 182-40-9901-0
1.1.5 Asemakaavalla muodostuu

Asemakaavalla muodostuvat korttelin 4023 tontit 1 ja 2 seka niihin liittyvat katualueet Lansi-
Himoksentie, Haapanantie ja Peikkometsantie.

1.1.6 Laatijan nimi ja yhteystiedot

FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A
40100 Jyvaskyla

arkkitehti YKS-656 Tuomo Jarvinen
tuomo.jarvinen@fcq.fi
040 753 1524

1.1.7 Vireille tulosta ilmoittamisen paivamaara

Vireilletulosta paatettiin 26.8.2021 § 6, vireilletulosta kuulutettiin 8.10.2021
1.1.8 Kasittelypaivamaarat

Kaupunginhallitus 27.6.2022

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue 1,5 ha sijaitsee Himoksella, linnuntietd 5:n ja ajoreittind 7 km:n pddssa Ja-

msan keskustasta.
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Kuva 1: Yleissijainti
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Kuva 2: Tilat, joita kaavamuutos koskee
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Kaavamuutoksen vaikutusaluetta on Himoksen matkailukeskuksen ydinalue, Sayrylan kyla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Peikkorinteen asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueelle loma-asuntoja, pai-
koitusta ja matkailua palvelevia liikunta- ja ravintolapalveluja.

FCG Finnish Consulting Group Oy

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla
p. 010 4090, www.fcg.fi

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki
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1.4 Selostuksen sisdllysluettelo
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.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

. Kunnallistekninen yleissuunnitelma (Haapanan- ja Peikkometsantie — kadut ja vesihuolto)
. Hulevesiselvitys

. Seurantalomake

.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja ldhdema-
teriaalista

Alustava hankekehitysluonnos 2021 ja 2022
Voimassa olevat asemakaavat liitteineen
Voimassa oleva yleiskaava! liitteineen:

. Himoksen alueen yleiskaavat

. Rakennettu kulttuuriympéristé

. Luontoselvitys 2009

. Luontoselvityskartta

. Liito-oravaselvitys 2009

. Vesihuollon yleissuunnitelma 2014

. Himos-Pé&ijénne Master Plan 2013

. Liikenneselvitys 2016

. Luonnosvaiheen vastinemuistio

10a. Ehdotusvaiheen vastinemuistio
10b. Ehdotus II vaiheen vastinemuistio
10c. Ehdotus III vaiheen vastinemuistio
10d. Ehdotus 1V vaiheen vastinemuistio
11. Maisemaselvitys

12. Liikennemeluselvitys 2016

13. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
14. Hulevesiselvitys

15, Reittisuunnitelma

16. Luonto- ja liito-oravaselvitys 2017
17. Vesihuoltotarkastelu 2017

18. Viranomaisneuvottelujen muistiot

CONIITULANWNR

Himos Master Plan 2035 (https://himosmasterplan.fi/)

1 https://www.jamsa.fi/palvelut/kaavoitus-ja-rakentaminen/kaavoitus/himosalueen-kaavat/vireilla-olevat-

himosalueen-kaavat/263-himoksen-osayleiskaava-osa-alueet-2-4

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

— Alueen kiinteistéjen omistajat tekivat aloitteen asemakaavan muuttamiseksi kesallad 2021

- Elinvoimalautakunta paatti asemakaavan muutoksen vireillepanosta, vireille tulon kuulu-
tuksesta ja OAS:n nahtaville panosta.26.8.2021 § 6

— Kaavamuutoshanke mainittiin kaavoituskatsauksessa 23.9.2021

— Vireilletulosta kuulutettiin 8.10.2021

— Kaavaluonnos oli elinvoimalautakunnan kasiteltédvana 16.12.2021 § 67

— Kaavaluonnos oli nahtavilla 14.1.2022 - 10.2.2022

- Kaavaehdotus oli nahtavilla 4.4.2022 - 4.5.2022

2.2 Asemakaava

Asemakaava sallii alueelle loma-asuntoja, paikoitusta ja matkailua palvelevia liikunta- seka
ravintolapalveluja.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lain voiman.
3 LAHTOKOHDAT

3.1 Yleiskuvaus

Alue on rakentamaton, metsadinen kukkula Himoksen matkailukeskuksen ydinalueen tun-
tumassa, Lansi-Himoksentien varressa. Alueen pohjoispuolella on matkailupalvelukeskus Himos-
Center. Alueen kaakkois — ja lounaispuolella on loma-asutusta. Alue rajautuu Lansi-Himoksen-
tiehen, Haapanantiehen ja Peikkometsantiehen.

Merkittéava osa Himoksen alueen hulevesista kulkeutuu Patalahteen alueen itdreunassa Haapa-
nantien varressa olevaa ojaa pitkin. Vesi johdetaan Lansi-Himoksentien ali putkissa ja edelleen
Patalahteen.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Kuva 3: Vasemmalla alueen topografiaa havainnollistava kuva, oikealla ortoilmakuva ja
rakennuskanta. Lahtéaineisto: MML

3.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen puistomainen metsikkd on varttunutta kalliomannikkda, jonka joukossa on
jonkin verran kuusta. Alue on ollut voimakkaan ihmistoiminnan vaikutuksen alaisena. Lahopuuta
ei juuri ole eikd kolopuita. Metsikkékuvio on muista alueen metsdkuvioista eristynyt,
pienialainen, luonnon monimuotoisuuden kannalta ei erityisen arvokas elinymparisto.

Alueelle 2006-2007 tehdyissa selvityksissa (Péyry Finland Oy) ei alueelta |6ydetty merkkeja liito-
oravasta tai arvokkaita luontokohteita (tiedonanto 1.7.2016, Soile Turkulainen).

Vuonna 2016 tehdyssa luontoselvityksessa (FCG 2016) alueella ei niinikaan todettu erityisia lu-
ontoarvoja. Alueen metsikké ei sovellu liito-oravan elinymparistoksi pienen kokonsa ja huonojen
yhteyksiensa vuoksi.

3.2.1 Maapera

Alueen maapera on GTK:n aineiston mukaan hiesua. GTK:n aineisto esittda maaperasta suuret
linjat, varsinaisia rakentamistoimenpiteitd varten on suoritettava hankekohtaiset
pohjatutkimukset tarkempien perustamisolosuhteiden selvittamiseksi.

Hiesu on hienojakoinen, rakenteeltaan huokoinen maalaji, jonka luonnontilainen vesipitoisuus
on suuri. Hiesu kantaa heikosti ja hairiintyy jo kaivun aikana. Maalaji on routiva ja sen
[3jitettavyys on heikko. Kaivannot tulee tukea huolella. Kuormitettaessa hiesu puristuu kokoon.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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[1Hiekka (Hk) RT
[ Hiekkamoreeni (Mr) RT
I Hiesu (Hs) RT

[ Kalliomaa (Ka) RT

I Rahkaturve (St) RT

I Saraturve (Ct) RT

Il Savi (Sa) RT

[ Vesi (Ve)

[] karkea Hieta (KHt) RT

Kuva 4: Maaperé (GTK)
3.2.2 Pohjavesi

Alueella tai sen ldheisyydessa ei ole pohjavesialueita. Lahimmat pohjavesialueet ovat yli viiden
kilometrin paassa.

3.2.3 Maisema

Maisemamaakuntajaossa Jamsa kuuluu Padijanteen seutuun. Seudulle on ominaista voimakkaan
vaihteleva topografia ja luode-kaakko-suuntautuneiden murroslinjojen mukaiset lahdet ja
kapeat vesireitit. Suunnittelualueen Iahiymparistéssa ei ole valtakunnallisesti arvokkaita maise-
makohteita.

Yleiskaavan yhteydessa on tehty alueesta maisemaselvitys?. Maisemaselvityksessa suunnittelu-
alue ei sijoitu maisemallisesti arvokkaalle alueelle, mutta on Patalahdelle suuntautuvan tarkean
nakemalinjan alkupisteessda. Alueen lounaispuolella 250 m:n padssa on maisemallisesti mer-
kittava rakennus (Kuikan talo).

2 Rapola 2010

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Vesisto, avoin maisematila

1

- Arvokas kosteikko, suoalue

|| Arvokas laki tai kehysmetsa

% Arvokas avoin maisematila

— .« =« Maakunnallisesti merkittava maisema-alue

Térked nakymalinja

I
A Maamerkki
=]

Maisemallisesti merkittava rakennus ftilakeskus

Jasentymaton maisematila

Laskettelurinteet ja hissit

Kuva 5: Ote yleiskaavan maisemaselvityksesté.

Kuikan talo kuuluu Suur-Jadmsan empiretalot - ryhmaan. Talon arvoluokitus on vuoden 2010
RKY:n tarkistuksessa nostettu valtakunnallisesti arvokkaaksi.

C—

Kuikka, piap

ena Lindell 14.12,2005 Kuikka, fasadi. (Leena Lindell 14.12.2005)

ir, (Le

Kuikan talo on toinen Sayrylan kylan vanhoista tiloista ja se sijaitsee maisemallisesti mer-
kittavalla paikalla maella Sayryléntien-Patajoentien varrella. Talo muodostaa yhdessa Sayrylan
entisen koulun (nykyinen M6ékon koulu, Himos-hotellin kokoustilat) kanssa vanhan Sayrylan

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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keskustan. Kuikan talo on ollut alueella merkittava vaikuttaja. Talon lahiymparistéssa ra-
kennukset ovat uusiutuneet melko paljon ja Kuikan alkuperainen miljé6 on lahes havinnyt3.

3.2.4 Ymparistdn rakennuskanta

Suunnittelualueella on rakennettuna ymparisténa vain katualueet. Olevia rakennuksia on suun-
nittelualueen kaakkois, lounais- ja luoteispuolella. Luoteispuolella on Himos-Center. Himos-Cen-
ter on rakennettu 2001. Arkkitehtisuunnittelusta vastasi LPV Oy / Jyvaskyla, paasuunnittelijoina
arkkitehdit Jorma Peltonen ja Lasse Kolehmainen. Kerrosala on 1 493 kem2. Palvelu- ja
vastaanottotilojen lisdaksi rakennuksessa on varasto-, huolto ja toimistotiloja.

5 -

Kuva 6: Himos-Center 2016

Kaakkoispuolella on loma-asuntoalue, joka koostuu erillisista suunnilleen samankokoisista
lomarakennuksista avoimehkossa maisemassa.

Kuva 8: Rakennuksia Haapanantien varrella suunnittelualueen lounaispuolella.

3 Keski-Suomen museo kohderaportti 14.12.2005

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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3.3 Muinaisjdadannodkset
Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia.
3.4 Kunnallistekniikka

Alue on vesihuollon piirissa. Lahimmat runkolinjat ovat Lansi-Himoksentien ja Haapanantien var-
rella. Vesihuollosta Himoksen alueella vastaa Himos-Infra Oy.

i
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25 31 S, oz

\
Yiog —af PE -

801 PYOB50m

Kuva 9: Vesihuoltoverkko

3.5 Maanomistus

Kaavoitettava alue on yksityisessa omistuksessa.
3.6 Palvelut

Etdisyys suunnittelualueelta Jdmsan kaupungin keskustaan on 5 - 7 km. Keskustassa sijaitsevat
Jamsan tarkeimmat kaupalliset ja julkiset palvelut. Lédhiymparistéssa on paaasiassa yksinomaan
matkailutoimintaan liittyvia palveluja.

3.7 Liikenne

Valtatieltéa Himokseen johtavan tien liikennemaara on 2021 liikkennemaarakartan mukaan 1560
ajoneuvoa / vrk. Sayrylantien lilkennemaara on etelan suuntaan 503 ja pohjoiseen 566 ajoneu-
voa vuorokaudessa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
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f Uskola

Himos $ 3 " Haiska

Liilkennemaarakarttoja 2012 - 2021 vertailtaessa seka Sdyrylantien (906 > 504) etta valtatien
(7442 > 7358) liikennemaarat* ovat vahentyneet.

3.8 Suunnittelutilanne
3.8.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi Korkeimman
hallinto-oikeuden pdatoksella 28.1.2020.

3.8.2 Yleiskaava

Asemakaavaa muutettaessa on ohjeena yleiskaava. Jamsan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
alueella Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus osa-alueet 2-4 - osayleiskaavan 1.0san
13.12.2016 § 70.

3.8.3 Asemakaava

Alueella on voimassa Jamsan kaupunginvaltuuston 13.12.2016 § 71 hyvaksyma Kylpylan alueen
asemakaavan muutos ja laajennus.

3.8.4 Rakennusjarjestys

Maankayttd- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekd muiden maan kayttdmista ja ra-
kentamista koskevien saanndsten ja maaraysten lisdksi on Jamsan kaupungissa noudatettava
rakennusjarjestyksen madardyksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai
Suomen rakentamismaardyskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty (MRL 14 § 4 mom). Ra-
kennusjarjestys on paivatty 1.1.20009.

3.8.5 Rakennemalli

Jamsdan on 2012 laadittu Rakennemalli 2025. Mallin tavoitteena on muodostaa kuntaliitosten
jalkeen syntyneen, uuden Jamsan kaupungin alueelle toteuttamiskelpoinen ja toimiva, ekologis-
esti kestdva, alueen Kkilpailukykya lisaava, kaupungin erityispiirteet huomioiva ja ko-
konaistaloudellisesti edullinen rakenne. Rakennemalli on kehittdmisen raami tulevalle
maankaytdén suunnittelulle ja kaavoitukselle sekd muulle kehittamiselle. Rakennemallilla ei ole
oikeusvaikutuksia, mutta silld on heijastusvaikutuksia myds naapurikuntiin seka laajemmin
maakunnan kehittdmiseen, erityisesti Jamséa-Jyvaskylad-Adnekoski -kehittdmisvyshykkeelle.

4 ajoneuvoa vuorokaudessa

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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3.8.6 Muut aluetta koskevat suunnitelmat

Master Plan

Vuonna 2004 laadittiin koko Jamsan seutua koskeva matkailun Master Plan, jossa myos Himok-
sen ydinaluetta kasiteltiin. Suunnitelmassa oli Himoksen osalta maaritelty strategiset paatavoit-
teet, keinot tavoitteiden saavuttamiseksi ja konseptit. MasterPlanilla ei ole oikeusvaikutuksia
mutta se toimi yhtena keinona tavoitteiden maarittdmiseksi yleiskaavoitusta ja alueiden kehit-
tamista varten.

MasterPlania on Himoksen osalta uudistettu muutaman vuoden valein, ja alue on laajentunut
2013 Padijanteelle asti. Viimeisin MasterPlan on Himos Master Plan 2035.

Alustava hankekehitysluonnos 2021
Maanomistajat olivat teettdneet alueelle asemakaavoitusta pohjustamaan alustavan hankeke-
hitysluonnoksen (Arkkitehtipalvelu, 18.6.2021).

Kuva 10: Tontinkdyttéluonnos

Suunnitelmassa kortteliin on sijoitettu kolme tornimaista kerrostaloa, sisaliikuntakeskus (beach
volley, padel, keilarata, sisagolf, puku- ja pesutilat), baari- ja liiketiloja seka sisapihan puolelle
paikoitusta. Lansi-Himoksen- ja Haapanantien puoleiselle sivulle tulisi katettu jalkakaytava-
terassi — kokonaisuus. Rakennuskokonaisuus on kadun varrella enimman osaa kaksikerroksinen
(2. kerroksessa kuntosali ja iv-konehuone). Rakennuksen Himos-Centerin puoleisessa padssa
olisi 2. vaiheessa rakennettava 10 -kerroksinen huoneistotorni. Erikseen tontille on esitetty kaksi
8 - kerroksista huoneistotornia. Loppuosa alueesta on varattu ulkokuntoilu- ja viheralueeksi.

Katettu jalkakaytava ja terassi on suunnitelmassa osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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tulvareitiksi varatulle alueelle. Voimassa olevassa asemakaavassa on maaratty, ettd rakennus-
ten alin lattiakorko tulvareitin varrella tulee olla vahintaan + 82,5 (N2000). Suunnitelmassa 1.
kerroksen lattiakoroksi on merkitty +87,00.

Suunnitelmassa oli esitetty 13 000 kem2:n rakennusoikeus.

Paikoitusta on suunnitelmassa osoitettiin sisapihan puolelle kahdessa tasossa 125 kpl seka Hi-
mos-Centerin puoleiseen paatyyn 15, yhteensa 140 autopaikkaa (93 kem?2 / autopaikka).

Suunnitelmaa muokattiin sen jalkeen kun kaava oli ollut luonnoksena nahtavilla. Mm. Himos-
Centeria lahinna ollut 10 - kerroksinen rakennus madallettiin 3-kerroksiseksi.

Luonnosvaiheen havainnekuvat

luonnosvaihe

Kuva 11: Havainnekuvia 1. suunnitelmasté, joiden pohjalta kaavaluonnos laadittiin. Eh-
dotusvaiheessa korkeimman rakennuksen (10 krs) kerrosluku laskettiin 3:een. Vrt.
seuraavat kuvat.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Ehdotusvaiheen havainnekuvat

ehdotusvaihe

TERL ﬁulﬂ%

RN TN

Kuva 12: Luonnosvaiheen havainnekuvat muokattuna enemmén kaavaehdotuksen muk-
aisiksi.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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luonnosvaihe
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rakennuksen (10 krs, kuvassa etualalla) kerrosluku laskettiin 3:een. Vertaa kuvaan alla.

ehdotusvaihe

A Aal Aol

T m g VAl

- = S | t‘ £
18] LULHE
Kuva 14: Luonnosvaiheen havainnekuva muokattuna ehdotusvaiheen mukaiseksi siten,

ettd 10 - kerroksinen rakennus on laskettu 3-kerroksiseksi. Nédkymé& on Lénsi-Himoksen-
tielta.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Kuva 15: Luonnosvaiheen alustavia suunnitelmia; vas: 1.krs, oik: 2.krs

Paivitetty hankekelg:tysluonnos 2022
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Kuva 16: Hankekehitysluonnos 2022 - kaavaehdotuksen pohjana

Tontinkayttésuunnitelman uudemmassa versiossa 9.2.2022 Yla-Himoksentien — Haapanantien
varrelle sijoittuvan sisaliikuntakeskuksen suunnitelmaa on tdsmennetty. Pohjoisosaan sijoittu-
vaa tornitaloa ei enaa esiteta.

Osa sisaliikuntakeskusta - rakennukseen kuuluvasta terassista on kiinteiston 182-40-9901-1
puolella. Ko. kiinteistdn rajaus ei noudata voimassa olevan asemakaavan mukaista Haapanan-
tien katualueen rajausta.

Uudessa suunnitelmassa on 108 autopaikkaa. Kaksitasoinen paikoitusosa on poistettu.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 13.12.2016 § 71 hyvaksyma Kylpylan
alueen asemakaavan muutos ja laajennus. Himoksen kylpylan toteutuksesta tehdyn aiesop-
imuksen maaraaika umpeutui 31.12.2020, eika sopimusta enaa jatkettu. Kylpylan toteutuminen
siirtyi siten hamaan tulevaisuuteen.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on varattu pdaosin (kylpyldan tukeutuvia) loma-asun-
toja ja paikoitusta varten eikd sellaisena vastaa muuttuneessa tilanteessa enda maanomistajien
tarpeisiin, mista syysta kaavaa on tarpeen muuttaa. Kiinteistdjen omistajat tekivat kaupungille
aloitteen asemakaavan muuttamiseksi.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueelle lomarakentamisen ja pai-
koituksen lisaksi my6ds matkailua palvelevia liikunta- ja ravintolapalveluja. Maanomistajat
vastaavat kaavoitussopimuksella kaavoituksen kustannuksista.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Elinvoimalautakunta paatti asemakaavan muutoksen vireillepanosta, vireille tulon kuulutuksesta
ja OAS:n nahtaville panosta.26.8.2021 § 6.

4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaan liittyen on laadittu MRL:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
paivayksella 26.8.2021.

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydéntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia voivat olla my&s erilaiset yhteisét kuten mm.
asukas-, kiinteistd- ja ymparistdyhdistykset, seka viranomaistahot.

4.3.2 Vireilletulo

Hanketta esiteltiin kaavoituskatsauksen 23.9.2021 yhteydessa, virelletulosta kuulutettiin
8.10.2021.

4.3.3 Viranomaisyhteisty6

Asemakaavan muutoksen tavoite on yleis- ja maakuntakaavan mukainen. Alueen yleiskaava on
tuore eikd sen selvityksissa ole todettu alueella merkittdvia luonto- tai kulttuuriarvoja. Kaavan
vaikutukset kohdistuvat paéosin kaava-alueelle ja sen valittémaan laheisyyteen. MRL 66 mukai-
nen viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen. Viranomaisneuvottelu jarjestetdan tarvittaessa sen
jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavana ja sita koskevat mielipiteet ja lausunnot
on saatu. Prosessin aikana pidetaan tarvittaessa viranomaisten kanssa tyéneuvotteluja.

OAS ja kaavaluonnos lahetettiin viranomaisille kommentoitavaksi.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan kirjalliset lausunnot:

— ELY-keskukselta

— Keski-Suomen Liitolta

— Ympaéristdlautakunnalta

niiltd muilta viranomaistahoilta, joita asia koskee

Lausuntoihin annetaan kirjalliset vastineet kaavaselostuksessa.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Maanomistajien tavoitteet

Maanomistajien tavoitteet on kuvattu edelld kohdassa 4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve.
4.4.2 Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan on huolehdittava alueidensa kaytén suunnittelusta (asemakaavan ajantasaisuudesta hu-
olehtiminen), rakentamisen ohjauksesta ja valvonnasta alueellaan seka maapolitiikan harjoit-
tamisesta (MRL 20). Kuntalain 1 mukaisesti kunta edistda asukkaidensa hyvinvointia ja alueensa
elinvoimaa sekd jarjestaa asukkailleen palvelut taloudellisesti, sosiaalisesti ja ymparistollisesti
kestavalla tavalla.

4.4.3 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttoétavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa. VAT sisaltaa seuraavia tavoitteita aihepiireittain:

—toimiva aluerakenne

—eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu
—kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytté ja luonnonvarat
—toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

—Helsingin seudun erityiskysymykset

—luonto- ja kulttuuriymparistdiné erityiset aluekokonaisuudet.

Lisatietoja VAT:sta I6ytyy ymparistdministerion kotisivuilta: www.ymparisto.fi/vat.
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4.4.4 Maakuntakaavan tavoitteet

Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi Korkeimman

N I M W
AP,

hallinto-oikeuden paatdkselld 28.1.2020.
AN

KANMNN [

s

/

/l

Kuva 17 Ote maakuntakaavasta. Kohde on merkitty punaisella pisteella.

Suunnittelualue sijoittuu "Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alueelle” (keltainen
vaakaviivoitus) ja “Matkailupalvelujen alueelle” (keltainen alue). Aluetta sivuaa kaakossa “Ulkoi-

lun yhteystarve” — merkinta (vihrea nuolipainen katkoviiva).

Matkailupalvelujen alue

Merkinnalld osoitetaan merkittdvd matkailupalvelujen alue.

Rakentamismaardys: Alueella sallitaan matkailupalveluja tukeva rakentaminen. Alueen rakentamisen suun-

nittelussa uusi rakentaminen on sopeutettava ymparistéon.

Kulttuuriympariston vetovoima-alue

AN\

Merkinnalld osoitetaan maakunnan kulttuuriympariston monimuotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaarays: Alueen kehittdmisessa tulee hyddyntadd kulttuuriympariston monimuotoisuutta. Aluei-
denkaytdn suunnittelulla edistetdan kulttuuriymparistdjen kestdvaa kayttda ja hoitoa. Alueilla metsien hoito

ja kaytto perustuu voimassa olevaan metsalainsaadantoon.
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Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alue

Merkinnalla osoitetaan sekoittuneen vakituisen asumisen, vapaa-ajan asumisen sekd matkailun ja virkistyk-
sen vetovoima-alue.

Suunnittelumaardys: Kehittamisvyohykkeelld on mahdollista ymparoivda maaseutua tiiviimpi vapaa-ajan ja
pysyvan asumisen toisiaan tdydentdva rakentaminen. On varmistettava yhdyskuntateknisen huollon jarjes-
taminen ja ldhipalvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistda luonto- ym. mat-
kailuelinkeinojen ja virkistyksen palvelujen sijoittumista alueelle ja turvattava luontoarvot. Biotalouden toi-
missa on vetovoima-alue otettava huomioon ja kiinnitettava erityistd huomiota yhteensovitukseen. Alueen
kayton suunnittelussa on huolehdittava, ettei hanke tai suunnitelma yksindan tai yhdessa muiden hankkei-
den kanssa merkittavasti heikenna Natura 2000 -verkoston perusteena clevia luonnonarvoja.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto

200 m:n paassa alueen lounaispuolella on Valtakunnalliseseti merkittdvad rakennettu kulttuuri-
ympdristé - kohde Kuikan talo. Suunnittelualueen ja Kuikan talon valilla ei ole nakdyhteytta.
Kuikan talo kuuluu Suur-Jamsan empiretalot - ryhmaan. Talo nostettiin vuoden 2010 RKY:n
tarkistuksessa valtakunnallisesti arvokkaaksi.

Merkinnalld osoitetaan valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen rakennettu kulttuuriymparisto.

Suunnittelumdardys: Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kulttuurihistoriallisen rakennetun ympa-
ristdn kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti. Alueen kadyttd3 on ohjattava siten, ettei nditd arvoja hei-
kenneta.
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Kuva 18: Maakuntakaavassa huomioitu kohde.

Ulkoilun yhteystarve
- —

Merkinnalla osoitetaan virkistysalue- ja ulkoilureittiverkostoon liittyva tavoitteellinen reittiyhteys.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata ulkoilureittien jatkuvuus.

Matkailun ja virkistyksen vetovoima-alue
(sininen pystyviivoitus): Merkinnadlla osoitetaan maakunnallisesti tdrkeat matkailu- ja
virkistyskaytdssa olevat tai siihen soveltuvat alueet.

Suunnittelumaardys: Alueidenkdytdn suunnittelussa turvataan toimivat reitistét ja
virkistysalueet ja niiden maisema- ja ymparistdarvot seka matkailullinen hyddyntaminen. Alueen
kaytén suunnittelussa on huolehdittava, ettei hanke tai suunnitelma yksindan tai yhdessa
muiden hankkeiden kanssa merkittavasti heikenna Natura 2000 -verkoston perusteena olevia
luonnonarvoja. Metsien hoito ja kdyttdé perustuu voimassa olevaan metsalainsaadantdon.
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Koko maakuntaa koskevat suunnittelumaaraykset:

Koko maakuntaa koskevista maakuntakaavan suunnittelumdarayksistd suunnittelukohdetta
koskevat |ahinna uusiutuvaa energiaan, kulttuuriympdristéihin ja luonnonvaroihin liittyvat suun-
nittelumaaraykset:

Uusiutuva energia

Asuin-, kauppa-, teollisuus-, tyopaikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on mah-
dollisuuksien mukaan selvitettdva geoenergian ja puun hyédyntdmismahdollisuudet.

Kulttuuriymparistd

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjdannékset ja
maakunnallisestimerkittdvat rakennetun kulttuuriympéristén kohteet sekéd arvokkaat perinne
maisemat. Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta ja perinnemaisemien osalta
toimivaltaiselta viranomaiselta. Maakunnallisesti merkittdvédt rakennetun kulttuuriympdristén
kohteet on esitetty maakuntakaavan alueluettelossa.

Luonnonvarat

Pohjavesiluokituksen mukaisia alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etta
pohjaveden kemiallinen ja mé&é&réllinen tila ei niiden vaikutuksesta heikkene. Pohjavesilu-
okituksen alueet on esitetty maakuntakaavan alueluettelossa.
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4.4.5 Yleiskaavan tavoitteet

Asemakaavaa muutettaessa on ohjeena yleiskaava. Jamsan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
alueella Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus osa-alueet 2-4 - osayleiskaavan 1. osan®
13.12.2016 § 70. Osayleiskaava tuli voimaan 3.2.2017.
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Kuva 19: Suunnittelualue ja osayleiskaava vuodelta 2017

Yleiskaavassa suunnittelualue on matkailupalvelujen alue RM, jolla on rakennusoikeutta 15 000
kem2.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE. UUSI TAI OLENNAISESTI MUUTTUVA.

RM Alue varataan tehokasta matkailupalvelurakentamista varten. Aluetehokkuus on enintaan
0.40 ellei erilliselld tehokkuusluvulla ole toisin maaratty.

Uudisrakentaminen tulee liittaa keskitetyn kunnallistekniikan verkostoihin.

Muita suunnittelualuetta koskevia tai laheisesti sivuavia merkintdja ovat:

r——=-=-- 1 OHJEELLINEN MAANALAINEN TILA.

| mav I Alueelle voidaan sijoittaa vaestdnsuoja sekd autopaikoitukseen ja matkailupalveluun liittyvia
P — I toimintoja.

A - > OHJEELLINEN HULEVESIEN TULVAREITTI.

Alueelta on varattava tilaa hulevesien tulvareitiksi.

5 https://www.jamsa.fi/palvelut/kaavoitus-ja-rakentaminen/kaavoitus/himosalueen-kaa-
vat/hyvaksytyt-himosalueen-kaavat/3752-himoksen-osayleiskaavan-muutos-ja-laajennus-osa-
alueet-2-4-osa-1
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MELUALUE.

Konserttimelualue, jonka laskennallinen melutaso konsertin aikana ylittda 50 dB(A). Alueen
asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa on otettava huomioon melun torjunta siten,
etta valtioneuvoston paatdksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa.

"\‘.

Kuva 20: Yleiskaavan k-me -melualue korostettuna

(me) MELUALUE.
Liikennemelualue, jonka laskennallinen melutaso ylittéa ennustetulla likennemaéaralla 45 dB(A).

Alueen asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa on otettava huomioon melun torjunta
siten, etta valtioneuvoston paatéksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa eika
oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

Yleiskaavan yleismaaraykset:

Asemakaavoja laadittaessa on kiinnitettdva huomiota maisema- ja ymparistéarvojen sailymiseen ja kehittamiseen.

Alueella syntyvét hulevedet tulee hoitaa hallitusti. Erityisesti on kiinnitettdva huomiota vesistéllisiin suojelutoimen-
piteisiin. Asemakaavoituksessa on hulevesia suunniteltaessa otettava huomioon koko Himoksen alueen hulevedet
hulevesien kokonaissuunnitelman mukaisesti. Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittava erillinen hulevesien
hallintaa koskeva suunnitelma.

Alue rajautuu alueisiin P, RM ja RA.

E PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE. UUSI TAI OLENNAISESTI MUUTTUVA.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE. PIENIN TOIMENPITEIN KEHITETTAVA.
RM Aluetehokkuus on enintaan 0.20.
Uudisrakentaminen tulee liittaa keskitetyn kunnallistekniikan verkostoihin.
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LOMA-ASUNTOALUE. NYKYISELLAAN SAILYVA.
RA Aluetehokkuus on enintdan 0.05.

Lansi-Himoksentien toisella puolen on voimassa Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus
osa-alue 1, joka sai lainvoiman 21.4.20116. Sen puolella lahin liittyva alue on Matkailupalvelujen
aluetta RM, uusi tai olennaisesti muuttuva.

Matkailupalvelujen alue, uusi fai olennaisesti muuttuva..
Alue varataan tehokasta loma-asutusta ja matkailupalveluja varten. Aluetehokkuus
on enintddn 0,4, Rakentaminen tulee liittd3 keskitetyn kunnallistekniikan verkostoihin,

4.4.6 Voimassa olevan asemakaavan tavoitteet

Alueella on voimassa Kylpyldan alueen asemakaavan muutos ja laajennus (13.12.2016 § 71).
Kaakossa voimassa oleva kaava on Himoslaakson asemakaava (22.6.1999), lounaassa Kuikan
asemakaava (19.6.2006 § 39).
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Kuva 21: Ote asemakaavayhdistelméastd 19.4.2021

s https://www.jamsa.fi/palvelut/kaavoitus-ja-rakentaminen/kaavoitus/himosalueen-kaa-
vat/hyvaksytyt-himosalueen-kaavat/261-himoksen-osayleiskaava-osa-alue-1
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Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
RM-9 Alue on tarkoitettu loma-asuntoja, lomaosakehuoneistoja ja tuotto-omistusasuntoja varten.
Rakennustyylin tulee olla korttelialueittain yhten&inen.

Autopaikkojen korttelialue.
LPA Suluissa olevat numerot osoittavat tontit, joiden autopaikkoja alueelle saa sijoittaa.

Ohjeellinen alue, jolle on rakennettava/varmistettava tulvareitti. Maanpinnan tasaus ja rakenteet
tulee reitilla toteuttaa siten, etta reitille tuleva vesi kulkeutuu reitin suuntaisesti. Reitille ja sen
varrelle saa rakentaa viivytysaltaita ja - rakenteita. Painanteena toteutettava reitti tai sen osa on
rakennettava eroosion kestavasti ja maisemoitava puin ja pensain. Kadun varrelle sijoittuvan
painanteen suunnittelussa on huomioitava 2 m:n lumitila. Tulvareitti on huomioitava alueeseen
rajoittuvien tonttien suunnittelussa.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Uudisrakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota rakennusten sopeuttamiseen muodoiltaan,
materiaaleiltaan ja vareiltdan maisemaan seka alueen maamerkkeihin.

Rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtonisesti korkealaatuisia sek& mittasuhteiltaan ja vareiltdan
sopusointuisia. Rakennusten eri korkuisten osien tulee muodostaa yhtenainen kokonaisuus.

Teknisten rakennusten, huolto- ja talousrakennusten, auton sailytyspaikkojen seka muiden niihin rinnastettavien
rakennusten ja rakennelmien tulee muodostaa arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan yhtenainen kokonaisuus
tontin paarakennuksen kanssa.

Piha- ja pysakdintikansien kaikki nakyvat osat tulee viimeistelld arkkitehtonisesti korkeatasoisesti ja toteuttaa
laadukkaaksi, viihtyisaksi ja toimivaksi kokonaisuudeksi. Kannen rakenteissa kaytettavien materiaalien tulee
olla muun kokonaisuuden kanssa yhteensopivia ja ymparistoon soveltuvia.

Korttelialueen sisaisia kulkuvaylia ja toiminnallisia alueita tulee erotella toisistaan kiveyksilla ja istutuksilla.

Toimintojen sijoituspaikkojen, niihin liittyvien rakenteiden laatuun ja ympéaristén kasittelyyn seka
maisemanhoitotoimenpiteisiin on panostettava erityisesti.

Alueen toteutuksen tulee pohjautua kerralla koko korttelialueelle laadittuun kokonaissuunnitelmaan.
Rakennuslupa-asiakirjoissa on esitettava erillinen piha- ja valaistussuunnitelma. Piha- ja valaistussuunnitelmat
tulee laatia yhteistydssa arkkitehtisuunnittelun kanssa.

Rakennusrungon ulokkeet, kuten erkkerit ja parvekkeet, saavat ulottua 3 m rakennusalan ulkopuolelle.

Asunnoilla on oltava piha- ja oleskelualuetta, jolla valtioneuvoston melun ohjearvot likennemelun osalta eivat
ylity. Alueet on tarvittaessa suojattava aidalla.

Ulkomelutason ohjearvon (VNp 993/1992, 55 dB) ylittdvan ulkotilan puoleiset asuinrakennusten terassit ja
parvekkeet on lasitettava.

HULEVEDET

Tonteilla tulee suosia vetta lapaisevia pintamateriaaleja.
Vetta lapaisemattomilta rakennetuilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tonteilla ja paikoitusalueilla
siten, ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai — sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri
jokaista sataa vettalapaisematonta pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

*  Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien (mukaan lukien kattovedet) kasittelysuunnitelma,
jonka sopeutumisesta alueelle tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

* Rakennusten alin lattiakorko tulvareitin varrella tulee olla vahintaan + 82,5 (N2000).

Asemakaava-alueelle laaditaan sitova tonttijako (MRL 78 §).
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Rakennusoikeus voimassa olevassa asemakaavassa

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueen RM-9 - korttelialueen rakennusoikeus on
maaritelty tehokkuusluvulla e = 2,00. RM-9 - korttelialueen pinta-ala on yhteensa 7012 m2 eli
rakennusoikeus on 14 024 kem2. Voimassa olevan asemakaavan autopaikkojen korttelialueen
LPA rakennusoikeutta ei ole maaritelty, kerrosluvuksi sallitaan III.

Tonttijako
Voimassa olevan asemakaavassa on maaratty laadittavaksi erillinen sitova tonttijako.

4.4.7 Master Plan 2013

Master Plan on kaavarunkomainen yleissuunnitelma, jolla ei ole oikeusvaikutuksia. Master Plan-
issa vuodelta 2013 (Himos-Paijédnne 2025) alue on lomaa ja matkailua palveleva alue. Asema-
ja yleiskaavoja on tehty MasterPlanin suuntaisesti.
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Kuva 22: Alueen sijoittuminen MasterPlanissa 2025
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4.4.8 Master Plan 2020

Alueella voimassa olevan osayleiskaavan seka asemakaavan hyvaksymisen jalkeen Himokselle
on laadittu Himos Master Plan 2035, jossa on visioitu Himoksen alueen kehittamista. Tydssa
otettiin laajasti alueen toimijoiden sekd@ maanomistajien nakemyksia huomioon. Yksi tydn
tavoitteista oli Himoksen visuaalisen ymparistdn vetovoiman parantaminen mm. vetovoimaista
jalankulkuymparistéa kehittamalla. Suunnitelman mukaan autoliikenne rinne- ja lakialueille
kulkisi Lansi-Himoksentietd seka Himoshuipuntietd. Keskeista em. Master Plan suunnitelmassa
on Lansi-Himoksen rinnealueen juurelta Patalahden rantaan ulottuva jalankulkuakseli, joka

toimisi myds alueen palveluakselina.
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1. Rannan nakdalapaikka

2. Olemassa olevien rakennusten
laajennukset

3. LisG-ja
taydennysrakentaminen

4. Valaistu kallioseindma

5. Spa-ja kylpylarakennus

6. Kerrostalot seka alakertojen
co-working seka liiketilat

7. Lammen kesapaviljonki

8. Rinnealueen

taydennysrakentaminen

Kuva 23: Ote MasterPlanista 2020; Keskuskadun kehittdmisen visio
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Voimassa oleva asemakaava suunniteltiin silld oletuksella, ettd alueen viereen olisi toteutunut
suuri kylpylahanke. Kylpylahankkeen toteutumisen siirryttya toistaiseksi epamaaraisen kauas
tulevaisuuteen alueen loma-asuntokapasiteetin toteutuminen olisi vastaavasti pitkadn
epatodennakadista.

Uusien palvelumahdollisuuksien avaaminen edesauttaa alueen matkailuliiketoiminnan kehitty-
mista ja rakentumista.

4.6 Valmisteluvaiheen kuuleminen
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Kuva 24: Vas: voimassa oleva kaava, oik: kaavaluonnos

Valmisteluaineisto (kaavakarttaluonnos ja selostus) olivat nahtavilla 14.-31.1.2022. Aineistosta
annettiin 5 lausuntoa.

4.6.1 Elenia

Sdhkoyhtio Elenia pyysi lisdéméédn kaavaan 2 kpl EN-alueita puistomuuntamoita varten,
lausunnon liitteend oli kartta, johon paikat oli merkitty. Varattavien alueiden tulisi olla kooltaan
noin 14 x 14 m ja vdhimmaéisetéisyydet puistomuuntamoista IG§himpiin rakennuksiin 8 m.

Vastine: 14x14 m:n tila ja 8 m:n etdisyys rakennuksiin on vaikea saavuttaa tilan vahaisyyden
takia. Kaavakartalle lisataan ohjeelliset en - merkinnat mahdollisimman Iahelle ehdotettuja paik-
koja. Ohjeellinen merkintd mahdollistaa muuntamon sijainnin tarkentamisen vielé rakentamis-
vaiheessa.

4.6.2 Liitto

Keski-Suomen liitto toteaa, ettd asemakaavalla osoitettava toiminta on maakuntakaavan
mukaista (matkailupalvelua). Kaavaratkaisu tukee ja vahvistaa alueen kehittémisté valtakun-
nallisestikin merkittdvédnd matkailualueena. Maakuntakaavamerkinndistd muutosalueelle ulottuu
selostuksessa mainittujen lisGksi my6s matkailun ja virkistyksen vetovoima-alue. Asemakaa-
vamuutosta ohjaa lainvoimainen yleiskaava, jonka yleisméaérdys velvoittaa asemakaavoja laa-
dittaessa kiinnittdm&adn huomiota maisema- ja ympadéristoarvojen sdilymiseen ja kehit-
tamiseen. Maakuntakaavamdééardyksissd on ilmaistu vastaava tavoite. Asemakaavan ra-
kentamista ohjaavilla méérayksilla tulisi varmistaa kaavamuutosta ohjaavien kaavojen alueen
tarkemmalle suunnittelulle asetettujen tavoitteiden toteutuminen.
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Vastine: Korkeat rakennusmassat tulevat muodostumaan uudeksi maiseman kiintopisteeksi.
Korkeat rakennukset korostavat matkailukeskuksen ydinaluetta ja tukevat Masterplanissa ideo-
itua kavelyakselia. Itse suunnittelualue ei ole arvokasta maisema-aluetta eika sijoitu tarkealle
nakymalinjalle. Himosvuori tulee edelleen olemaan alueen keskeisin maamerkki. Suunnittelu-
alueella ei ole erityisia ymparistdarvoja. Kohde on matkailukeskittyman ydinaluetta ja rakenta-
minen sille on luontevaa seka matkailutoimintaa kehittavaa.
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Kuva 25: Ote maisemaselvityksestd, Poyry 2010.
4.6.3 Pelastuslaitos

Keski-Suomen pelastuslaitoksella ei ollut asemakaavan muutoksen luonnoksesta lausutta-
vaa.

4.6.4 Valvontajaosto

Valvontajaosto: Asemakaavaluonnoksessa koko kortteli on merkitty RM-merkinnéllé (mat-
kailua palvelevien rakennusten korttelialue). Kaavoituksen pohjana kdytetyssé hankesuunnitel-
massa alueelle on esitetty hyvin monenlaista toimintaa loma-asumisen liséksi, mm. liikunta- ja
ravintolapalveluja seké& liiketiloja. Kaavamééardyksiin olisi hyvéd lisGtd milld kaavan alueilla
mitékin palveluita sallitaan.

Vastine: RM - merkintd on tarkoitettu osoittamaan taajama-alueen ulkopuolisia lomahotelleja,
matkailukeskuksia ja vastaavia matkailua palvelevia rakennuksia. Rakennusalalle, jolle on suun-
niteltu sijoitettavan pdaasiassa muuta kuin pelkdstadan loma-asuntoja, lisatdan merkintad pvu:
"Rakennusala, jolle saa sijoittaa matkailua palvelevia sisdliikuntatiloja, ravintola- ja liiketiloja.”

Asemakaavan mdaédrdykset noudattelevat monilta osin aiemmassa kaavassa olleita maéardyksia
mm. hulevesien késittelystd. Voimassa olevassa kaavassa mainittuja meluun liittyvid maardyksia
ei kuitenkaan ole luonnokseen otettu mukaan. Alueen yleiskaavan mukaisesti kaavoituksessa ja
rakentamisessa tulee huomioida niin liikenteestd kuin konserteistakin muodostuvat meluhaitat.
Jotta ndmé tulee huomioitua rakentamisessa, tulisi ne lisétd myds uuden kaavan méérédyksiin.

Vastine: Yleiskaavaan merkitty melualue ulottuu alueelle osittain. Lisdtaan kaavakartalle
maarays:

Valtioneuvoston pdatdksen n:o 993/1992 mukaisen ulkomelutason ohjearvon ylittdvédn ulkotilan
puoleiset huoneistojen parvekkeet on lasitettava. Rakennusten ulkoseinien sek& ikkunoiden ja
muiden rakenteiden ddneneristdvyyden liikennemelua vastaan on oltava sellainen, ettd melutaso
sisédlla alittaa valtioneuvoston pddtéksen n:o 993/92 mukaiset ohjearvot.
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Luontoselvityksen perusteella alueelle ei sijoitu arvokkaita, kaavallisesti huomionarvoisia eléin -
tai kasvilajeja. Sen sijaan Patalahdella on merkittédvééa virkistysarvoa paikallisten asukkaiden
keskuudessa ja liséksi Sdyrylansalmen alueella pesii rauhoitettu lokkiyhdyskunta. Tésté johtuen
hulevesien johtamiseen ja mahdollisten viivytysaltaiden rakentamiseen on kiinnitettdva erityista
huomiota. Patalahden vedenlaatu ei saa heiketé nykyisestéd hulevesijérjestelyistéd johtuen.

Vastine: Haapanantien varrelle sijoittuu keskeinen Himoksen alueen hulevesireitti. Alueen ra-
kentuminen lisdaa edelleen osaltaan hulevesien maaraa ja kortteliin sijoittuu paljon autopai-
koitusta. Tontin etelapdahan varataan hulevesien viivytysallasta varten alueen osa ja kaavakar-
talle lisataan maaraykset:

Paikoitusalueiden hulevedet tulee viemérdidéd hiekan- ja &ljynerottimen kautta. Piha-alueen
muiden hulevesien péaédsy 6ljynerottimeen on estettdvéa katoksin ja/tai pihan tasauksen suunnit-
telulla.

Hulevedet on viivytettdvé korttelialueella siten, etté viivytystilavuutta on 0,5 kuutiometrid 100
neliobmetria ldpdisematéntd pintaa kohti. Ldpdiseméattémind pintoina huomioidaan kiinteistéjen
katot seka lépdiseméattémat pdéllysteet. Mahdollisia viherkattoja ja ldpéisevia paéllysteita ei las-
keta lép&isemé&ttémiksi pinnoiksi. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tdyt-
tymisestédén ja niissd tulee olla suunniteltu ylivuoto. Viivyttdvédn rakenteen tulee kuitenkin olla
sellainen, ettei se tyhjene alle 0,5 tunnissa tdyttymisestdan (Mitoitussade 180 l/s/ha, 10 min
kesto).

Ennen rakennushankkeen maanrakennustoiden aloittamista tulee hankkeesta laatia hulevesien
hallinta- ja johtamissuunnitelma, joka siséltdéd suunnitelman myds rakentamisen aikaisesta hule-
vesien hallinnasta.
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4.6.5 ELY-keskus

ELY- keskus viittasi lausunnossaan voimassa olevasta asemakaavasta 26.9.2016 antamaansa
lausuntoon ja erityisesti siihen, mita lausunnossa todettiin alueen kaavallisesta suunnittelutilan-
teesta seka hulevesien kasittelysta ja ohjaamisesta alueen lapi tulvavaaran valttdmiseksi:

Lausunnossa on mm. todettu tdmdén koko Himoksen kannalta keskeisen alueen suunnittelutilan-
teesta: Maanomistajakohtainen pirstaleinen kaavoitus ja kokonaisvaltaisen suunnittelun puute
on ndhty koko Himoksen aluetta leimaavaksi ongelmaksi, joka on ndhtavisséa tillakin alueella.

Alueella voimassa olevan osayleiskaavan sekd asemakaavan hyvdksymisen jdalkeen Himokselle
on laadittu Himos Master Plan 2035, jossa on visioitu Himoksen alueen kehittdmistd. Tydsséa
otettiin laajasti alueen toimijoiden sekd maanomistajien ndkemyksid huomioon. Yksi tydn
tavoitteista oli Himoksen visuaalisen ympéristén vetovoiman parantaminen mm. vetovoimaista
jalankulkuympéristéd kehittdmélla. Suunnitelman mukaan autoliikenne rinne- ja lakialueille
kulkisi edelleen Lénsi-Himoksentietd sekd Himoshuipuntietd. Keskeistd em. Master Plan suun-
nitelmassa on Lansi-Himoksen rinnealueen juurelta Patalahden rantaan ulottuva jalan-
kulkuakseli, joka toimisi myds alueen palveluakselina. Lausuntopyynnén kohteena oleva kaa-
valuonnos ja alueella voimassa olevat kaavat eivat kuitenkaan ohjaa kehitystd tdhdn suuntaan.
Voimassa olevissa kaavoissa, jotka pddosin ovat ohjanneet Himoksen yleiskaavoitusta, palvelut
Sijaitsevat alueella hajallaan.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan Himoksen keskeiseltd alueelta puuttuu siten edelleen ko-
konaisvaltainen suunnitelma, joka sitovasti ohjaisi maankédyttéa vetovoimaisen ja maan muihin
vapaa-ajankeskuksiin ndhden kilpailukykyisen palvelukokonaisuuden muodostumisen Himoksen
alueelle.

Keskeisen alueen palvelukokonaisuutta ohjaamaan ja kehittymistéd turvaamaan tulisi laatia eril-
linen oikeusvaikutteinen nykyisid yleiskaavoja yksityiskohtaisempi osayleiskaava.

Kaavaluonnoksesta ELY-keskus toteaa kuten edelld, etté se ei tue Master Plan 2035 mukaista
jalankulun eriyttdvédd kehitysta ja johtanee palvelujen keskittymiseen enempi Lénsi-Himoksen-
tien varteen. Témé ei kuitenkaan ole ollut voimassa olevien yleiskaavojen tarkoitus, eikd tdmén
suuntaisen ratkaisun mukaisen jalankulkuympé&ristbn muodostumista ole tutkittu vilkkaan 1api-
ajoliikennevéyldn yhteyteen. Esim. kevyenliikenteen Ldnsi-Himoksentien alituksen sijainti on
mdéaéaradytynyt aiempien kaavaratkaisujen yhteydesséa, joissa myds jalankulkuakselin suunniteltiin
muodostuvan Lansi-Huipuntien molemmin puolin ns. vanhan kylpyldn alueelta lénsikeskuksen
alueelle.

Kaupalliset palvelut sijaitsevat nykyisi hajallaan Lédnsi-Himoksen alueella, Himos-Hotellin ja -
Areenan alueella sekd Himos-Centerin ympéristoésséd, johon tdmékin hanke on sijoittumassa.
Palveluja on kaavoitettu Himos-Centerin ympé&riston lisédksi myoés Uskolan alueelle, Patajoentien
varteen sekd ns. vanhan kylpylén alueelle. Voimassa olevien kaavojen perusteella vetovoimaisen
palvelualueen syntyminen on epédtodennékoistd siind muodossa kuin on joissain muissa vapaa-
ajan keskuksissa nédhtédvissd. Ongelmia voi jatkossa syntyd my06s S&yryldn liikenneympyrén
ldheisyyteen auto- ja kevyenliikenteen sekoittuessa.

Master Plan 2035 suunnitelmissa Peikkometsadntie on keskeisin osa esitettyd jalankulkuakselia,
johon myds kaavaluonnoksen kohteena oleva kortteli rajoittuu. Kaavaluonnoksen mukaan
p&dosa korttelialueen ajoneuvoliikenteesté kulkisi kuitenkin Peikkometsédntien kautta.

Kaiken edellé luetellun perusteella on vaikeasti ndhtévissd, mikd td&méan kaavaluonnoksen muk-
aisen rakentamisen asema tulee olemaan alueelle muodostuvassa kokonaisuudessa kaupallisesti
sekd kaupunkikuvallisesti. Téastdkin syystd alueelle tulisi laatia erillinen palvelualueiden
osayleiskaavalla kuten edellé on esitetty.
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Vastine: Voimassa olevassa asemakaavassa alueen paatarkoituksena on tarjota majoituspaik-
koja matkailijoille. Alueen pysakointi on esitetty keskitettavdksi eteldosaan ja Peikkometsantie
padosin jalankulkupainotteiseksi. Voimassa oleva kaava on laadittu paljolti kylpylan to-
teutumisen varaan, kylpylahankkeen viivastyminen syd suunnittelualueen rakentumisen
motiivia ja on luonut koko ydinalueelle toiminnallisen tyhjién uhkan.

Kaavaluonnoksessa halutaan tuoda kortteliin uutena toimintona sisaliikuntakeskus (beach vol-
ley, padel, keilarata, sisagolf, puku- ja pesutilat), baari- ja liiketiloja, majoitustilojen lisdksi.
Sisaliikunta-aktiviteeteille on kysyntaa ja niitd on jo aiemmin suunniteltukin, Lansi-Himoksentien
pohjoispuolelle. Sijoittuminen Lansi-Himoksentien etelapuolelle tuo ydinalueelle kylpylan
viivastymisen vaikutusta kompensoivia palveluja ja aktiviteetteja ja edesauttaa rakenteen
tiivistymista.

Alueen maastonmuotojen johdosta sisdliikuntakeskuksen toteuttaminen on helpointa Lansi-
Himoksen - Haapanantien varteen. Majoitusrakennusten ajoneuvoliikenne joudutaan kierrat-
tdmaan liikuntakeskuksen ympari, liittymien osoittaminen Lansi-Himoksentien puolelta olisi
maastonmuotojen johdosta vaikeaa ja liittyman sijoittuminen Lansi-Himoksentien mutkaan olisi
lilkenteellisesti turvatonta. Ajoneuvoliikenteen kulku kortteliin on kdytéanndllisinta jarjestaa Peik-
kometsantien kautta. Peikkometsantien katualue voidaan toteuttaa hidaskatuperiaatteella ja jal-
ankulkupainotteisena.

Kuva 26: vasemmalla ote voimassa olevasta asemakaavasta, oikealla ndhtéavilld ollut kaa-
valuonnos

Asemakaavoitusta ohjaavassa yleiskaavassa alueelle on osoitettu kaksi luode-kaakko -suun-
taista kevyen liikenteen vaylaa, Lansi-Himoksentien varrella oleva reitti ja Peikkometsantielle
osoitettu uusi reitti. Molemmat kulkuyhteydet toteutuvat asemakaavaluonnoksessa.
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Voimassa olevassa asemakaavassa kort-
teliin on varattu jalankulkuyhteyksia Peik-
kometsantien ja Lansi-himoksentien valille
seka Himos-Centeriin.

Nahtavilla olleessa kaavaluonnoksessa jal-
ankulku Peikkometsantien ja Lansi-Himok-
sentien valilla rajoittuu Haapanantielle.
Haapanantientien katualueelle ei mahdu er-
illista jalankulku-pyoératietd. Jalankulku ajo-
radan reunassa ei ole turvallisuuden kan-
nalta paras ratkaisu.

Kortteliin asemakaavan pohjaksi laaditussa
yleissuunnitelmassa Lansi-Himoksentien ja
Haapanantien puoleiselle rakennusten
sivustalle sijoittuu katettua terassialuetta,
jolta on myds sisdankdynteja ra-
kennukseen. Jalankulku olisi turvallisempaa tata terassia pitkin. Kaavaan lisataan merkinta, joka
varaa yleisen jalankulun sallimisen télla korttelin Haapanantien puoleisella osalla. Lisaksi lisataan
jalankulkuyhteys korttelin luoteisosan lapi.

Yleissuunnitelmassa esitetyt katutasoiset terassi- ja liiketilat luovat virikkeellisen jalan-
kulkuympariston, joka jatkuu luontevasti Himos-Centerille ja yhdistaa Lansi-Himoksen- ja Peik-
korinteentieta toisiinsa. Peikkometsantie sdilyy suorimpana reittina Patalahden suuntaan. Taman
reitin merkitys tulee korostumaan kylpylan toteutumisen mydéta. Peikkometsantien varteen si-
joittuvat korkeat rakennukset tukevat linjaa maisemallisesti.
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Kuva 27: Jalankulkureitit rinteiden ja ydinalueen valilla
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Asemakaavaluonnos

Kaavaluonnoksesta tulee pyytdd pelastusviranomaisen lausunto, erityisesti siing esitettyjen ra-
kennusten kerroskorkeuksien seké pysékoinnin ja pelastusteiden jarjestdmisen johdosta ottaen
myds sdhkbautojen yleistyminen huomion.

Vastine: Pelastuslaitokselta on pyydetty ja saatu lausunto; laitoksella ei ollut asemakaavan
muutoksen luonnoksesta lausuttavaa.

ELY-keskus ei pidd kaavamééardyksen mukaista pysékéintipaikkojen méaarééa riittdvané kaavalu-
onnoksessa osoitetuille palveluille ja majoituskapasiteetille. Kaavaluonnoksessa tulisi selvittdéa
ja tarvittaessa osoittaa jatté- ja noutoliikenteen muodostama tilapdispysdkéinnin tarve Lansi-
Himoksentien puolella ja Haapanantien varressa, joille kaavaselostuksen havainnekuvien perus-
teella muodostunevat rakennusten sisdédntulojulkisivut. Tarvetta saattaa olla osoittaa my?ds linja-
autojen pyséakoinnille alueet tai paikat.

Vastine: Kaavaluonnoksessa alueelle oli osoitettu yleiskaavan mukainen 15 000 kem=2:n ra-
kennusoikeus. Aluesuunnitelmassa oli osoitettu 140 autopaikkaa. Yhta autopaikkaa kohti oli
siten 107 kem?2,

Uudemmassa aluesuunnitelmassa 2022 on vdhemman rakennusoikeutta ja autopaikkoja. Suun-
nitelmakartalle on merkitty 108 autopaikkaa. Rajaamalla rakennusoikeus 10 700 kemZ2:iin
saadaan autopaikkamitoitukseksi 1 ap / 99 kem?2, mika on edelleen védhan. Asemakaavalla sal-
litaan autojen paikoitus rakennusten kellareihin ja 1. kerroksiin rakennusoikeuden liséksi. Lisaksi
alueen Himos-Centerin puoleiseen osaan sallitaan autokansi. Kaytannon toteutuksesta riippuen
autopaikkoja saadaan nain n. 30 lisda, yhteensa 138, jolloin kerrosalaa on 78 kem2 / 1 au-
topaikka.

Haapanantien, Peikkometsdntien tai Lansi-Himoksentien varrella ei ole tilaa tilapaispysakdinnille.
Jattd ja nouto tulee suorittaa Himos-Centerin pihalla tai Haapanantien - Peikkometsantien
risteyksen yhteydessd, joilta kummaltakin padsee terassivybhyketta pitkin liike- ja palveluti-
loihin. Sisaliikuntahallin paikoitus on osoitettu sisdpihan puolelle josta on oma sisaankayntinsa
rakennukseen.

Linja-autojen pysakdinnille ei ole korttelissa tilaa. Linja-autolla voidaan alueella kiertaa sisapihaa
hyédyntdaen, joskin Haapanantien ja Peikkometsdntien risteyksessa joudutaan kadanndksen
yhteydessa peruuttamaan. Linja-autojen pysakdintiin tulee kayttda alueen yleisia pysakdin-
tialueita, lahimpana jatto- ja noutopaikkana voi toimia Himos-Centerin piha.
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Kuva 28: Linja-auton mahdollinen reitti
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Kaavaluonnoksessa ei ole selvitetty sdhkbautojen latauspisteiden tarvetta eikd méaarda kort-
telissa ja niité koskevat kaavamadérdykset puuttuvat.

Vastine: Sahkoautojen latauspisteiden asentaminen rakennusluvan mukaisille autopaikoille ei
vaadi erillistda kaavamaardysta tai lupaa. Kaavakartalle on merkitty autojen pysakdintipaikat (p-
merkintad).

Sahkdautojen maara on yli kymmenkertaistunut neljana viime vuotena. Vuonna 2021 ladatta-
vien hybridien ja sahkdautojen osuus autokannasta nousi yli prosenttiin (1,6 %). Syyskuun 2021
lopussa suomessa oli liikennekaytdssa 2 755 349 henkildautoa, joista 1 % (22 921 kpl) oli
tayssahkodautoja’. VTT:n LIPASTO-ennusteen (2021) perusteella vuonna 2030 Suomessa on noin
600 000 sdhkobautoa. Hallituksen tavoitteena on 700 000 sdahk6auton kanta vuonna 20308. Au-
tokannan kokonaismaaran pysyessa samana ennusteet tarkoittaisivat wvuonna 2030
tdyssahkdautojen 20 - 25 % osuutta koko autokannasta.

Sahkbautojen lataustarve ja -tekniikka kehittyvéat nopeasti. Latauspisteet sijoittunevat edullisim-
min puistomuuntamoiden laheisyyteen, joita alueelle on tulossa kaksi.

Kaavakartalle lisatadan maarays: "Autopaikoista suositellaan vadhintddn 1/50 varustettavaksi
sdhkoéautojen latauspisteell§”.

Epéselvéaksi jaa, mitd kaavaméaardys “rakennusten on oltava mittasuhteiltaan sopusuhtaisia ja
muodostettava yhtendinen kokonaisuus” siséllbllisesti tdssé tapauksessa tarkoittaa suhteessa
kaavassa esitettyyn ratkaisuun.

Vastine: MRL 117.1 mukaisesti rakennuksen tulee aina soveltua rakennettuun ympéristéén ja
maisemaan sekd tdyttdd kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset. Ymparistdén sovel-
tuminen tulee téssa tapauksessa edellyttdamaan taitavaa suunnittelua, koska mm. tornimaisten
rakennusten korkeus tulee poikkeamaan oleellisesti ympardivasta rakennuskannasta. Maarays
poistetaan kaavakartalta tarpeettomana lain sisallén toistamisena.

Tulvavesien ké&sittelyd katualueella ei voi suunnitella rakennuslupamenettelyssd. Kaavase-
lostukseen tulee liittda tulvavesien kasittelyd koskevat suunnitelmat, joiden perusteella voidaan
laatia katusuunnitelma viereiset rakennuskorttelit huomioon ottaen.

Vastine: Himoksen alueen vesienhallintaa varten on laadittu uomakunnostussuunnitelma.
Suunnitelmaan sisaltyy pato Kuolemanjarven veden pinnan saatamiseen. Toteutuessaan se
mahdollistaa tulvatilanteisiin reagoimisen laskemalla Kuolemanjarven pintaa ennakkoon jolloin
sinne mahtuu enemman vetta.

Kaavan yhteydessa laadittavassa hulevesisuunnitelmassa selvitetdan, minkalaisia vesimaaria
alueella liikkuu ja miten niiden kasittelyyn tulee varautua. Haapanantien varren oja maarataan
kaavaehdotuksessa sailytettdvaksi avoimena ja huollettavaksi siten, ettd se on kaytettavissa
vesien johtamiseen ja viivytykseen.

Voimassa olevan asemakaavan laadinnan (2016) yhteydessa todettiin Lansi-Himoksentien
katualueen toimivan tulvaveden reittina tilanteessa, jossa Haapanantien vartta tulevien hule-
vesien kulkeutuminen Lansi-Himoksentien alittavien putkien kautta jostain syysta estyisi ja vesi
nousisi Lansi-Himoksentien kadun reunan yli.

Kaavan késittelyn yhteydessa Jamsan kaupungin tulisi pdattdd onko Peikkometsédntietd tarkoitus
kehittdd osana Master Plan 2035 suunnitelmissa esitettyd kevyenliikenteen sekd palvelujen
akselia. Mikali td&ma on kaupungin tavoite, tulisi kaavaluonnoksessa esitettyd ratkaisua tar-
kastella tédstd IGhtékohdasta. Nykymuotoisen kaavaluonnoksen hyvdksyminen tarkoittaisi
kdytdnndssd Master Plan 2035 kehittdmistavoitteista luopumista.

Vastine: Kylpylan toteutumisen viivdastymisen johdosta kaavamuutoksen kohteena olevan

7 https://liikennefakta.fi/fi/ymparisto/henkiloautot/henkiloautokanta
8 https://yle.fi/uutiset/3-11811025
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alueen asema kokonaisuudessa on muuttunut. Kaupunki ndkee ettd kaavaluonnos esitetyssa
muodossa ei edellyta Peikkometsantiehen tukeutuvasta kavelyakselista luopumista.

Koska kyse nédyttdd myds olevan tyypillisestd hankekaavasta, ELY- keskus pitdisi hyvdnd, jos
rakennussuunnittelua tehtéisiin rinnan kaavoituksen kanssa. Tall6in kaupunki voisi myos parem-
min kaavalla ohjata hanketta pysdkadinti- ja liikennejadrjestelyjen, viereisiin alueisiin sovittamisen
seké turvallisuusndkdkohtien osalta.

Vastine: Kaavan sisalt6é perustuu arkkitehtitoimiston laatimaan alustavaan suunnitelmaan. Kaa-
vaselostuksessa on esitetty ko. suunnitelman kuvia.

MHIN —r ST S\

1\
e
. ie‘-":‘L"{{.‘;:
s N

e
N
-

Kuva 29: vasemmalla néhtévilld ollut kaavaluonnos, oikealla kaavaehdotus

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



Kaavaselostus 36 (56)

4.7 Ehdotusvaiheen kuuleminen
Kaavaehdotus oli nahtavilla 4.4.2022 - 4.5.2022. Kaavaehdotuksesta annettiin kaksi lausuntoa.
4.7.1 Jamsan kaupungin jatehuollon lausunto 1.4.2022

Asemakaavamuutosta on tarkasteltu jatehuollon toteuttamisen kannalta ottaen huomioon loma-
asukkaiden ja lomahuoneistojen haltijoiden mahdollisuudet pdéivittdisen jatehuollon toteut-
tamiseen. Himoksen 29.1.2001 jalkeen hyvéksytyilla alueilla on kunnan jarjestdmé jatehuolto,
joka perustuu syvédkerdysjdrjestelmddn ja aluekerdyspisteverkostoon. Kiinteistén haltijat
tekevét kirjallisen sopimuksen kaupungin jatehuollon kanssa.

Jatehuoltoméaérayksissé velvoitetaan asemakaava-alueilla sijaitsevien kiinteistéiden, joissa on
viisi (5) tai enemmén huoneistoja, jarjestdamdédén seuraavat jateastiat kiinteistoille: poltettava
jate, biojate, kerdyskartonki, kerdyslasi, pienmetalli ja kerdyspaperi. Himoksen alueella astiat
pitdé olla syvédkerdysastioita poislukien biojateastia, joka tulee olla pinta-astia. Toimisto- liike-,
koulu-, ravintola -, teollisuus-, sairaala ja muut vastaavat Kkiinteistoét velvoitetaan samalla ta-
valla. Lisdksi jatelain mukaan palvelutoiminnan harjoittajan on jarjestettdvad asemakaavoitetuilla
palvelu-, matkailualueella heindkuusta 2022 léhtien muovipakkausjatteen erilliskerdys, mikéli
jatettd syntyy 5 kg viikossa.

Peikkorinteen asemakaava-alueelle ei tarvita varauksia uusia aluekerdyspisteitd varten.

Peikkorinteen asemakaava-alueen vastapuolella Laaksolantien ja Haapanantien risteyksessa si-
jaitsee ldhin aluekerdyspiste alle viiden huoneiston kiinteistéille. T&mdé&n vuoksi suositellaan ase-
makaavassa maddriteltédvan aluerajaukset jatehuollon tiloille. Tarkentavia mé&ardyksid voidaan
antaa jateastian rajaamisesta suoja-aidantein. Sijainnissa tulee huomioida sijoittaminen ldhelle
katualuetta, huomioiden yleiset jalankulkualueille varatut alueen osat. J&tehuollon tilat tulee
tarkemmin osoittaa asemapiirustuksessa.

Vastine:

Korttelista on tulossa toiminnallisesti hyvin tiivis. Jatekerdyksen ratkaiseminen edellyttaa tassa
tapauksessa rakennussuunnittelutasoista tarkkuutta.

Kaavaan lisatdan maarays:

Jatteiden kerdys on jarjestettédvé kiinteistén alueella kiinteistén omistajan kustannuksella. J&-
teastioiden sijoittaminen ja mitoitus on esitettdva rakennuslupa-asiakirjojen asemapiirroksessa.
Jateastiat on rajattava aidalla, muurilla, aidanteilla tai istutuksilla huolitelluksi osaksi ympdéristoa.
Sijoituksen tulee olla kaupunkikuvaan sopiva.
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Kuva 30: Aidattu syvékerdysjdteastiasto katutilassa
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4.7.2 Keski-Suomen ELY-keskuksen lausunto 5.5.2022

Pyydettynd lausuntonaan Keski-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympdéristékeskus viittaa alueella
voimassa olevasta asemakaavasta 26.9.2016 sekd sen muutosluonnoksesta 9.2.2022 antami-
insa lausuntoihin. ELY-keskus toteaa edelleen, ettd aluetta olisi pitényt tarkastella laajempana
kokonaisuutena ja tutkia sen suhdetta Himos Master Plan 2035 suunnitelmassa hahmoteltuun
Himoksen alueen kehittdmiseen huomioiden mm. palvelujen sijoittuminen ja kevyenliikenteen
ohjautuminen. Tilannetta suurten yleisétapahtumien aikana tulisi tarkastella erikseen.

Kaavan selostukseen jétetyt sen luonnosvaiheen kymmenkerroksisen rakennuksen siséltdvan
ratkaisun havainnekuvat eivéat saisi johtaa vdardan tulkintaan kaavaehdotuksen siséllbsté. Peik-
kometséntielle muodostuvaa katujulkisivua ei ole tutkittu esim. havainnekuvin, mutta se nayt-
tdisi muodostavan takapihamaisen ympdariston korttelialueelle. Korttelin jdtehuoltoa ja sijoit-
tumista ei ole selvitetty.

Kaavaméérdyksen mukainen pysédkdintipaikkojen méaérédé ei ole edelleenkéén riittédvé kaavalu-
onnoksessa osoitetuille palveluille ja majoituskapasiteetille. Esitetyt kansi- ym. ratkaisut tekevéat
siitd sekavan ja bussien ohjaaminen ahtaalle piha-alueelle on ongelmallista, mikéli
pysékointipaikkojen maéradn vaatima kansiratkaisu sen mahdollistaisi.

Séhkbautojen latauspisteitd koskeva madadrdayksen tulee olla niistd sdddetyn lain 733/2020
maéaraysten mukainen.

Hulevesien késittelyd Haapanantielld sekd Peikkometséntielld on tarkasteltu, mutta tulvavesien
kasittelya Lansi-Himoksentielléd ei ole selvitetty kunnolla. V&hintddn tulee esittdd, kuinka
véltetdan tulvavesien ohjautuminen Himos-centerin tontille, mik&li Lénsi-Himoksentien alittavan
putken virtaus estyy.

Vastine: Asemakaavamuutos ei estd Master Plan suunnitelmassa keskeisen, Lansi-Himoksen
rinnealueen juurelta Patalahden rantaan ulottuvan, jalankulkuakselin toteuttamista. Lansi-
Himoksentie on ja sailyy jatkossakin myds tarkeana jalankulku- ja pyoraliikenteen vaylana. Ase-
makaavamuutos yhdistaa jalankulkuakselin (Peikkometsantie) ja Lansi-Himoksentien voimassa
olevaa asemakaavaa (paikoitustalo) paremmin, luoden houkuttelevan terassialueen. Ratkaisu
tukee korttelin 4023 muodostumista toimivaksi kokonaisuudeksi.

Selostuksen luonnosvaiheen havainnekuviin lisatdan tieto ehdotusvaiheen muutoksista ja kuvat
esitetdan myds enemman ehdotuksen mukaisiksi muokattuina.

MRL 117.1 mukaisten rakentamiselle asetettavien vaatimusten mukaisesti rakennuksen tulee
soveltua rakennettuun ympéristéén ja maisemaan seka téyttdd kauneuden ja sopusuhtaisuuden
vaatimukset. Tama koskee myds Peikkometsantien katujulkisivua.

Autopaikkamitoitus on kaavaehdotuksessa 1/80 kem?2. Ase-
makaavassa osoitettu rakennusoikeus on 10 700 kem2 > au-
topaikkatarpeeksi 1/80 mitoituksella muodostuu 134 autopaik-
kaa. Kaavaehdotuksen pohjana olevassa arkkitehtisuunnitel-
massa on osoitettu 108 autopaikkaa - suunnitelmasta puuttuu
26 autopaikkaa. 26 autopaikkaa vaatii tilaa n. 553 m2 (33

: metria pitkd kaksirivinen paikoitusalue). Tallainen tilatarve olisi
: taytettavissa esim. tontinkayttdéluonnoksessa esitetyn
j sisaliikuntakeskuksen hallisiiven kellarikerrokseen sijoitetta-
: valla paikoitushallilla (kuva vas.). Kaavasta poistetaan liit-

tymakieltoa Peikkometsantien paasta tdman vaihtoehdon mah-
dollistamiseksi. Kellaripaikoitus ei vahenna rakennusoikeutta.

Himos-Centerin koillispuolelle on asemakaavoitettu yleinen pai-
koitusalue kavelymatkan paassa, mika osaltaan palvelee pai-
koituksessa tarvittaessa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



Kaavaselostus 38 (56)

Uuden rakennuksen varustamisesta sahkdajoneuvojen latauspisteilla tai latauspistevalmiudella
on sdddetty /ain rakennusten varustamisesta sdhkdajoneuvojen latauspisteilld ja latauspiste-
valmiuksilla sekd automaatio- ja ohjausjarjestelmilla (Laki 733/2020) pykalassa 5, jonka 3.
mom. mukaisesti:

"Sellaisen uuden muun rakennuksen kuin asuinrakennuksen yhteyteen, jossa on yli 10 pyséa-
kéintipaikkaa, on asennettava yksi suuritehoinen latauspiste tai vaihtoehtoisesti:

1) vdhintddn yksi normaalitehoinen latauspiste, jos pysédkdintipaikkoja on 11-50"
Sahkoautojen latauspisteita koskenut ehdotusvaiheen maardys

"Autopaikoista suositellaan vdhintadn 1/50 varustettavaksi séhkbautojen latauspisteelld."
muutetaan muotoon

"Autopaikoille on asennettava sdhkéautojen latauspisteitd ja -valmiuksia lain 733/2020 muk-
aisesti".

Kaytanndssa tama tarkoittaa, ettd korttelin jokaisen rakennuksen yhteyteen on asennettava yksi
suuritehoinen latauspiste tai vahintdéan 1 normaalitehoinen latauspiste. Lisaksi on asennettava
latausvalmius 1200 kem2:n rakennuksen autopaikoista kahdeksaan ja 3000:n seka 3500
kem=2:n rakennusten autopaikoista vahintaan viiteentoista.

Mikali Lansi-Himoksentien alittavan putken virtaus estyisi ja vesi nousisi Lansi-Himoksentielle,
vesi jatkaisi Lansi-Himoksentieta kohti Patalahtea. Centerin piha on katua korkeammalla, mika
on todettavissa maastomallia tarkastelemalla. Maanpinta viettda Himos-Centerin pihasta kohti
Lansi-Himoksentieta ja sen jatkeena olevaa jalankulku-pyo6ratietd Sayrylantielle ja edelleen ojaa
pitkin kohti kiertoliittymaa ja Patalahtea.
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Kuva 31: Valumasuunnat Himos-Centerin pihalla ja Lénsi-Himoksentielld (Civil3D,
korkeustieto ©MML)
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Ennen tulvaveden nousua Lansi-Himoksentielle on silla tilaa levittdytya laajalle alueelle
Kuolemanjarven ympdristoén ja golfkentadlle. Tulvatilanteisiin varaudutaan rakentamalla
pohjapato, jolla Kuolemanjdrven vedenpintaa voidaan tarvittaessa laskea tulvatilanne ennakoi-
den, jolloin sinne mahtuu enemman vetta ja veden nousulta voidaan valttya.

<< -

Kuva 32: Veden teoreettinen leviéminen tulvatilanteessa maastomallin avulla arvioiden
(Civil3D, korkeusaineisto © MML)

4.8 Asemakaavaehdotukseen nahtavilldolon jdlkeen tehdyt muutokset

Lisattiin maaraykset:

— Jatteiden kerays on jarjestettava kiinteistdn alueella kiinteistén omistajan kustannuksella.
Jateastioiden sijoittaminen ja mitoitus on esitettdva rakennuslupa-asiakirjojen ase-
mapiirroksessa. Jateastiat on rajattava aidalla, muurilla, aidanteilla tai istutuksilla huolitel-
luksi osaksi ymparistéa. Sijoituksen tulee olla kaupunkikuvaan sopiva.

— Autopaikoille on asennettava sahkodautojen latauspisteita ja -valmiuksia lain 733/2020
mukaisesti.

Lisaksi poistettiin liittymakieltoa Peikkometsantien paastd, jotta kohdalta on tarvittaessa mah-
dollisuus jarjestaa kulku rakennuksen kellarikerrokseen.

Peikkometsantien paan kaantdpaikalla katualuetta levitettiin 3 m (~100 m?2) lanteen lounaaseen,
jotta katuyleissuunnitelman mukaisen kaantépaikan rakenteet mahtuvat katualueelle.

Kaavaselostusta pdivitettiin ehdotusvaiheen vastineiden osalta seka vastineden mukaisesti se-
lostuksessa olleita havainnekuvia.

Kaava-asiakirjojen liitteeksi liitettiin kunnallistekninen suunnitelma, hulevesiselvitys seka
seurantalomake. Kaava paivattiin 27.6.2022, jolloin se oli maara kasitelld hallituksessa.

4.9 MRA 32 erilliskuuleminen

Tehdyt muutokset koskivat tontin omistajaa, jota kuultiin MRA 32:n mukaisesti, videoneuvot-
telussa 14.6.2022. Neuvottelusta laadittiin muistio ja maanomistaja hyvaksyi tehdyt muutokset.
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5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
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Kuva 33: Kaavakartta

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavalla osoitetaan RM - korttelialue, jolle voi rakentaa loma-asuntoja, paikoitusta ja
matkailua palvelevia sisaliikunta-, ravintola- ja liiketiloja.

Rakennusalat on osoitettu maaraavasti pistekatkoviivoina. Kullekin rakennusalalla on maaritelty
rakennusoikeus kerroneliometreina seka sallittu kerrosluku. Rakennusala, jolle on maara sallia
sisaliikunta-, ravintola- ja liiketiloja, on merkitty kirjainyhdistelmalla pvu.

Asemakaavan kokonaisrakennusoikeus on 10 700 kem?2 (yleiskaavassa 15 000 kem?2).
Koko kaava-alueen pinta-ala on 14 785 m?2.

— RM korttelin pinta-ala on 9 212 m2 (62 %), rakennustehokkuus on e=1,16.
— Katualuetta on 5 573 m2 (38 %)
— Aluetehokkuus on 0,72.
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5.2 Kaavamerkinnit ja - maaraykset

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

R — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
—_——————— Osa-alueen raja.
———————— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

40 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
HlMOS Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

4023 Korttelin numero.
1

Ohjeellisen tontin / rakennuspaikan numero.
HAAPANANTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
3000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sjoittaa matkailua palvelevia sisalilkunta-, ravintola- ja liketiloja.

Maanalainen tila.

Merkinnan osoittamalle alueelle voi rakentaa kansirakenteen, jonka alle ja paalle voidaan sijoittaa
autopaikkoja.

Pysakoimispaikka.

Istutettava alueen osa.
Leikki- ja/tai ulkokuntoilupaikka.

Yleista jalankulkua varten varattu alueen osa, jolla sjaitsee myos merkittava oja. Ojan paalle saa
rakentaa katetun terassin. Terassitulee kannattaa pilarein ja palkein tai rakennuksen seinasta npustaen,
ojaa terassin alla ei saa tayttaa eika veden kulkua estaa. Oja tulee sailyttaa tiavuudeltaan
mahdollisimman suurena, jotta se toimii myds hulevesien vivytys- ja selkeytysaltaana. Ojan saa raivata
ja kasitella niin, etta se eitayty kasvillisuudesta. Ojan reunat saa tukea tukimuurein. Ojan pohjan tulee
mahdollistaa veden imeytyminen. Ojaan putoaminen on estettava kaitein. Ojaan on jarnestettava kulku
huoltoa varten. Ojan kunnosta huolehtiminen kuuluu kiinteiston omistajalle.

00000 Istutettava puurivi.
oomoooo. Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
lgt'r}\ Ohjeellinen puistomuuntamoa varten varattu alueen osa.
Katu.
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi



Kaavaselostus 42 (56)

II]II][I]TMT"I”]]]I Onhjeellinen yleista jalankulkua varten varattu alueen osa, jolla tontile ajo on sallittu.
1

Onhjeellinen hulevesien vivytykseen ja kasittelyyn varatiu alueen osa.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Rakennusrungon ulokkeet, kuten erkkerit ja parvekkeet, saavat ulottua 3 m rakennusalan ulkopuolelle.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema saa olla enintdan +120 m (N2000).

Mikali rakennukseen sijoitetaan viemaroitavia tiloja siten, etta jatevesien poisjohtaminen yleiseen verkostoon ei onnistu

painovoimaisesti, tulee Kiinteistdn haltijan itse vastata tonttikohtaisen pumppauksen jarjestamisesta ja siitd aiheutuvista

kuluista.

Autopaikkoja on varattava tontille vahintdan 1/80 kem?2. Rakennusten kellariin / alimpaan kerrokseen sijoittuvat varastot ja

autonsailytystilat voidaan toteuttaa annetun rakennusoikeuden liséksi. Autopaikoille on asennettava sahkdautojen

latauspisteitd ja -valmiuksia lain 733/2020 mukaisesti.

Jatteiden kerays on jarjestettava kiinteistdon alueella kiinteistdn omistajan kustannuksella. Jateastioiden sijoittaminen ja

mitoitus on esitettdva rakennuslupa-asiakirjojen asemapiirroksessa. Jateastiat on rajattava aidalla, muurilla, aidanteilla tai

istutuksilla huolitelluksi osaksi ymparistdd. Sijoituksen tulee olla kaupunkikuvaan sopiva.

Melu

Valtioneuvoston péatdksen n:0 993/1992 mukaisen ulkomelutason ohjearvon ylittédvan ulkotilan puoleiset huoneistojen

parvekkeet on lasitettava. Rakennusten ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden d&neneristavyyden likennemelua

vastaan on oltava sellainen, ettd melutaso sisélld alittaa valtioneuvoston paatdksen n:o 993/92 mukaiset ohjearvot.

Hulevedet

* Paikoitusalueiden hulevedet tulee viemardida hiekan- ja dljynerottimen kautta. Piha-alueen muiden hulevesien péaasy
dljynerottimeen on estettdava katoksin ja/tai pihan tasauksen suunnittelulla.

* Hulevedet on viivytettdva korttelialueella siten, etté viivytystilavuutta on 0,5 kuutiometrid 100 nelidmetria lapaiseméatonta
pintaa kohti. LApdisemattdomina pintoina huomioidaan kiinteistdjen katot seka lapaisemattomat paallysteet. Mahdoallisia
viherkattoja ja |&péisevia paéllysteitd ei lasketa l&dpdisemattdmiksi pinnoiksi. Viivytysrakenteiden tulee tyhjenty& 12 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Viivyttavan rakenteen tulee kuitenkin olla sellainen, ettei
se tyhjene alle 0,5 tunnissa tayttymisestaan (Mitoitussade 180 I/s/ha, 10 min kesto).

*  Ennen rakennushankkeen maanrakennustdiden aloittamista tulee hankkeesta laatia hulevesien hallinta- ja
johtamissuunnitelma, joka siséltda suunnitelman myos rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta.

Asemakaava-alueelle laaditaan sitova tonttijako (MRL 78 §).
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6 KAAVAN VAIKUTUKSET
6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
6.1.1 Tekninen huolto

Alue on olevan kunnallistekniikan piirissa. Tekniikan mitoituksessa on varauduttu yleiskaavan
mitoituksen mukaiseen rakentamiseen. Kaavamuutos tehostaa jo rakennetun teknisen
verkoston kayttoa.

6.1.2 Liikenne ja liikenneturvallisuus

Uudisrakentamisen ja siihen liittyvan majoitus- ja ravintolatoiminnan myoéta liikenne Lansi-
Himoksentiella kasvaa. Liikenteen lisdantyminen lisaa onnettomuusriskia.

6.1.3 Rakennettu ymparistd

Kaava lisaa toteutuessaan rakennettua ympdristéa 10 700 kem?2:n verran. Kaksi uudis-
rakennuksista on ympardivaa rakennuskantaa merkittavasti korkeampia. Ne tulevat korosta-
maan keskusaluetta.

6.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto

Etdisyys Kuikan taloon on 250 metrid. Aluesuunnitelmaluonnokseen sisaltyy kolme korkeata ra-
kennusmassaa, joiden harjakorkeudet tulisivat olemaan +115 - +117 mpy.

Kuva 34: Kuva virtuaalimallista, Kuikan talo ja aluesuunnitelmaluonnoksen korkeat talo-
massat.

Nakyma - ja maisemavaikutusten arvioimiseksi on alueesta laadittu Maanmittauslaitoksen
aineiston pohjalta virtuaalimalli. Maastonpinta vastaa korkeussuhteiltaan todellisuutta. Kasvil-
lisuus on poimittu malliin maanmittauslaitoksen automaattiluokitellusta laserkeilausaineistosta.
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Kasvillisuuden korkeus ja sijoittuminen seka suhteellinen tiheys vastaavat todellisuutta. Kasvi-
lajisto edustaa tavanomaista sekametsaa. Olevien rakennusten sijaintitieto on poimittu maan-
mittauslaitoksen maastotietokanta-aineistosta. Maastotietokannassa sijaintitietojen tarkkuus
vastaa mittakaavaa 1:5 000 - 1:10 000, vaakatasossa +/- 3 m.

Virtuaalimallissa on mahdollista tarkastella kohteita halutuista kuvakulmista. Aluesuunnitelman
mukaisten korkeimpien rakennusten 3 - 4 ylimman kerroksen ja Kuikan talon pihan valille tulee
virtuaalimallitarkastelun mukaan todendkdisesti syntymaan nakoyhteys valilla olevasta kasvil-
lisuudesta huolimatta. Rakennusten harjat eivat kuitenkaan nouse yli takana nakyvien
Himosvuorten profiilin.

Kuva 35: Virtuaalimallindkyméa Kuikan talon pihalta silmédn korkeudelta kohti suunnittelu-
aluetta, uudisrakennus merkitty nuolella.

6.1.5 Muinaismuistot

Kaavalla ei vaikutuksia tunnettuihin muinaismuistoihin.

6.1.6 Vaesto

Kaavalla ei osoiteta vakituista asumista, kaavan toteutumisella ei ole vaikutusta vaestomaaraan.
6.1.7 Yhdyskuntatalous

Alueen rakentaminen on yhdyskuntataloudellisesti edullista, koska alue on jo olemassa olevan
rakenteen yhteydessa. Kaavamuutos ei edellytd kunnalta merkittdvia uusia investointeja kun-
nallistekniikkaan. Muutoksen johdosta ei synny tarpeita uusille puistoille tai [ahivirkistysalueille,
eika kayttotarkoituksen johdosta opetus-, sosiaali- tai terveyspalveluille. Vesihuollon liittymis-
maksuista ja kiinteistdveroista kunta saa tuloja.

Rakentaminen toteutetaan paaosin yksityisin varoin. Kaupunki vastaa paaosin Haapaniementien
ja Peikkometsantien kustannuksista. Kustannuksista sovitaan maanomistajan kanssa maankadyt-
tésopimuksella.

Jatevesien pumppaaminen tarvittaessa on kiinteistdn omistajan vastuulla ja kustannettava. Ase-
makaavan muutoksen mahdollistamalla matkailupalvelutilojen toteutumisella on mydnteisia ker-
rannaisvaikutuksia yhdyskuntatalouteen.

6.1.8 Palvelut ja ty6paikat

Asemakaavan muutos edesauttaa matkailuliiketoimintaa ja tyopaikkojen syntymista.
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6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
6.2.1 Luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Alueen metsikkd on ollut kauan voimakkaan ihmistoiminnan vaikutuksen alaisena eika luonnon
monimuotoisuuden kannalta enaa erityisen arvokas elinymparisté. Kaavan toteuttaminen ei
merkittavasti heikenna luonnon monimuotoisuutta tai luonnonvaroja.

y RSN

e

Kuva 36: Ilmakuva alueesta toukokuu 2021 (MML)
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Kuva 37: Leikkaus Haapanantien kohdalta
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6.2.2 Vaikutukset maisemaan

Aluesuunnitelmaluonnoksen 8 — ja 10 - kerroksiset rakennukset tulevat muodostamaan maise-
massa selkeasti erottuvan vertikaalisen elementin. Tornitalot sijoittuvat Lansi-Himoksentien rin-
teiltd tulevan suoran katuosuuden paatteeksi.

Kuva 38: Nékymaéa Lansi-Himoksentieltéd kohti suunnittelualuetta (Googlemaps)
Ry T — f ' k H

Kuva 39: Valokuvaan istutettu?va luonnosvaiheen aluesuunnitelman mukaiset krkeat ra-
kennusmassat

Kuva 40: Ehdotusvaiheen suunnitelman mukainen ndkymd, 10 - kerroksinen rakennus on
poistunut.
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Korkeimmat rakennusmassat tulevat nakymaan Patalahden yli valtatielle. Valtatielta tarkastel-
tuna rakennusten harja ei aivan ylita vuorten muodostamaa silhuettia.

Kuva 43: Puhdas virtuaalimallindkymé ehdotusvaiheen suunnitelmasta. Nédkyméa valtatien
taukopaikalta.
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Myds ylaviistosta Himosvuoren rinteilta tarkasteltuna korkeat rakennusmassat tulevat muodos-
tumaan yhdeksi uudeksi maiseman kiintopisteeksi. Rakennukset korostavat matkailukeskuksen
ydinaluetta.

Kuva 45: Nékymé& Himosvuoren huipulta, luonnosvaiheen suunnitelman mukaiset ra-
kennusmassat istutettu kuvaan

Kuva 46: Ehdotusvaiheen suunnitelman mukainen ndkymé kévelyakselin suunnasta,
Kuolemanjéarvi vasemmalla.
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Kuva 47: Virtuaalimallindkymé ehdotusvaiheen suunnitelmasta, Kuolemanjdrven
vastarannalta

Kuva 48: Virtuaalimallindkymé& ehdotusvaiheen suunnitelmasta, kuvassa punaiset ra-
kennukset ovat asemakaavojen mahdollistamia mutta vield pdédosin rakentamattomia ra-
kennuksia. Suunnittelukohde valkoisella.

= ) =

Kuva 49: Liittyminen Himos-Centeriin ja sen puoleinen pysédkdintikansi
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6.2.3 Hulevedet

Hulevesien hallinnan yleisena tavoitteena on 1) kehittéa hulevesien suunnitelmallista hallintaa
erityisesti asemakaava-alueella, 2) imeyttaa ja viivyttaa hulevesia niiden keraantymispaikalla,
3) ehkaista hulevesista ymparistolle ja kiinteistélle aiheutuvia haittoja ja vahinkoja ottaen hu-
omioon myos ilmaston muuttuminen pitkdlla aikavalilla ja 4) edistaa luopumista hulevesien
johtamisesta jatevesiviemariin (MRL 103c).

Kiinteiston hulevesien hallinta
kuuluu kiinteiston omistajalle.
Hulevedet on johdettava kunnan
hulevesijarjestelm&én, jos niita ei
voi imeyttaa kiinteistolla tai jos
niité ei johdeta vesihuoltolain 17
a §:ssa tarkoitettuun vesihuolto-
laitoksen hulevesi-vie-
mariverkostoon.

Sayryla

*
Hmwo?&

Kunnan hulevesijarjestelmélla
tarkoitetaan hulevesien hallintaan
tarkoitettujen alueiden ja ra-
kenteiden kokonaisuutta lukuun

ottamatta vesihuoltolain
Nakkerpohja (119/2001) 17 a §:ssa tar-
koitettuja vesihuoltolaitoksen
hulevesivieméariverkostoja.
Kuva 50: Hulevesijarjestelméan vaikutusalue Himok- Suunnittelukohde sis&ltyy kunnan
sella. Suunnittelukohde osoitettu punaisella taplélla. hulevesijarjestelman  vaikutus-
alueelle.

Rakentamisen mydta valtaosa alueen pinta-alasta muuttuu hulevettd tuottavaksi, katto- tai
muuten vetta lapdisemattémaksi pinnaksi.

Hulevesien laadun hallinta on tehokkainta lahella hulevesien syntypaikkaa, jolloin vesimaarat
ovat vield suhteellisen pienia ja hallintajarjestelmat voivat olla pienimuotoisia.

Tontille ei sen korkean aseman johdosta tule hulevesia muualta. Riittavdksi viivytysmaaraksi
arvioidaan 0,5 m3/ 100 m2 vettd lapaisematonta pintaneliometria kohden.

Kaavamaaraykselld maarataan viivyttamaan hulevesia tontilla ja lisaksi esittémaan hulevesien
kasittelysta suunnitelma rakennuslupavaiheessa.

Kuva 51: Kuvassa aluesuunnitelman mukaiset rakennusmassat ja maastomalli. Oikealla
Haapanantie, vasemmalla Peikkometséntie. Keskelle oja, jonka kautta kulkee merkittdva
mdééard koko rinnealueen hule- ja tulvavesista.
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6.2.4 Sosiaalinen ymparistd / asumisen olosuhteet

Kaavan toteutumisen myo6tda keskukseen tulee uutta majoituskapasiteettia, liiketiloja,
sisaliikunta- ja ravintolapalveluita. Sosiaalinen ymparisto vilkastuu.

6.2.5 Pohjavedet
Ei pohjavesialuetta, ei vaikutuksia.
6.2.6 Maa- ja kalliopera

Suunnittelualue on kumpuileva ja rakentaminen edellyttda maa- ja todennakdisesti kallioperan
merkittavaa muokkausta.

6.3 Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
6.3.1 Ihmisten elinolot ja elinymparistd

Ei merkittavia suoria vaikutuksia. Valillisia mydnteisia vaikutuksia elinkeinotoiminnan vilkastum-
isen myota.
6.3.2 Melu

Yleiskaavaa varten on 2016 paivitetty meluselvitys, jonka yhteydessa on arvioitu liikkennemelua
vuonna 2040.

Yleiskaavakartalle on merkitty alue, jolla laskennallinen melutaso selvityksen mukaan ylittaa
ennustetulla liikennemaaralla 45 dB(A).

Yleiskaavassa maaratdan, etta alueen asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa on otet-
tava huomioon melun torjunta siten, ettd valtioneuvoston p&atdéksen mukaiset melutason
ohjearvot eivat ylity sisatiloissa eika oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

Melun A-painotettu keskidanitaso (ekvi-
valenttitaso), Laq, enintdan

Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kdytettdvat alueet, virkistysalueet taajamissa ja
niiden valittéméassa l&heisyydesséd seké hoito- tai oppilaitoksia 55 dB 45/50 dB¥ 2
palvelevat alueet
Loma-asumiseen kdytettévat alueet, leirintdalueet, virkistys- 45 dB 40 dB”
alueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
ﬁ\izlrr:;;tpotllas- ja majoitus- 35 dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

DUusilla alueilla melutason yaohjearvo on 45 dB.
20ppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ysohjearvoa.
3¥Gohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kaytetd oleskeluun tai luonnon havainnoin-

tiin yalla.
Taulukko 1: VNp 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot

Suunnittelualue sijoittuu osin laskennallisessa selvityksessa loma-asumiseen kaytettavien
alueiden melun ohjearvojen ylapuolelle.

Ymparistdministerié on antanut 24.11.2017 rakennusten aaniymparistén suunnittelua ja to-
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teutusta koskevan asetuksen. Asetus tuli voimaan 1.1.2018 ja korvasi Suomen ra-
kentamismadrayskokoelman osassa C1 olevat maaraykset asuinrakennusten
aaneneristavyydesta ja meluntorjunnasta seka osissa C1 ja D2 olevat maaraykset taloteknisten
laitteiden sallittavista aanitasoista. Asetus ei muuta Vnp993/1992 ohjearvoja.

Tavanomaisen seindarakenteen (30 dB) arvioidaan riittdvan vaimentamaan melun sisdtiloissa
ohjearvojen alapuolelle. Rakennusmassat muodostavat piha-alueille melulta suojaisia osia. Au-
tokannan tuleva murros - siirtyminen sahkékayttoisiin ja robottiohjautuviin ajoneuvoihin - tulee
osaltaan vahentamaan liikkennemelua.

6.4 Kaupalliset vaikutukset

Asemakaavan muutos mahdollistaa alueen matkailutoiminnan kehittamisen erityisesti palvelu-

tarjonnan lisdamisen myota. Muutos kompensoi kylpyldhankkeen viivastymisen vaikutuksia.

6.5 Ympadriston hadiriotekijat

Ympariston merkittavin hairidtekija on liikennemelu seka alueella jarjestettavien festivaalien ai-
heuttamat ajoittaiset liikenneruuhkat ja aanet (musiikki).

7 KAAVAN SUHDE SUUNNITTELUTAVOITTEISIIN

Asemakaava laaditaan alueelle, jolla on tuore ajantasainen oikeusvaikutteinen yleiskaava ja ase-

makaava on yleiskaavan mukainen.

7.1 Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakennusoikeuden pysyessa yleiskaavan sallimien rajojen puitteissa sailyy muutosalueella

yleiskaavan mukainen valjyys.

7.2 Kaavan suhde yleiskaavan sisaltovaatimuksiin

Seuraavassa taulukossa on esitetty asemakaavan suhdetta yleiskaavan sisaltévaatimuksiin:

Yleiskaavan sisaltovaatimukset
MRL 39 §

Maakuntakaava otettava huomioon
siten kuin siita erikseen saadetaan.

Yhdyskuntarakenteen toimivuus,
taloudellisuus ja ekologinen kes-
tavyys

Olemassa olevan yhdyskun-
tarakenteen hyvaksikaytto.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saa-
tavuus.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen
lilkenteen, seka energia-, vesi- ja ja-
tehuollon tarkoituksenmukaiseen ja-
rjestamiseen ymparistdon, luonnon-
varojen ja talouden kannalta kes-
tavalla tavalla.

Turvallinen, terveellinen ja eri
vaestdéryhmien kannalta
tasapainoinen elinymparisto.

Kaavassa huomioitu.

Kaavan sisaltd vastaa maakuntakaavan tavoitteita ja
merkintdja.

Kaava taydentdad olemassa olevaa yhdyskun-
tarakennetta. Kaava ei heikennd alueen ekologista
kestavyytta.

Kaava liittyy olemassa olevaan
verkostoihin.

rakenteeseen ja

Kaavalla osoitetaan loma-asumista ja matkailupalve-
luja.

Kaava tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon. En-
ergia-, vesi- ja jatehuolto tukeutuvat olemassa oleviin
rakenteisiin.

Uudisrakentaminen sovitetaan MRL:n mukaisesti
maisemaan ja ympardivaan rakennuskantaan.
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Kunnan elinkeinoelaman toimintae- Tukee kunnan elinkeinoelamaa.
dellytykset.

Ymparistohaittojen vahentaminen. Hulevesia koskien annetaan maarayksia.

Asemakaava huomioi maankayttd- ja rakennuslain mukaiset yleiskaavan sisdltévaatimukset.
7.3 Asemakaavan suhde maakuntakaavan tavoitteisiin

Asemakaavamuutos tehostaa alueen kayttéa matkailukohteena. Rakentaminen on lomitettu
alueen virkistystoimintojen kanssa ja liittyy jo rakennettuun infraverkkoon. Lahistélla ei ole
Natura 2000 - alueita. Rakentaminen on sijoiteltu viimeisimpddn paivitettyyn tietoon alueen
luontoarvoista perustuen. Rakentamisen sopeutuminen ymparistédén ja vallitsevaan ra-
kennustapaan on pyritty varmistamaan rakentamistapaa ohjaavin kaavamaarayksin.

Rakennusalueella on mahdollista hydédyntéda mm. aurinkoenergiaa uusiutuvana energiamuotona.
Kaavamuutos tukee Himoksen merkittavaa matkailupalvelujen aluetta.

7.4 Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkadyttotavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet Suhde

Toimiva aluerakenne

Alueidenkaytolla tuetaan aluerakenteen Uudisrakentaminen Himoksen alueen kehit-
tasapainoista kehittamista seka tdmistd matkailukohteena.
elinkeinoelaman kilpailukyvynvahvistamista

Suunnittelualue tdydentdé jo olemassa

hyédyntamalld mahdollisimman hyvin olemassa olevaa aluetta.

olevia rakenteita seka edistamalla
elinympadristdén laadun parantamista ja luonnon
voimavarojen kestavaa hyédyntamista.

Aluerakenteen ja alueidenkdyton kehittdminen
perustuu ensisijaisesti alueiden omiin vah-

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Yhdyskuntarakennetta kehitetdan siten, ettd Tdydennysrakentaminen  tukee  olevaa
palvelut ja tyopaikat ovat hyvin eri vaestéry- yhdyskuntarakennetta.

hmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien

mukaan asuinalueiden laheisyydessa siten, etta

henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman

vahainen.

Kaupunkiseutuja kehitetadn tasapainoisina ko- Kaavan mukainen rakentaminen tukee mat-
konaisuuksina siten, etta tukeudutaan olemassa kailualueen kehittédmista.

oleviin keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden

keskusta-alueita kehitetadn monipuolisina

palvelujen, asumisen, tydpaikkojen ja vapaa-

ajan alueina.
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Alueidenkdytdn suunnittelussa on edistettava
olemassa olevan rakennuskannan
hyodyntamistéa seka Iluotava edellytykset
hyvalle taajamakuvalle. Taajamia kehitettdessa
on huolehdittava siitd, ettd viheralueista
muodostuu yhtenaisia kokonaisuuksia.

Taydennysrakentaminen sovitetaan ole-
massa olevaan rakennuskantaan ja kaavan
toteutuessaan tuo lisdé k&yttéd alueen
olevalle rakennuskannalle (matkailupalve-
lut).

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat

Alueidenkdytolld edistetaan elollisen ja elotto-
man luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien
alueiden monimuotoisuuden sailymista.

Alueidenkdytdn suunnittelussa on otettava hu-
omioon ekologisesti tai virkistyskaytén kannalta
merkittdvat ja yhtendiset luonnonalueet.
Alueidenkayttdéd on ohjattava siten, ettei naita
aluekokonaisuuksia tarpeettomasti pirstota.

Alueidenkaytdssa on otettava huomioon pohja-
ja pintavesien suojelutarve ja kayttoétarpeet.
Pohjavesien pilaantumis- ja muuttamisriskeja
aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava
riittdvan etaadlle niistd pohjavesialueista, jotka
ovat vedenhankinnan kannalta tarkeita ja sov-
eltuvat vedenhankintaan.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Tarvittaviin lilkkenneyhteyksiin varaudutaan ke-
hittamalla ensisijaisesti olemassa olevia
paaliikenneyhteyksia ja verkostoja.

Kaavan toteutuminen ei uhkaa Iuonnon
monimuotoisuutta tai eldinlajien sdilymistéa.

Alueen ekologisesti ja virkistyskdytén kan-
nalta merkittavat alueet on huomioitu.

Suunnittelualue ei sijaitse
pohjavesialueella.

Kaavan toteutuminen ej edellytéd uutta katu-
rakentamista. Olemassa olevan asemakaa-
van muutos on kustannustehokas
péaéliikenneyhteyksien ja verkostojen kan-
nalta.

Luonto- ja kulttuuriympadristdina erityiset aluekokonaisuudet

Alueidenkaytolla edistetédan rannikkoalueen, La-
pin tunturialueiden ja Vuoksen vesistbalueen
sdilymista luontoja kulttuuriarvojen kannalta er-
ityisen merkittavina aluekokonaisuuksina.

Asemakaava on laadittu siten,
alueidenkdyttotavoitteita.

Ei tété kaavaa koskevia tavoitteita.

ettd se tukee 1.4.2018 voimaan tulleita valtakunnallisia
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8 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
8.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Vesihuoltoverkostoa uudistettaessa tulee ottaa huomioon kunnan velvollisuudet jarjestaa sam-
mutus- ja pelastustoimien turvaamiseksi pelastustoimen kayttéon soveltuvia maapaloposteja
ja/tai sammutusvesiasemia (Pelastuslaki 379/2011; 30 §) pelastusviranomaisten antamien
ohjeiden mukaisesti.

Kaavoituksen edetessd sammutusveden jarjestamista koskevat ehdot tulee valittda tiedoksi
kunnan vesihuollosta vastaavalle toimijalle. Vesihuoltolaitoksen tulee lisdksi toimittaa tiedot
Keski-Suomen pelastuslaitokselle liitettavaksi sammutusvesisuunnitelmaan.

8.2 Muinaismuistot

Kaava-alueen pohjoispuolella on ollut Sdyrylan historiallisen kylan 1530-luvun Tolmun (ent. Say-
ryldn ja Uskolan talot) pihapiirin alue. Historiallisesta pihapiirista on jaljella enda Uskolan raken-
nuksia ja niiden ymparilla olevaa pihaa, Sayrylan pihapiirin ollessa purettu kokonaan.

Jos rakentamisen yhteydessa tavataan merkkeja mahdollisesta ennestadan tuntemattomasta
kiinteastd muinaisjaanndksesta (kuten kivijalkoja, puurakenteita tai palanutta maata), on Mui-
naismuistolain mukaisesti ty6é keskeytettdva ja ilmoitettava asiasta museoviranomaiselle (Keski-
Suomen museo) tarpeellisia toimenpiteita varten.

8.3 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaava-alueesta on laadittu alustava hankesuunnitelmaluonnos. Kaavamuutos mahdollistaa
hankesuunnitelmaluonnoksen mukaisen ratkaisun yhtena vaihtoehtona.

8.4 Jatehuolto

Jamsan Jatehuolto ja Jamsan Vesi liikelaitosten johtokunta on hyvaksynyt 11.11.2015 Jamsan
kaupungin jatehuoltomaaraykset.

Jamsén jatehuoltoméaéaraysten mukaisesti enemman kuin 4 huoneistoa kasittavien kiinteistéjen
on jarjestettdva kiinteistolle jatteiden syvakerdysastiat poltettavaa jatetta, kerayskartonkia,
kerayslasia, pienmetallia ja kerdyspaperia varten. Biojatteita varten tulee olla pinta-astia.
Vahemman kuin viisi huoneistoa kasittavilla kiinteistdilla jatehuolto perustuu Jamsan Jatehuolto
lilkelaitoksen yllapitamiin aluekerayspisteisiin.

Jatelain mukaan palvelutoiminnan harjoittajan on lisaksi jarjestettdva asemakaavoitetuilla
palvelu-, matkailualueella heindkuusta 2022 lahtien muovipakkausjatteen erilliskerdys, mikali
jatetta syntyy 5 kg viikossa.

Sijoituspaikan valinnassa tulee ottaa huomioon jatekuljetusten turvallisuus ja huollon helppous.

Jamsan jatehuoltomdardysoppaassa on annettu mitoituksesta ohjeet;

Kullakin sekalaisen yhdyskuntajatteen yh- | Kutakin sekalaisen yhdyskuntajatteen yh-
teisastiaa kayttavalla vakituisessa kaytossa | teisastiaa kayttavalla henkilolla on oltava
olevalla huoneistolla on oltava kaytdossaan | vakituisessa kaytossa olevalla kiinteistolla

sekalaisen yhdyskuntajitteen astiatila- kaytéssaan sekalaisen yhdyskuntajatteen
vuutta [75/150 litraa] [neljaa viikkoa)] koh- | astiatilavuutta [25/50 litraa] [neljaa viik-
den ja vapaa-ajanasunnolla [30/60 litraa) koa] kohden ja vapaa-ajanasunnolla [10/20
[neljaa viikkoa] kohden. litraa] [neljaa viikkoa] kohden.

Vanhemmissa kaavalausunnoissa on esitetty poltettavalle jatteelle 5 m3/astia 20 lomahuoneis-
toa kohti.
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8.5 Toteutuksen seuranta

Jamsan kaupunki valvoo alueen toteutumista asemakaavan mukaisesti rakennuslupien kautta.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 63 §) mukainen suunni-
telma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista. OAS sisaltaa perus-
tiedot kaavahankkeesta ja sen valmisteluprosessista niin, etta osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja
tarvetta osallistua sen valmisteluun. OAS kertoo mita on suunnitteilla ja miss3, lahtokohdat ja tavoitteet, mita
selvityksia tehddan ja mita vaikutuksia arvioidaan, keita ovat osalliset seka milloin ja miten suunnitteluun voi
vaikuttaa. OAS:n riittavyytta saa kommentoida ja sita paivitetaan tarvittaessa. Merkittdavistd muutoksista
tiedotetaan erikseen.

KAAVAHIERARKIA

Maankayton suunnittelua ohjaa Suomessa Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL). Alueidenkayton suunnittelu-
jarjestelman runko on seuraava:

—Valtioneuvosto hyvaksyy yleiset valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

—Maakuntakaava on maakunnan yleissuunnitelma

—Yleiskaava esittda maankadyton paapiirteet kuntatasolla

—Asemakaavat madarittavat kayttotarkoitukset ja rakentamisoikeuden kortteli- ja aluekohtaisesti
—Ranta-asemakaava kasittelee loma-asutusta ranta-alueella

Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Maakuntakaava

Yleiskaava

Asemakaava

Kaavojen sisalto tarkentuu ylhaalta alaspain. Kullakin alueella tarkin oleva kaavataso on ratkaiseva. Ylempi
kaavataso ohjaa alemman laatimista ja muuttamista.
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2.1 Sisallysluettelo
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Kuva 1: Ndkymd suunnittelualueelle pohjoisesta
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PERUSTIEDOT KAAVAHANKKEESTA

3.1 Nimi

Peikkorinteen asemakaavamuutos

3.2 Sijainti

Kaavamuutosalue 1,5 ha sijaitsee Himoksella, linnuntieta 5 km:n ja ajoreittind 7 km:n padssa Jamsan keskus-
tasta.

Kuva 2: Kaavamuutosalue Maanmittauslaitoksen taustakartalla.

Kaavamuutoksen vaikutusaluetta on Himoksen matkailukeskuksen ydinalue Sayrylan kyla.
TAVOITTEET

Voimassa olevassa asemakaavassa alue varattu padasiassa loma-asuntoja ja paikoitusta varten. Asemakaa-
van muutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueelle lisaksi matkailua palvelevia liikunta- ja ravintolapalve-
luja.

Aloite asemakaavan muutokseen on tullut maanomistajalta (Tobermore Oy). Maanomistajan ja kunnan kes-
ken laaditaan maankayttosopimus. Maanomistaja vastaa kaavoituksen kustannuksista.
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LAHTOKOHDAT

Alue on rakentamaton, kallioinen metsikké Himoksen matkailukeskuksen ydinalueen tuntumassa, Lansi-Hi-
moksentien varressa. Alueen luoteispuolella on matkailupalvelukeskus Himos- Cente. Alueen kaakkois — ja
luonaispuolella on loma-asutusta. Alue rajautuu Lansi-Himoksentiehen, Haapanantiehen ja Peikkometsan-
tiehen.

Merkittava osa Himoksen alueen hulevesista kulkeutuu Patalahteen alueen itdreunassa Laaksolantien var-
ressa olevaa ojaa pitkin. Vesi johdetaan Lansi-Himoksentien ali putkissa ja edelleen Patalahteen.

Kuva 3: Vasemmalla alueen topografiaa havainnollistava kuva, oikealla ortoilmakuva ja rakennuskanta. Ldhtéaineisto:
MML

5.1 Luonto

Suunnittelualueen puistomainen metsikkd on varttunutta kallioméannikkoa, jonka joukossa on jonkin verran
kuusta. Alue on ollut voimakkaan ihmistoiminnan vaikutuksen alaisena. Lahopuuta ei juuri ole eika kolopuita.
Metsikkdkuvio on muista alueen metsakuvioista eristynyt, pienialainen, luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta ei erityisen arvokas elinymparisto.

Alueelle 2006-2007 tehdyissa selvityksissa (Poyry Finland Oy) ei alueelta 16ydetty merkkeja liito-oravasta tai
arvokkaita luontokohteita (tiedonanto 1.7.2016, Soile Turkulainen).
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Vuonna 2016 tehdyssa luontoselvityksessa (FCG 2016) alueella ei niinikdan todettu erityisid luontoarvoja.
Alueen metsikko ei sovellu liito-oravan elinymparistdksi pienen kokonsa ja huonojen yhteyksiensa vuoksi.

5.2 Yleispiirteisten kaavojen antamat lahtokohdat

5.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Uudet valtioneu-
voston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet astuivat voimaan 1.4.2018.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on

—varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituk-
sessa seka valtion viranomaisten toiminnassa

—auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet, joista tar-
keimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys

—toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysy-
myksissa ja edistda ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja yhtenaisyytta seka

—edistda kansainvalisten sopimusten taytantéonpanoa Suomessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

—Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

—Tehokas liikennejarjestelma

—Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

—Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
—Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista I0ytyy ymparistoministerion kotisivuilta: www.ympa-
risto.fi/vat.

Kuva 4: Alue Lénsi-Himoksentien - Haapanantien kulmauksesta
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5.2.2 Maakuntakaava
Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi Korkeimman hallinto-oi-
keuden paatokselld 28.1.2020.

Kuva 5 Ote maakuntakaavasta. Kohde on merkitty punaisella pisteelld.

Suunnittelualue sijoittuu “Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alueelle” (keltainen vaakaviivoitus)
ja "Matkailupalvelujen alueelle” (keltainen alue). Aluetta sivuaa kaakossa ”Ulkoilun yhteystarve” — merkinta
(vihrea nuolipdinen katkoviiva).

Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alue

Merkinnélld osoitetaan sekoittuneen vakituisen asumisen, vapaa-ajan asumisen sekd matkailun ja virkistyk-
sen vetovoima-alue.

Suunnittelumaarays: Kehittamisvyohykkeella on mahdollista ymparoivaa maaseutua tiiviimpi vapaa-ajan ja
pysyvan asumisen toisiaan tdydentdva rakentaminen. On varmistettava yhdyskuntateknisen huollon jarjes-
taminen ja ldhipalvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdd luonto- ym. mat-
kailuelinkeinojen ja virkistyksen palvelujen sijoittumista alueelle ja turvattava luontoarvot. Biotalouden toi-
missa on vetovoima-alue otettava huomioon ja kiinnitettava erityista huomiota yhteensovitukseen. Alueen
kayton suunnittelussa on huoclehdittava, ettei hanke tai suunnitelma yksindan tai yhdessa muiden hankkei-
den kanssa merkittavasti heikenna Natura 2000 -verkoston perusteena olevia luonnonarvoja.
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Matkailupalvelujen alue

Merkinnalla osoitetaan merkittava matkailupalvelujen alue.

Rakentamismaardys: Alueella sallitaan matkailupalveluja tukeva rakentaminen. Alueen rakentamisen suun-
nittelussa uusi rakentaminen on sopeutettava ymparistdon.

Kulttuuriympdriston vetovoima-alue

WO\

Merkinnalld osoitetaan maakunnan kulttuuriympariston monimuotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaaradys: Alueen kehittamisessa tulee hyodyntaa kulttuuriympariston monimuotoisuutta. Aluei-
denkdytdn suunnittelulla edistetddn kulttuuriymparistojen kestavaa kayttoa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito
ja kdytto perustuu voimassa olevaan metsalainsdadantoon.

Ulkoilun yhteystarve
- —

Merkinnélla osoitetaan virkistysalue- ja ulkoilureittiverkostoon liittyva tavoitteellinen reittiyhteys.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata ulkoilureittien jatkuvuus.

Valtakunnallisesti merkittdava rakennettu kulttuuriymparistd

200 m:n paassa alueen lounaispuolella on Valtakunnalliseseti merkittévé rakennettu kulttuuriympdristé —
kohde Kuikan talo. Suunnittelualueen ja Kuikan talon vililld ei ole nakoyhteytta. Kuikan talo kuuluu Suur-
Jamsan empiretalot - ryhmaan. Talo nostettiin vuoden 2010 RKY:n tarkistuksessa valtakunnallisesti arvok-
kaaksi.

Merkinnalld osoitetaan valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen rakennettu kulttuuriympdristo.

Suunnittelumaardys: Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kulttuurihistoriallisen rakennetun ympa-
riston kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti. Alueen kayttoa on ohjattava siten, ettei ndita arvoja hei-
kenneta.
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Koko maakuntaa koskevat suunnittelumaaraykset:
Koko maakuntaa koskevista maakuntakaavan suunnittelumaarayksista suunnittelukohdetta koskevat lahinna
uusiutuvaa energiaan, kulttuuriympdristéihin ja luonnonvaroihin liittyvat suunnittelumaaraykset:

Uusiutuva energia
Asuin-, kauppa-, teollisuus-, tyépaikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on mahdollisuuksien mukaan
selvitettdvd geoenergian ja puun hyédyntémismahdollisuudet.

Kulttuuriymparisto

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjidnnékset ja maakunnalli-
sestimerkittdvdt rakennetun kulttuuriympdristén kohteet sekd arvokkaat perinne maisemat. Ajantasainen
tieto on tarkistettavamuseoviranomaiselta ja perinnemaisemien osalta toimivaltaiselta viranomaiselta. Maa-
kunnallisesti merkittdvit rakennetun kulttuuriympdristén kohteet on esitetty maakuntakaavan alueluette-
lossa.

Luonnonvarat

Pohjavesiluokituksen mukaisia alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjaveden kemi-
allinen ja mdédrdllinen tila ei niiden vaikutuksesta heikkene. Pohjavesiluokituksen alueet on esitetty maakun-
takaavan alueluettelossa.

Kuva 6: Maaperd (GTK)
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5.2.3  VYleiskaava

Asemakaavaa muutettaessa on ohjeena yleiskaava. Jamsan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt alueella Hi-
moksen osayleiskaavan muutos ja laajennus osa-alueet 2-4 - osayleiskaavan l.osan® 13.12.2016 § 70.
Osayleiskaava tuli voimaan 3.2.2017.

Kuva 7: Suunnittelualue ja osayleiskaava vuodelta 2017

Yleiskaavassa suunnittelualue on matkailupalvelujen alue RM, jolla on rakennusoikeutta 15 000 kem?.

Muita suunnittelualuetta koskevia merkintdja ovat:

r————-- 1 OHJEELLINEN MAANALAINEN TILA.
| mav I Alueelle voidaan sijoittaa vaestdnsuoja sekd autopaikoitukseen ja matkailupalveluun liittyvia
P — toimintoja.

1 https://www.jamsa.fi/palvelut/kaavoitus-ja-rakentaminen/kaavoitus/himosalueen-kaavat/hyvaksytyt-himosalueen-
kaavat/3752-himoksen-osayleiskaavan-muutos-ja-laajennus-osa-alueet-2-4-osa-1
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Yleiskaavan yleismaaraykset:

Asemakaavoja laadittaessa on kiinnitettdva huomiota maisema- ja ymparistéarvojen sailymiseen ja kehittamiseen.

Alueella syntyvét hulevedet tulee hoitaa hallitusti. Erityisesti on kiinnitettdva huomiota vesistéllisiin suojelutoimen-
piteisiin. Asemakaavoituksessa on hulevesiad suunniteltaessa otettava huomioon koko Himoksen alueen hulevedet

hulevesien kokonaissuunnitelman mukaisesti. Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittava erillinen hulevesien
hallintaa koskeva suunnitelma.

Alue rajautuu alueisiin P, RM ja RA.

Lansi-Himoksentien toisella puolen on voimassa Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus osa-alue 1,
joka sai lainvoiman 21.4.20112. Sen puolella l&hin liittyvd alue on Matkailupalvelujen aluetta RM, uusi tai
olennaisesti muuttuva.

2 https://www.jamsa.fi/palvelut/kaavoitus-ja-rakentaminen/kaavoitus/himosalueen-kaavat/hyvaksytyt-himosalueen-
kaavat/261-himoksen-osayleiskaava-osa-alue-1
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5.2.4 Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa Kylpyldn alueen asemakaavan muutos ja laajennus (13.12.2016 § 71). Kaakossa voi-
massa oleva kaava on Himoslaakson asemakaava (22.6.1999), lounaassa Kuikan asemakaava (19.6.2006 §
39).

Kuva 8: Ote asemakaavayhdistelmdstd 19.4.2021
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Uudisrakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota rakennusten sopeuttamiseen muodoiltaan,
materiaaleiltaan ja vareiltdan maisemaan seka alueen maamerkkeihin.

Rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtonisesti korkealaatuisia seka mittasuhteiltaan ja vareiltaan
sopusointuisia. Rakennusten eri korkuisten osien tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus.

Teknisten rakennusten, huolto- ja talousrakennusten, auton sailytyspaikkojen seka muiden niihin rinnastettavien
rakennusten ja rakennelmien tulee muodostaa arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan yhtenainen kokonaisuus
tontin paarakennuksen kanssa.

Piha- ja pysakbdintikansien kaikki ndkyvat osat tulee viimeistella arkkitehtonisesti korkeatasoisesti ja toteuttaa
laadukkaaksi, viihtyisaksi ja toimivaksi kokonaisuudeksi. Kannen rakenteissa kaytettavien materiaalien tulee
olla muun kokonaisuuden kanssa yhteensopivia ja ymparistoon soveltuvia.

Korttelialueen sisaisia kulkuvaylia ja toiminnallisia alueita fulee erotella toisistaan kiveyksilla ja istutuksilla.

Toimintojen sijoituspaikkojen, niihin liittyvien rakenteiden laatuun ja ympériston kasittelyyn seka
maisemanhoitotoimenpiteisiin on panostettava erityisesti.

Alueen toteutuksen tulee pohjautua kerralla koko korttelialueelle laadittuun kokonaissuunnitelmaan.
Rakennuslupa-asiakirjoissa on esitettava erillinen piha- ja valaistussuunnitelma. Piha- ja valaistussuunnitelmat
tulee laatia yhteistydssa arkkitehtisuunnittelun kanssa.

Rakennusrungon ulokkeet, kuten erkkerit ja parvekkeet, saavat ulottua 3 m rakennusalan ulkopuolelle.

Asunnoilla on oltava piha- ja oleskelualuetta, jolla valtioneuvoston melun ohjearvot likennemelun osalta eivét
ylity. Alueet on tarvittaessa suojattava aidalla.

Ulkomelutason ohjearvon (VNp 993/1992, §5 dB) ylittdvan ulkotilan puoleiset asuinrakennusten terassit ja
parvekkeet on lasitettava.

HULEVEDET

Tonteilla tulee suosia vetta l&paisevia pintamateriaaleja.
Vettd lapaisemattdmilta rakennetuilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tonteilla ja paikoitusalueilla
siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai — sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri
jokaista sataa vettalapaisematonta pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

+ Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien (mukaan lukien kattovedet) kasittelysuunnitelma,
jonka sopeutumisesta alueelle tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

* Rakennusten alin lattiakorko tulvareitin varrella tulee olla vahintaan + 82,5 (N2000).

Asemakaava-alueelle laaditaan sitova tonttijako (MRL 78 §).
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Rakennusoikeus voimassa olevassa asemakaavassa

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueen RM-9 — korttelialueen rakennusoikeus on maaritelty
tehokkuusluvulla e =2,00. RM-9 — korttelialueen pinta-ala on yhteensi 7012 m? eli rakennusoikeus on 14 024
kem?. Voimassa olevan asemakaavan autopaikkojen korttelialueen LPA rakennusoikeutta ei ole maéritelty,
mutta kerrosluvuksi sallitaan Ill.

5.2.5 Tonttijako
Voimassa olevassa asemakaavassa 2016 on madratty asemakaava-alueelle laadittavaksi sitova tonttijako
(MRL 78 §). Asemakaavan mukaisia tontteja ei ole vield lohkottu.

5.2.6 Rakennusjarjestys

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien seka muiden maan kayttamista ja rakentamista koske-
vien sddnnosten ja maaraysten lisdksi on Jdmsan kaupungissa noudatettava rakennusjarjestyksen maarayk-
sid, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole
asiasta toisin maaratty (MRL 14 § 4 mom). Jamsan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2009.

5.2.7 Pohjakartta ja raja-aineisto
Pohjakartta seka raja-aineisto ovat numeeriset ja laaditut ETRS-GK25 — koordinaatistoon. Korkeusjarjestel-
mana on N2000. Pohjakartan hyvaksyy Jamsan maankayttdinsin6ori Rainer Nyholm.

5.2.8 Muut aluetta koskevat suunnitelmat
Himoksen alueelle on laadittu matkailun kehittamiseen liittyvia yleissuunnitelmia (“Master Plan”), joilla ei
kuitenkaan ole oikeusvaikutuksia. Uusi paivitetty Master Plan 2035 on hyviaksytty toukokuussa 20193,

Kuva 9: Ote Himos Master Plan 2035:std

3 https://www.jamsa.fi/images/asukkaille/Kaavoitus_ja_rakentaminen/Himos_MasterPlan_2035_peruspaketti.pdf
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VUOROVAIKUTUS
6.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa (erityisesti rajanaapurit ja vastarannan asukkaat), seka ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 628§).

Maanomistajat ja asukkaat

—Kaava-alueeseen rajoittuvan alueen maanomistajat ja asukkaat

—Kaavan vaikutusalueen asukkaat

—Kaava-alueen vaikutusalueen yritysten, laitosten tyontekijat ja kayttajat seka yritykset ja elinkeinonharjoit-
tajat.

Viranomaiset:
—Keski-Suomen ELY—keskus
—Keski-Suomen Liitto
—Elinvoimalautakunta®
—Valvontajaosto
—Keski-Suomen pelastuslaitos

Yritykset, yhteisot, yhdistykset ja jarjestot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn
—Verkko- ja energiayhtiot
—Himos Infra Oy (vesihuolto)

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipi-
teensa. Osallisten kesken jarjestetdan tarvittaessa neuvotteluja.

6.2 Osallistumismenettelyt, palautteen antaminen

Osalliset voivat olla yhteydessa kaavan laatijaan ja kunnan virkamiehiin kaavaan liittyvissa asioissa koko kaa-
vaprosessin ajan. Mielipiteille ja muistutuksille varatut MRL:n edellyttamat, viralliset kuulemisvaiheet ovat
seuraavat:

6.2.1 Vireille tulo

Kaupunki paattda maanomistajan aloitteesta asemakaavan muutoksen vireille tulosta. Vireille tulosta kuulu-
tetaan ja samalla asetetaan OAS nahtaville (yleensa 14 vrk ajaksi). OAS:ia voi osallinen vapaamuotoisesti
kommentoida koko kaavaprosessin ajan, mutta kirjalliset kommentit toivotaan annettavan nahtavilla olon
aikana.

6.2.2 Valmisteluvaiheen kuuleminen

Valmisteluvaiheen kuulemisen vaiheessa asetetaan kuulutuksella nahtaville valmisteluaineisto, yleensa kaa-
valuonnos. Osallinen voi jattaa kaavaluonnoksesta nahtavilla olon aikana mielipiteen. Mielipiteen esittamis-
tapa ja osoite ilmoitetaan kuulutuksen yhteydessa.

4 1.8 alkaen Teknisen lautakunnan korvasi Elinvoimalautakunta ja Ympdristélautakunnan Valvontajaosto.
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6.2.3 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus; kaavakartta ja kaavaselostus liitteineen asetetaan kuukauden ajaksi nahtaville. Kaavaehdo-
tuksesta osallinen voi jattaa kirjallisen muistutuksen. Ohjeet ilmoitetaan kuulutuksessa. Mikali haluaa hen-
kilokohtaisen tiedotteen kaavan hyvaksymisesta, tulee siita mainita muistutuksen yhteydessa. Niille muistu-
tuksen tehneille, jotka ovat samalla ilmoittaneet osoitteensa, laaditaan kirjallinen perusteltu vastine.

6.2.4 Hyvdksymisvaihe

Kaavamuutoksen hyvaksymisesta paattdaa Jamsan kaupunginhallitus Siitd, kun kaavan hyvaksymisesta kos-
keva paatos on tullut osallisten tietoon (erillinen kuulutus / valtuuston muistion julkaisu), alkaa kuukauden
valitusaika. Niille, jotka ovat sitd pyytaneet, ilmoitetaan kaavan hyvaksymisesta erikseen valittomasti.

Kaavan hyvaksymista koskevasta kunnanvaltuuston paatoksesta on mahdollista tehda valitus Himeenlinnan
hallinto-oikeudelle. Vain laillisuusperusteet ovat oikeudellisesti merkityksellisid, tuomioistuin vain joko hy-
vaksyy tai kumoaa paatoksen, ei padsaantoisesti tee siihen muutoksia. Kaavan sisaltoon liittyvat vaatimukset
on siten syyta tuoda esille mahdollisimman aikaisessa vaiheessa

IIman valituksia kaavamuutos tulee voimaan valitusajan paatyttya kuulutuksella.

6.2.5 Valitus kaavan hyvaksymisesta

Mikali haluaa henkilokohtaisen tiedotteen kaavan hyvaksymisesta, siitd tulee mainita muistutuksen yhtey-
dessa. Kaavan hyvaksymista koskevasta kaupunginhallituksen paatoksesta on mahdollista valittaa Himeen-
linnan hallinto-oikeudelle. Vain laillisuusperusteet ovat oikeudellisesti merkityksellisia, tuomioistuin vain joko
hyvaksyy tai kumoaa paatoksen, ei padsaantoisesti tee silhen muutoksia. Kaavan sisaltoon liittyvat vaatimuk-
set on siten syyta tuoda esille mahdollisimman aikaisessa vaiheessa.

Kuva 10: Ndkymd Himosvuoren huipulta 2015, suunnittelualue kuvan keskellé

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



Finnish Consulting Group Oy Peikkorinteen asemakaavamuutos 16 (17)
OAS
26.8.2021

6.3 Viranomaisyhteistyo

Osalliset viranomaiset on lueteltu edelld kohdassa 6.1 Osalliset, sivu 14. Viranomaiset ottavat kantaa suun-
nitelmiin toimialansa ja tehtdviensa puitteissa.

6.3.1 Neuvottelut

MRL 66.2 mukaisesti valmisteltaessa kaavaa, joka koskee vaikutuksiltaan valtakunnallisia tai merkittévid
maakunnallisia asioita tai joka on valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta térked, kunnan
on oltava yhteydessd elinkeino-, liikenne- ja ympdristékeskukseen. Elinkeino-, liikenne- ja ympdiristékeskuksen
ja kunnan kesken on jérjestettdvd neuvottelu tdllaisen kaavan laadintaan liittyvien valtakunnallisten, maa-
kunnallisten ja muiden keskeisten tavoitteiden toteamiseksi.

Asemakaavan muutoksen tavoite on yleis- ja maakuntakaavan mukainen. Alueen yleiskaava on tuore eika
sen selvityksissa ole todettu alueella merkittavia luonto- tai kulttuuriarvoja. Muutosalue on suhteellisen pie-
nialainen. Kaavan vaikutukset kohdistuvat paaosin kaava-alueelle ja sen valittémaan ldaheisyyteen. MRL 66
mukainen viranomaisneuvottelu ei ole tarpeen.

Prosessin aikana voidaan pitaa tarvittaessa viranomaisten kanssa tyéneuvotteluja.
OAS ja kaavaluonnos lahetetdan viranomaisille kommentoitavaksi.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan kirjalliset lausunnot:

e ELY—keskukselta

Keski-Suomen Liitolta

Ymparistolautakunnalta

niilta muilta viranomaistahoilta, joita asia koskee

Lausuntoihin annetaan kirjalliset vastineet kaavaselostuksessa / selostuksen liitteeksi laadittavassa vastinera-
portissa.

Viranomaisneuvottelu jarjestetddn tarvittaessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavana
ja sita koskevat mielipiteet ja lausunnot on saatu.
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SELVITYKSET

Kaavaa laadittaessa selvitetdaan tarpeellisessa maarin suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteut-
tamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vai-
kutukset. Selvitykset tehdaan koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia
(MRL 9 §).

Kaavaselostuksessa esitetaan:

—Selvitys alueen oloista

—Keskeiset ymparistbominaisuudet ja niissa tapahtuneet muutokset

—Muut kaavan vaikutusten selvittamisen ja arvioimisen kannalta keskeiset tiedot alueesta ja sen lahiympa-
ristosta

7.1 Mita selvityksia on kaytettavissa

Kaavan laadinnassa ja sen vaikutusten arvioinnissa hyddynnetaan olemassa olevia, alueeseen liittyvia tai sita
sivuavia selvityksia ja suunnitelmia, kuten:

—Maakuntakaavoitusta varten tehdyt selvitykset

—Tuorein Master Plan

—Voimassa olevia yleiskaavoja varten tehdyt selvitykset (erityisesti hulevesien kokonaissuunnitelma)
—Mouseoviraston aineistot, RKY 2009°

—Museoviraston kulttuuriympariston rekisteriportaali (muinaismuistot ja rakennusperinto)
—Modernin rakennusperinndn inventointi (Keski-Suomen museo, 2014)

—Jamsan seudun rakennemalli (JAmsan kaupunki, 2012)

7.2 Mita uusia selvityksia tarvitaan

7.2.1 Maisema
Rakentamisen vaikutuksia maisemaan ja 200 m:n p&dassa olevalle Kuikan talolle arvioidaan havainnekuvin.

7.2.2  Hulevesi
Alueella sijaitsee keskeinen hulevesireitti, jonka toimivuus tulee varmistaa kaikissa olosuhteissa. Kaavan yh-
teydessa laaditaan yleiskaavamaardayksen mukaisesti erillinen hulevesien hallintaa koskeva suunnitelma.

7.2.3 Liikenne
Paikoitus ja liikenteen toimivuus varmistetaan.

> RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston pddtékselld 22.12.2009 otettu maankdytto- ja
rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkdyttGtavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun
kulttuuriympdristén osalta 1.1.2010 alkaen.
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VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen to-
teuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset (MRL 9 §).

Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on ennakkoon arvioida kaavan toteuttamisen merkittavat vaikutukset
tehtdessa kaavaa koskevia ratkaisuja. Vaikutusten arvioinnissa lahtokohtana on kaavan toteuttamisen vaiku-
tusten vertailu nykytilaan.

8.1 Arvioitavat vaikutukset
Asemakaavan selostuksessa arvioidaan kaavan vaikutuksia:

—yhdyskuntarakenteeseen

—rakennettuun ymparistoon

—luontoon

—maisemaan

—liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen
—talouteen

—terveyteen

—turvallisuuteen

—eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1ahiymparistossa
—sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin
—yhdyskuntatalouteen

—muut mahdolliset kaavan merkittavat vaikutukset

8.2 Vaikutusten arviointimenetelmit

Vaikutusten selvittdaminen perustuu alueesta kdytettavissa oleviin tietoihin, alueella suoritettaviin maasto-
kdynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin ja suunnitelmiin, osallisilta saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin ja
huomautuksiin seka laadittavien suunnitelmien ymparist6a muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

8.3 Osallistuminen vaikutusten arviointiin

Osalliset voivat myos arvioida kaavan vaikutuksia kohdan 6.2 Osallistumismenettelyt, palautteen antaminen
(sivu 14) mukaisesti.
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KAAVAPROSESSIN ETENEMINEN
9.1 Suunnittelun vaiheet

9.1.1 Vireille elokuu 2021
OAS:n laatiminen. Paatos ja kuulutus kaavan vireillepanosta sekda OAS:n nahtaville panosta. OAS viran-
omaiseille tiedoksi. Mahdolliset kommentit OAS:sta. Kaavaluonnoksen valmistelu, perusselvitykset.

9.1.2 Valmisteluvaiheen kuuleminen, syys-lokakuu 2021

Kaavaluonnoksen valmistuminen, hallinnollinen kasittely kunnassa ja nahtaville panosta kuuluttaminen.
N&htavilld olon aikana (2 — 4 vkoa) osalliset voivat antaa valmisteluaineistosta mielipiteen. Viranomaisia tie-
dotetaan valmisteluaineistosta.

9.1.3 Kaavaehdotus, marras - joulukuu 2021

Kaavaa kehitetddn palaute huomioiden ja ehdotukseksi ja toimitetaan kuntaan kasittelya varten. Aineisto
kasitelladn teknisessa lautakunnassa ja kuulutetaan kaavaehdotuksena nahtaville neljan viikon ajaksi. Osalli-
set voivat jattaa kaavasta kirjallisen muistutuksen, viranomaisilta pyydetaan lausunnot.

9.1.4 Hyvaksymisvaihe, tammikuu 2022

Kun kaikki lausunnot ja muistutukset on saatu, jarjestetdan tarvittaessa viranomaisneuvottelu. Muistutuksen
jattaneille, jotka ovat samalla ilmoittaneet osoitteensa, laaditaan kirjalliset vastineet. Jos kaavaan tehdaan
viela merkittavia muutoksia, se asetetaan uudestaan ehdotuksena nahtaville. Muussa tapauksessa se etenee
hyvaksymiskasittelyyn. Kaavamuutoksen hyvaksymisestd paattaa Jamsan kaupunginvaltuusto. Hyvaksymista
koskevasta paatoksesta kuulutetaan. Niille, jotka ovat sitd pyytaneet, ilmoitetaan kaavan hyvaksymisesta
erikseen.

9.1.5 Voimaan tulo, helmikuu 2022
Siita, kun kaavan hyvaksymisesta koskeva paatos on tullut osallisten tietoon, alkaa kuukauden valitusaika.
lIman valituksia kaavamuutos tulee voimaan valitusajan paatyttya kuulutuksella.

TIEDOTTAMINEN

Vireille tulosta, valmisteluvaiheen kuulemisesta, kaavaehdotuksen nahtaville panosta, hyvaksymisesta seka
muista kaavan vaiheista kuulutetaan Jamsan seutu — sanomalehdessa ja tiedotetaan kaupungin ilmoitustau-
lulla seka kaupungin kotisivuilla.

LISATIEDOT

Jamsan kaupunki kaavakonsultti

020 638 2000 FCG Finnish Consulting Group Oy

Keskuskatu 17 Puistokatu 2 A

42100 Jamsa 40100 Jyvaskyla

kirjaamo@jamsa.fi

maankayttoinsindori arkkitehti YKS-656

Rainer Nyholm Tuomo Jarvinen

040383 0122 040 753 1524

rainer.nyholm@jamsa.fi tuomo.jarvinen@fcg.fi
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Kaivokortif, Peikkometsantfie, 30.5.2022

Kaivo nro Putki- .| Kork.cm | Kulma | Kaltevuus
W Poisto laafu | Halkaisija | vesijuoks. | asteina an/m
X i Paisto| PV 160 0 0 B0
6863715.670 Tulo
Y 70 90 1 PVC 160 0 101 10.4
25515353560 1 fuls
Z kansi 180 Tulo
85,590 3
Korkeus Tulo
2.09 b
Ulkohalk. Vesilukko [] Teleskooppirengas [] pultattu [ hitsattu
400 Ei vesilukkoa [X] Korkeuden lissksi
Wateriaal Huuhteluputki (] Hiekkapesa [] a
Muovi [lman teleskooppia (] RST-hattu, kahvallinen [] [man kahvaa X
Tyyppi Teleskoopilla X] Sadtdputki 0.8m (] m
Jitevesi Umpikansi [X] Ritilskansi (] 5t0 wwtX
Kaivo nro Putki- .. | Kork.cm | Kulma | Kalteyuus
2 Poisto laatu | Halkaisija | vesijuoks. | asteina cn/m
X , Poisto| _ PVC 160 0 0 0.4
6863736774 Tulo
Y ) % 90 : LW PV(C 160 0 180 10.5
ulo
255153_29'276 i PV(C 160 8 210 2.0
Z kansi 180
Tulo
§9.030 3
Korkeus ! Tulo
2.21 b
Ulkohalk. Vesilukko (] Teleskooppirengas [] pultattu [ hitsattu
100 Ei vesilukkoa [X] Korkeuden lisaksi
Wateriaal Huuhteluputki (] Hiekkapesa [] a
Muovi [lman teleskooppia (] RST-hattu, kahvallinen (] llman kahvaa [X]
Tyyppi Teleskoopilla [X] Saataputki 0.8m (]
Jitevesi Umpikansi [X] Ritilakansi (] St 4t
Kaivo nro Putki- .| Kork.cm [ Kulma | Kaltevuus
W3 Poisto laatu | Halkaisija | vesijuoks. | asteina cn/m
X , Posto| _ PVC 160 0 0 0.5
6863759.670 Tulo
Y ) % 90 : LW PV 160 0 180 3.k
ulo
EEIEEDACE 2| P 160 8 268 00
Z kansi 180
Tulo
92.630 3
Korkeus 1 Tulo
2.0 i
Ulkohalk. Vesilukko (] Teleskooppirengas [] pultattu [T hitsattu
100 Ei vesilukkoa [X] Korkeuden lisdksi
Watertaal Huuhteluputki (] Hiekkapesa [] o
Muovi [lman teleskooppia (] RST-hattu, kahvallinen [] Itman kahvaa [X]
Tyyppi Teleskoopilla [X] Sadtoputki 0.8m (]
Jitevesi Umpikansi [X] Ritilakansi (] sxt0 WtX
Kaivo nro Putki- .. | Kork.cm | Kulma | Kaltevuus
m Paisto laatu | Halkaisija | vesijuoks. | asteina m/m
X i Poisto| _ pVC 160 0 0 34
6863792.180 Tulo
Y - % 1| pvc 160 8 235 14
25515265.050 Tulg
Z kansi ] 180 Tulo
94120 3
Korkeus Tulo
2.07
Ulkohalk. Vesilukko (] Teleskooppirengas [] pultattu [ hitsattu
100 Ei vesilukkoa [X] Korkeuden lis3ksi
Wateriaal Huuhteluputki (] Hiekkapesd (] m
Muovi llman teleskaoppia (] RST-hattu, kahvallinen (] llman kahvaa [X]
Tyyppi Teleskoopilla [X] Sadtoputki0.8m (]
Jiteves] Umpikansi [X] Ritilakansi (] 5t wtX




KUSTANNUSARVIO NIMIKKEITTAIN

Projekti:
Laskelma:
Tyénumero:
Hankkeen tyyppi:
Vastuuhenkil5:
Asiakas:

Projektipaallikko:

Jamsa

Haapanantie

Investointi
Janika Niemi

FCG Finnish Consulting Group Oy

Aluekerroin: 0,96
Kustannusindeksi: 112,31 (2015=100)
Paivamaara: 5.5.2022
Laskelman kustannukset yhteensa: 80000 €
Laskelman paastot yhteensa: 50 800 kgCO2e
Suodatus:
Rakennusosat
Tunniste Rakennusosa Yks. Maara Yks. paasto (kgCO2e) Paastolaskelma (kgCO2e) Yks. hinta Yhteensa
1000 Maa-, pohja- ja kalliorakenteet 3958 8033 €
1100 Olevat rakenteet ja rakennusosat 523 852 €
1141 Poistettavat pintamaat 523 852 €
1141 Pintamaan poisto, normaali ( kuljetus <5 km) m2tr 950 0,55 523 90 € 852 €
1600 Maaleikkaukset ja -kai ot 3436 7181€
1611 Maaleikkaus eritteleméaton 3436 7181€
1611 Maaleikkaus, erittelem&tdn, normaalit olosuhteet m3ktr 1282 0,96 1231 2,38 € 3048 €
1611.11 +kuljetuksen lisékustannus (5-10 km), maaleikkaus ja penger tai tayttd m3ktr 1282 1,72 2205 3,22€ 4133 €
2000 Paééllys- ja pintarakenteet 11272 34713 €
2100 Paallysrakenteen osat ja radan alusrakennekerrokset 10 261 26 277 €
2111 Suodatinkerrokset 4 556 11074 €
2111 Suodatinkerros hiekasta (5000-20000 m3rtr) m3rtr 883 2,48 2190 752€ 6641€
21111 +kuljetuksen lisékustannus (10-15 km), suodatinkerrokset m3rtr 883 2,68 2 366 5,02 € 4434 €
2121 Jakavat kerrokset 1715 5026 €
2121.2 Jakava kerros KaM 0-63, 1500...5000 m3rtr m3rtr 250 4,96 1240 16,55 € 4137 €
2121.8 +kuljetuksen lisékustannus (5-10 km), jakavat kerrokset m3rtr 250 1,90 475 3,56 € 889 €
2131 Sitomattomat kantavat kerrokset 1091 3277€
2131.2 Sitomaton kantava kerros KaM 0-32, 1500...5000 m3rtr m3rtr 148 5,47 810 18,59 € 2751€
21315 +kuljetuksen lisékustannus (5-10 km), sitomattomat kantavat kerrokset m3rtr 148 1,90 281 3,56 € 526 €
2141 Sidotut paallysrakenteet 2899 6899 €
2141.11 AB 16/ 120 (50 mm) (levitettdvé ala on 200-1500 m2) * ma2tr 535 542 2899 12,90 € 6899 €
2300 Kasvillisuusrakenteet 1012 8436 €
2311 Kasvualustat 439 5481€
23111 Tuotteistettu kasvualusta nurmikoille A1-A3 (m3rtr) m3rtr 205 2,14 439 26,74 € 5481€
2321 Nurmikot 573 2955 €
23211 Nurmikko A3 m2tr 1023 0,56 573 2,89€ 2955€
3000 Jérjestelmét 3672 14752 €
3200 Turvallisuusrakenteet ja opastusjarjestelmét 3672 14752 €
3211 Kaiteet 3226 13461 €
3211.11 Ajoneuvolikenteen kaide * mtr 100 32,26 3226 134,61 € 13461 €
3261 Liikenne- ja opastusmerkit 310 1185€
3261.21 Liikennemerkki 600..640 mm, R2 kpl 3 99,65 299 273,56 € 821€
3261.22 Liikennemerkin taulu 600...640 mm, R2 kpl 4 2,80 11 90,96 € 364 €
3263 Tiemerkinnat 135 106 €
3263.12 Ajoratamerkinnat, kestomerkinta (paksuus 1,5 mm) m2tr 10 13,52 135 10,65 € 106 €
1000-4900 Rakennusosat yhteensa 18 902 57 498 €
Tyomaatehtavat
5100 Rakentamisen johtotehtavét 2875€
5300 Rakentamisen tydmaatehtavat ja erityiset 1150 €
tydmaakulut

5400 Tyomaapalvelut 1150 €
5500 Tyomaan kalusto 575 €
5200 Urakoitsijan yritystehtavat 6325€
5761.31 Hintatason muutokset 0€
Tyomaatehtévat yhteensa 12074 €
1000-5500 Rakennusosat ja tydmaatehtavat yhteensa 69 572 €
Tilaajatehtavat
5600 Suunnittelutehtavéat 5218 €
5700 Rakennuttamis- ja omistajatehtavat 5235€
Tilaajatehtavat yhteensa 10 453 €
1000-5580 Rakennusosat, tyo6 htavat ja tilaajatehtévat yt 80025 €
Koko hanke yhteenséa (Alv. 0%) 80 000 €

(Alv. 24%) 19200 €
Koko hanke yhteenséa (Alv. 24%) 99 200 €

Koko hankkeen

paastot yhteensa

50 800 kgCO2e
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KUSTANNUSARVIO NIMIKKEITTAIN

Projekti: Jamsa
Laskelma: Peikkometsantie
Tybnumero:

Hankkeen tyyppi: Investointi

Vastuuhenkilo:

Asiakas:

Janika Niemi

FCG Finnish Consulting Group Oy

Projektipaallikko:

Aluekerroin: 0,96
Kustannusindeksi: 112,31 (2015=100)
Paivamaara: 5.5.2022

Laskelman kustannukset yhteensa: 125900 €

Laskelman paastot yhteensa: 50 800 kgCO2e
Suodatus:
Rakennusosat
Tunniste Rakennusosa Yks. Maara Yks. paasto (kgCO2e) Paastolaskelma (kgCO2e) Yks. hinta Yhteensa
1000 Maa-, pohja- ja kalliorakenteet 11004 25886 €
1100 Olevat rakenteet ja rakennusosat 1078 1758 €
1141 Poistettavat pintamaat 1078 1758 €
1141 Pintamaan poisto, normaali ( kuljetus <5 km ) m2tr 1960 0,55 1078 ,90 € 1758 €
1600 Maaleikkaukset ja -kaivannot 7188 15 059 €
1611 Maaleikkaus eritteleméatén 7188 15059 €
1611 Maaleikkaus, erittelematon, normaalit olosuhteet m3ktr 2743 0,96 2633 2,38 € 6521 €
1611.11 +kuljetuksen lisdkustannus (5-10 km), maaleikkaus ja penger tai tayttd ~ m3ktr 2648 1,72 4555 3,22€ 8537 €
1700 Kallioleikkaukset, -kaivannot ja -tunnelit 1580 4 365 €
1717 Itilouhittu rakenne 1580 4365 €
1717 Itilouhittu rakenne, h < 1m, pieni maara (< 5000 m2) m2 180 8,78 1580 24,25 € 4365 €
1800 Penkereet, maapadot ja taytot 1158 4704 €
1831 Asennusalustat 171 657 €
1831 Asennusalusta murskeesta (tasauskerros) m3rtr 22 5,87 129 26,31 € 579 €
1831.1 +kuljetuksen lisdkustannus (5-10 km), asennusalustat m3rtr 22 1,90 42 3,56 € 78 €
1832 Alkutaytot 835 3320 €
1832 Alkutayttd murskeesta m3rtr 115 5,36 616 25,31 € 2911 €
1832.1 +kuljetuksen lisdkustannus (5-10 km), alkutéytot m3rtr 115 1,90 219 3,56 € 409 €
1833 Lopputaytét 152 727 €
1833 Lopputéyttd kaivuumassoilla m3rtr 95 1,60 152 7,65€ 727 €
2000 Pééllys- ja pintarakenteet 19 016 54 269 €
2100 Paallysrakenteen osat ja radan alusrakennekerrokset 18 067 46 361 €
2111 Suodatinkerrokset 6 360 16 094 €
2111 Suodatinkerros hiekasta (5000-20000 m3rtr) m3rtr 1453 2,48 3603 7,52 € 10927 €
21111 +kuljetuksen lisdkustannus (5-10 km), suodatinkerrokset m3rtr 1453 1,90 2757 3,56 € 5166 €
2121 Jakavat kerrokset 2 867 8404 €
2121.2 Jakava kerros KaM 0-63, 1500...5000 m3rtr m3rtr 418 4,96 2073 16,55 € 6917 €
2121.8 +kuljetuksen lisdkustannus (5-10 km), jakavat kerrokset m3rtr 418 1,90 794 3,56 € 1486 €
2131 Sitomattomat kantavat kerrokset 1680 5049 €
2131.2 Sitomaton kantava kerros KaM 0-32, 1500...5000 m3rtr m3rtr 228 547 1247 18,59 € 4238 €
21315 +kuljetuksen lisdkustannus (5-10 km), sitomattomat kantavat kerrokset ~ m3rtr 228 1,90 433 3,56 € 811 €
2141 Sidotut paallysrakenteet 6 854 16 313 €
2141.11 AB 16 /120 (50 mm) (levitettéavé ala on 200-1500 m2) * m2tr 1265 542 6854 12,90 € 16 313 €
2151 Siirtymakiilat 305 501 €
2151 Siirtymakiilan teko m3rtr 68 4,49 305 7,37€ 501 €
2300 Kasvillisuusrakenteet 949 7909 €
2311 Kasvualustat 411 5133 €
23111 Tuotteistettu kasvualusta nurmikoille A1-A3 (m3rtr) m3rtr 192 2,14 411 26,74 € 5133 €
2321 Nurmikot 538 2775€
2321.1 Nurmikko A3 m2tr 961 0,56 538 2,89 € 2775€
3000 Jérjestelmat 1893 10 302 €
3100 Vesihuollon jarjestelmat 1793 10 029 €
3111 Jatevesiviemariputket 273 2435€
3111.121 Jv-vieméri (vietto) M 160 (4,7) SN 8 (normaalit olos.) mtr 140 1,95 273 17,39 € 2435€
3112 Jatevesiviemarin tarkastuskaivot 782 5169 €
3112.11 Jv-tarkastuskaivo M @ 400/315 (normaalit olos.) kpl 7 111,66 782 738,37 € 5169 €
3131 Vesijohdot 739 2425€
3131.21 VJ M 90 PE PN 10 (normaalit olos.) mtr 131 5,64 739 18,51 € 2425€
3200 Turvallisuusrakenteet ja opastusjarjestelmat 100 274 €
3261 Liikenne- ja opastusmerkit 100 274 €
3261.21 Liikennemerkki 600..640 mm, R2 kpl 1 99,65 100 273,56 € 274 €
1000-4900 Rakennusosat yhteensa 31913 90 458 €
Tyomaatehtavat
5100 Rakentamisen johtotehtavét 4523 €
5300 Rakentamisen tydmaatehtavat ja erityiset 1809 €

tydmaakulut

5400 Ty6maapalvelut 1809 €
5500 Ty6maan kalusto 905 €
5200 Urakoitsijan yritystehtavat 9950 €
5761.31 Hintatason muutokset 0€
Tyomaatehtavit yhteensa 18 996 €

Sivu1/2



1000-5500 Rakennusosat ja tydmaatehtavat yhteensa 109 454 €
Tilaajatehtavat
5600 Suunnittelutehtavat 8209 €
5700 Rakennuttamis- ja omistajatehtavat 8236 €
Tilaajatehtavat yhteensa 16 445 €
1000-5580 Rakennusosat, tydmaatehtavit ja tilaajatehtavit yhteensa 125900 €
Koko hanke yhteenséa (Alv. 0%) 125900 €
(Alv. 24%) 30200 €
Koko hanke yhteenséa (Alv. 24%) 156 100 €

Koko hankkeen paastot yhteensa

50 800 kgCO2e
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Haapanantien ja Peikkometsantien katu- ja vesi-
huollon rakentaminen

Rakennushankkeen yleistiedot
Rakennushankkeen kuvaus

Tama hanke koskee katu- ja vesihuollon rakentamista Jamsan Himoksella. Rakennettavat kadut ovat:
Haapanantie pit. noin 110m ja Peikkometsantie pit. noin 185m.

Katurakenteet pohjataan ja jatevesi- seka vesijohtolinjat tonttiliitoksineen rakennetaan Peikkomet-
santielle.

Ty6hon kuuluu katurakenteet ja kaikkien tarvittavien johtojen ja rakenteiden rakentaminen esite-
tyssa laajuudessa.

Rakennuttajat

Hankkeen rakennuttajana toimii katurakenteiden osalta Jamsan kaupunki ja vesihuollon osalta Hi-
mos-Infra Oy. Rakennuttajien yhteyshenkildina toimivat:

Jamsan kaupunki
Keskuskatu 17, 42100 Jamsa

Yhteyshenkilo: Katja Rissanen, kaupungininsin6ori, 040 846 9816

Sahkoposti: katja.rissanen@jamsa.fi

Himos-Infra Oy
Keskuskatu 17, 42100 Jamsa

Yhteyshenkilo: Katja Rissanen, toimitusjohtaja, 040 846 9816

Sahkoposti: katja.rissanen@jamsa.fi

Ennen tydmaan aloitusta on urakoitsijan pystytettava tydmaataulut, joista ilmenee hankkeen ra-
kennuttajan seka paaurakoitsijan nimet ja yhteystiedot.

Suunnittelijat ja asiantuntijat

Hankkeen eri suunnittelijat/asiantuntijat ja heidan yhteystietonsa:

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2A, 40100 Jyvaskyla

Yhteyshenkilo: Jarmo Silvennoinen (projektipaallikkd), 040 590 5105

Sahkoposti: jarmo.silvennoinen@fcg.fi

Yleista
Tekniset vaatimukset

Hankkeen yleiset tekniset vaatimukset ja kelpoisuuden osoittaminen on esitetty Rakennustieto Oy:n
julkaisuissa:

InfraRYL, Infrarakentamisen yleiset laatuvaatimukset, Osa 1 Vaylat ja alueet
InfraRYL, Infrarakentamisen yleiset laatuvaatimukset, Osa 2 Jarjestelmat ja tdydentavat osat.

Rakennusosien ja tuotanto-osien sisdllot on kuvattu Rakennustieto Oy:n julkaisussa INFRA Raken-
nusosa- ja hankenimikkeistd, Maaramittausohje.

Rakennuskohteen tyot tehdadan tdman tyokohtaisen tydselostuksen mukaan, jossa on tarkennettu
edelld mainituissa julkaisuissa esitettyja teknisia vaatimuksia ja tybohjeita. Muilta osin noudatetaan
ylld mainittujen InfraRYL -julkaisuiden tydohjeita, teknisid vaatimuksia ja kelpoisuuden osoittamisen
vaatimuksia.

Lisaksi tyot tehdaan kohteessa noudattaen muita sita varten laadittuja tyéselostuksia ja piirustuksia,
rakentamista koskevia yleisia tyoselityksia ja normaalimaarayksia, lakeja, asetuksia seka rakentamista
ja ty6turvallisuutta valvovien viranomaisten antamia ohjeita ja maarayksia.

Tassa tyoselostuksessa esitetyt vaatimukset tulevat patemisjarjestyksessa ennen InfraRYL:n ja mui-
den yleisten ohjeiden vaatimuksia. Asiakirjojen patemisjarjestys on esitetty urakkasopimusasiakir-
joissa.

Taman tyoselostuksen lisdksi noudatetaan seuraavia ohjeita ja maarayksia:
e Suomen Rakennusinsinéorien Liitto RIL r.y.:

o Pohjarakennusohjeet, RIL121-2004

o Kaivanto-ohje RIL 263-2014

o Routasuojaus — rakennukset ja infrarakenteet, RIL 261-2013

e Louhintatdissa on noudatettava valtioneuvoston asetusta rajaytys- ja louhintatyon turvallisuu-
desta (Vna 644/2011).

o Asfalttityot: Asfalttinormit, PANK ry
e \Viherrakentamisen yleinen tydselostus VRT'17. Viherymparistoliitto ry:n julkaisu 57

e Viheralueiden hoito VHT’14. Viherymparistoliitto ry:n julkaisu 55
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e Rakennustoiden yleiset laatuvaatimukset: Talo-RYL
e Suomen rakentamismaarayskokoelma
Rakennustuotteiden ja materiaalien laatuvaatimukset:

e Urakoitsijan tulee varmistaa rakennustuotteen ja materiaalien kelpoisuus eli tuotteen CE- mer-
kinta ja kansallinen hyvaksynta ennen tuotteiden tilaamista, kdyttamista tai kiinnittamista raken-
nuskohteeseen. Mikali suunnitelmissa on esitetty, tdssa mainittua, tiukempia laatuvaatimuksia,
noudatetaan niita.

Laadunvalvonta ja laatukansio

Kaikki laadun varmistamiseksi tehtyjen mittausten ja kokeiden tulokset, katselmuspdytakirjat, laa-
dunvalvontaraportit ja suorituspoytakirjat kootaan tydmaalla ajan tasalla pidettavaan laatukansioon.

Suunnitelmissa, tehdyissa toissa ja rakennusmateriaaleissa esiintyvista puutteista, virheellisyyksista
tai muuten epaselvissa tilanteissa on viipymatta otettava yhteys rakennuttajaan ja suunnittelijaan.
Tyomaalla on tehtdva tarkepiirustukset niiltd osin, kuin lopullinen tyosuoritus poikkeaa viimeisista
suunnitelmapiirustuksista.

Tyonaikaiset mittaukset

Suunnitelma on laadittu ETRS-GK25 koordinaattijarjestelmaan ja N2000 korkeusjarjestelm&aan. Maas-
tomalli on saatu Maanmittauslaitoksen LAZ-aineistosta.

Kadun mittalinjan sijainti on esitetty asemapiirustuksessa ja tyyppipoikkileikkauksissa.

TyoOnaikaisten mittausten suorittamiseksi saa urakoitsija tarvittavat suunnitelmapiirustukset ja katu-
jen 3D-reunaviivat numeerisessa muodossa CAD-kuvina. Mahdolliset kuvaformaatit ovat joko Mic-
roStation dgn ja Autocad dwg/dxf.

Urakoitsija tarkistaa kaikkien jateveden liittymispisteiden (mm. vesijuoksujen) korkeudet ennen uu-
sien johtolinjojen rakennustdiden aloittamista.

Mittaukset ja tarkepiirustukset

Paaurakoitsija tekee tarkemittaukset ja niiden perusteella loppupiirustukset.

Paaurakoitsijan tulee suorittaa gps- tai takymetrimittauksina (x, y, z) rakenteiden tarkemittaukset ja
piirtaa tulokset rakennuttajan sahkoisessa muodossa toimittamalle suunnitelmasarjalle. Tulokset luo-
vutetaan tilaajalle myds yhtena paperikopiosarjana. Tarkemittaukset tehddan rakennuttajan mit-
tausohjeen ja koodiluettelon mukaisesti.

Putkien korkeustason (z) mittaus tulee tehda vahintdan 50 metrin valein. Lisdksi liitoskohdista on
otettava valokuvat ja tehtava tarkepiirustukset. Tarkekuvat on luovutettava ja hyvaksytettava raken-
nuttajilla ennen tydn vastaanottamista.

Maaperatiedot

Suunnittelualueelta on tehty pohjatutkimuksia arvioitujen kalliomuodostumien kohdilta. Pohjaveden
korkeudesta ei ole tietoa.
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1000 Maa-, pohja ja kalliorakenteet
1100 Olevat rakenteet ja rakennusosat
1110 Poistettava, siirrettdva ja suojattava kasvillisuus

Raivaustyot kasittavat nykyisen pintamaan poiston suunnitelmien osoittamassa laajuudessa.

Nykyinen puusto poistetaan rakennustydn edellyttdméssa laajuudessa. Kaadettavien puiden kannot
poistetaan juurineen.

1130 Poistettavat, siirrettavat ja suojattavat jarjestelmat

Rakennusalueella on nykyisia vesihuollon johtolinjoja. Lisdksi rakennusalueella tai sen laheisyydessa
saattaa olla tele- ja sahkodkaapeleita.

Tyon aikana tulee huolehtia, etta kaikki alueella olevat johdot, laitteet, varusteet yms. ovat toiminta-
kunnossa koko tyon keston ajan lukuun ottamatta vahaisia, siirtotdista aiheutuvia katkoksia.

Urakoitsija selvittaa aina ennen tyon aloittamista kaikki alueella mahdolliset olevat kaapelit ja johdot
sekd muut maanalaiset rakenteet. Ennen kaivutdiden aloittamista urakoitsijan on pyydettava kaape-
lindyttod sdhkoyhtiolta seka teleyhtioilta.

Kaikki maarakennustoiden alueelle sijoittuvien kaapeleiden ja johtojen sijainnit tulee selvittaa ja tar-
vittaessa tukea tai siirtda tyon ajaksi. Tyonaikainen siirto ja suojaus tehdaan ko. kaapelin tai johdon
omistajan ohjeiden mukaisesti.

1140 Poistettavat ja siirrettavat maa- ja pengerrakenteet

Poistettavia pintamaita ja leikkausmaita kaytetaan alueelle tehtaviin luiskaverhouksiin.

Poistettavia nykyisen kadun routimattomia rakennekerroksia voidaan hyddyntaa suodatinkerroksen
materiaalina.

Urakka-alueelta rakenteisiin kelpaamattomat tai muuten ylimaardiset massat siirretdaan rakennutta-
jan osoittamaan paikkaan.

Poistettava asfaltti kuljetetaan urakoitsijan kustannuksella tarkoituksen mukaiselle kasittelypaikalle.

1400 Pohjarakenteet
1430 Kuivatusrakenteet

Katualueilla hulevesien kuivatus hoidetaan ajoradan pinnankallistuksilla, avo-ojilla ja rummuilla.
1434 Rummut

Ty6ssa kdytetaan SN8-luokan muoviputkia, rumpuputkien koot selvidvat suunnitelmista. Rummut pe-
rustetaan InfraRYL 2010 kohdan 13310.3.2 ja kuvan 13310:K2 seka pohjaolosuhteiden mukaisesti.

Kiinteistojen tontille ajoliittymien kohdalle kadun sivuojan tasolle tulee asentaa rumpuputki, rummun
minimikoko on 250 mm.
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1600 Maanleikkaukset ja —kaivannot
1610 Maaleikkaukset

Maaleikkauksen ja kaivantojen luiskakaltevuudet tulee tarkistaa tyon aikana. Tarvittaessa luiskakal-
tevuudet muutetaan olosuhteita vastaavaksi.

Maaleikkaustyon yhteydessa on tarkkailtava, ettd todelliset maalajit ja olosuhteet vastaavat suunni-
telmapiirustuksissa esitettyja rakenteita. Mikali ristiriitoja havaitaan, on suunnitelmaa tarkistettava
olosuhteita vastaavaksi erityisesti silloin, kun kysymyksessa on kantavuus- tai tyOaikainen kaivuti-
lanne.

Leikkauspohjassa ei saa olla vettd kerdavia painanteita tai I6yhtyneitd maakerroksia eika kadun pi-
tuussuunnassa jyrkempia kuin 1:5 kaltevuuksia.

1621 Putki- ja johtokaivannot

Kaivantosuunnitelma

Urakoitsija tekee kaivantosuunnitelman. Kaivannon teossa noudatetaan Kaivanto-ohjetta RIL 263-
2014.

Tukemattoman kaivannon vahimmaismitat on esitetty InfraRYL 2010:n kohdassa 16210.3 ja tuetun
kaivannon vahimmaismitat on esitetty InfraRYL 2010:n kohdassa 16300.3.

Urakoitsijan on varauduttava kaivannon kuivana pitoon. Kaivanto pidetdan niin kuivana, etta kaivan-
nossa tehtdvat tyot voidaan suorittaa ja -asianmukaisesti ja materiaalit tiivistetdan vaadittavaan tii-
viyteen. Maa-aineksia sisaltdvaa vetta ei saa johtaa jo rakennettuihin putkistoihin. Kaivettaessa la-
hellad tai alle pohjavesipinnan, on kaivannot varauduttava tekemaan lyhyissa osissa, jolloin putken
asentaminen ja kaivannon taytto tehdadan mahdollisimman nopeasti kaivun jalkeen. Urakoitsija huo-
lehtii, ettd kaivanto on peitetty tai rakenteet on ankkuroitu ennen kuivana pidon lopettamista.

Jos tyotilan ahtauden, pohjavesisuhteiden, luiskan vakavuuden tms. tekijan takia ei turvallisen avo-
luiskan rakentaminen ole mahdollista, kaivanto tuetaan. Kaivumaat on sijoitettava siten, etteivat ne
aiheuta kaivannon seindman sortumista eivatka putoa kaivantoon tai vaaranna tyéturvallisuutta.

16300 Kaivannon tukirakenteet

Urakoitsija laatii tarkemmat kaivantojen tuentasuunnitelmat.

Kaivannon seindmat tuetaan, mikali luiskia ei voida tai ei ole tarkoituksenmukaista tehda riittavan
loivina. Tukemistapa valitaan rakennuspaikan tyonaikaisten pohjasuhteiden ja kaivannon mittojen
perusteella.

Kaivannon tukirakenteet on tehtava siten, ettd tyosta ei aiheudu haitallisia maaperan siirtymia tyon
aikana. Tuettu kaivanto aloitetaan noin yhden (1) metrin syvyiselld kevennyskaivuulla, jonka jalkeen
aloitetaan kaivannon tukien asennus. Kaivuumassat kasataan vahintaan 10 metrin etdisyydelle kai-
vannosta.

Mikali tyon aikana ilmenee maalajin osalta poikkeavuutta suunnitelmiin verrattuna tai maakaivantoa
ei muuten pystyta tekemaan turvallisesti ilman tuentaa on oltava yhteydessa rakennuttajan nimea-
maan valvojaan lisdtuennan tarpeellisuuden maarittdmiseksi. Tukemistapa valitaan rakennuspaikan
tyonaikaisten pohjasuhteiden ja kaivannon mittojen perusteella.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Tyo6selostus 8 (13)

30.5.2022

Soveltuvin osin noudatetaan VTT:n geotekniikan laboratorion tiedonantoja 29/77 "Johto-kaivantojen
tukemisohjeet" ja 28/77 "Pienten kaivantojen tukeminen", seka Kaivanto-ohjetta RIL 263-2014.

1700 Kallioleikkaukset, -kaivannot ja tunnelit
1710 Kallioavoleikkaukset

Urakoitsijan on varauduttava louhintaan mahdollisesti Peikkometsantien kdantopaikan rakenneker-
rosten osalta. Urakoitsijan tulee laatia ja esittda rakennuttajalle louhintasuunnitelma ennen tyohén
ryhtymista.

Ennen louhintatoiden aloittamista tulee tarvittavat raivaus-, purku-, tukemis- ja kaivutyot olla suori-
tetut, lahirakenteiden suojaukset tehty, ymparistokatselmukset ja tarindsuojaukset tehty.

Urakoitsijan on laadittava ja hyvaksytettava tilaajalla ennen louhintatdiden aloittamista louhintatyén
yleissuunnitelma (R3jaytys- ja louhintatydn jarjestysohjeet 410/1986), jossa esitetdan mm. louhinta-
tyon eteneminen, louhintajarjestys ja -ajat, tydmaaliikenne, lujitustdiden vaiheistus, suojaus- ja varo-
toimenpiteet seka perusteet siitd, ettd tarindraja ja muut vaatimukset tayttyvat. Louhintatydn toteu-
tusta varten laaditaan kenttdakohtaiset panostuskaaviot, jotka hyvaksytetdan tilaajalla.

Louhintaa ja muita melua ja hairidita aiheuttavia t6ita urakoitsija saa suorittaa viranomaisten anta-
mien tyolupien mukaisesti. Urakoitsijan tulee kiinnittda erityistd huomiota rajaytysaikojen valintaan,
rajaytyksista ilmoittamiseen ja riittavien turvatoimien jarjestamiseen seka laheisen voimalinjan ai-
heuttamiin rajoituksiin ja varotoimenpiteisiin.

1711 Kiinteistokatselmukset

Ennen kaivu- ja louhintatdiden téiden aloittamista pidetdan tydalueella ja tydalueen laheisilla alueilla
vauriokatselmus. Vauriokatselmuksessa kirjataan ylos rakennusten ja muiden rakenteiden olevat
vauriot. Vauriokatselmuksen tekee urakoitsija yhdessd rakennuttajan ja rakenteiden omistajien
kanssa tarvittaessa asiantuntija apua kayttden. Tarindherkkien laitteiden vaimennuksesta ja suojauk-
sesta sovitaan katselmuksessa tarvittaessa.

Mahdollisista louhintatdrindn aiheuttamista vaurioista vastaa urakoitsija. Louhintatyot eivat saa ai-
heuttaa ymparistolle kohtuuttomia tai vaarallisia melu- tai polyhaittoja. Lou-hintakenttien panostus
on suunniteltava siten, ettei haitallista heittoa tai sinkoilua esiinny. Louhintakentat on peitettava tar-
peen vaatiessa.

1720 Kalliokanaalit, -syvennykset ja -kuopat

Urakoitsijan on varauduttava louhintaan mahdollisesti Peikkometsantien vesihuoltokanaalin osalta.

Louhitun kallion rikkoutumisvyohyke maaritetaan rajaytyssuunnitelmassa ja on laatuluokan 1 mukai-
sesti 400 mm (sovelletaan InfraRYL taulukkoa 17110:T1).

Kalliokanaalin seina- ja pohjapintojen tarkkuusvaatimus on laatuluokan 1 mukainen 0...400 mm (Inf-
raRYL taulukko 17210:T1).

1800 Penkereet, maapadot ja taytot
1811 Maapenkereet

Taytoissa kaytetaan rakennusalueelta poistettua kitkamaata.
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1830 Kaivantojen taytot
1831 Asennusalusta

Kaivannon pohjalle, massanvaihto- tai pengertaytteen paalle tai arinan paalle tehddan putken seina-
man pinnasta mitattuna vahintdan 150 mm:n paksuinen asennusalusta. Toimilaitteet, kuten kaivot
perustetaan aina asennusalustalle. Asennuskerros tiivistetdan 90 % tiiviysasteeseen. Perusmaa ja
asennusalusta eivat saa olla jadssa.

Muoviputkien alla asennusalustana kdytettdavan luonnonkiviaineksen suurin sallittu raekoko on 10 %
putken nimellismitasta, kuitenkin siten, ettd putkille DN <200 suurin sallittu raekoko on 20 mm ja
putkille DN > 600 vastaavasti 60 mm. Mursketta voidaan kayttas, jos putken DN on 2110. Murskeen
maksimi raekoko on 16 mm.

Kun olosuhteet ovat sellaiset, ettd asennusalustan hienoaines voi jaatya, tasauskerros tehdaan sepe-
listd tai sorasepelistd, jonka suurin raekoko on ohjeiden mukainen ja josta puuttuvat alle 8 mm:n
rakeet. Venttiilit, kaivot ja yms. toimilaitteet perustetaan aina asennusalustan varaan.

Tekniset vaatimukset InfraRYL 1831 mukaiset.

1832 Alkutaytot

Putkien alkutaytto tehddan 0...16 mm kalliomurskeella, joka tayttaa putken tasauskerrosmateriaalille
esitetyt vaatimukset ja tiivistetadn vaadittuun tiiviyteen. Alkutdyttomateriaalin on taytettdava samat
vaatimukset mitad asennusalustamateriaalinkin (kts. 18310).

Ennen tayttoa tarkastetaan, ettd putket ovat vahingoittumattomat, oikeilla paikoillaan ja oikein asen-
nettu. Kaivannossa mahdollisesti oleva lumi ja jaa poistetaan. Alkutdyttomateriaali pudotetaan kai-
vantoon varovasti, tasaisesti putkien molemmille puolille. Taytén ensimmainen vaihe tehdaan lapio-
tyona tai muilla sellaisilla menetelmilld, etteivat putket siirry paikaltaan tai vaurioidu. Alkutayttoma-
teriaalia sullotaan putkien alle ja sivuille siten, ettei putkien korkeusasema muutu. Ensimmainen tayt-
tokerros tehddan enintdaan putken puolivalin korkeuteen.

Taytekerroksen tulee olla putken molemmilla puolilla taytén eri vaiheissa likimain samalla korkeu-
della. Alkutaytto ulotetaan lopputdyttémateriaalin suurimman lohkarekoon verran, kuitenkin vahin-
taan 300 mm, ylimman putken ylapuolelle.

Tekniset vaatimukset InfraRYL 1832 mukaiset.

1833 Lopputaytot

Vesihuoltokaivannon lopputaytto katurakenteen alla tehdaan paallysrakenteen mukaisista materiaa-
leista tai routimatonta kitkamaata tai hiekkaa sisaltavista maaleikkausmassoista.

Tekniset vaatimukset InfraRYL 1833 mukaiset.

2000 P&aallys- ja pintarakenteet
2100 Padllysrakenteen osat

Rakennekerrokset ja niiden paksuudet on esitetty tyyppipoikkipoikkileikkauksissa.
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2111 Suodatinkerrokset

Suodatinkerroksen paksuus on 950 mm. Suodatinkerros tehdaan hiekasta.
Teknisen vaatimukset InfraRYL 21110 mukaiset.

2112 Jakavat kerrokset

Tukikerroksena kadytetdan KaM 0...64 mm. Tekniset vaatimukset ovat InfraRYL kohdan 21210 mukai-
set.

2130 Kantavat kerrokset

Kantava kerros tehddan murskeesta KaM 0...32mm. Tuotevaatimukset ovat esitetty InfraRYL koh-
dassa 21300.

2140 Paallysteet ja pintarakenteet
2141 Asfalttipaallysteet

Ajoradalla paallysteend kaytetdan Ab 16/120 (50 mm) tyyppipoikkileikkauspiirustusten mukaan.
Asfalttipaallysteiden tulee tayttaa voimassa olevien asfalttinormien mukaiset vaatimukset.

2151 Siirtymakiilat

Siirtymakiilat rakennetaan alusrakenteen muutoskohtiin vallitsevien olosuhteiden mukaan. Siirtyma-
kiilat rakennetaan InfraRYL 2010 kohdan 21510 mukaisesti.

2161 Piennartayte

Tekniset vaatimukset InfraRYL 21610 mukaiset.

2300 Kasvillisuusrakenteet
2310 Kasvualustat ja katteet

Nurmetusten vaatiman kasvualustan paksuus tiivistettyna on vahintdan 200 mm.

Kasvualusta tiivistetdan huolellisesti. Nurmikon kasvualustan on oltava pinnanmuodoltaan tasainen
ja sen on liityttava luontevasti ympardiviin alueisiin. Tiivistetyn kasvualustan pintakaltevuuden tulee
olla vahintaan 2 %.

Nurmetus -alueet perustetaan uuden kasvualustan varaan vahintdan niilta osin kun alueella on tehty
kaivutoita tai olemassa oleva nurmialue on kéarsinyt kaivutdiden vuoksi.

Nurmikon kasvualustan laatuvaatimukset viherrakentamisen yleisen tyoselostuksen VRT 17 ravintei-
suustyyppi 3/ taulukko 23111:T1 mukaisesti.

2321 Kylvénurmikot
Vaylien ulkoluiskat, ojapainanteet seka kaivutdiden takia uudelleen nurmetettavat alueet tehdaan

nurmetusluokan maisemanurmi 1 -luokan mukaisesti (mikali muuta ei ole ohjeistettu rakennustyon
aikana) seka viherrakentamisen yleisen tydselostuksen VRT ‘17 laatuvaatimusten mukaan.

Kaytettavan siemenseoksen tulee olla kayttoluokkaa 1.
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Siemenet kylvetdan sulaan kasvualustaan niin, ettd ne ehtivat orastua ja juurtua ennen kasvukauden
paattymistd. Vaihtoehtoisesti siemenet voidaan kylvda niin myohaan syksylla, etteivat ne ehdi ita-
maan.

Itamattomille ja huonosti iténeille alueille tehddan paikkauskylvot ensimmaisena sopivana kylvoajan-
kohtana.

3000 Jarjestelmat

3100 Vesihuollon jarjestelmat

Yleista

Rakentamisessa kaytetadn uusia ja laadultaan hyvia ja hyvaksi tunnetuilta valmistajilta hankittuja put-
kia, putkien ja kaivojen osia seka liitostarvikkeita.

Asentamisessa noudatetaan putkien ja tarvikkeiden valmistajien ohjeita. Ennen asennustyota on tar-
kistettava, etta putket ja tarvikkeet ovat virheettdmia. Putket on puhdistettava huolellisesti kuljetuk-
sen ja mahdollisen tyostamisen jalkeen ennen asennusta.

Kaikki kohteessa kaytettavat materiaalit tulee aina ennen asennusta hyvaksyttaa tilaajalla.
Putkiasentajien patevyysvaatimuksena on voimassa oleva vesityokortti.
Tulitoita tekevilla henkil6illa tulee olla tulitydkortti.

Muoviputken sahkohitsaustoita tekevalla tulee olla riittéava koulutus hitsaustyon tekemiseen. Tyossa
kaytettavien hitsauskoneiden tulee olla raportoivia.

Liitosreidt tehddan rakennettuihin viemariverkostoihin timanttiporaamalla.

Vesihuoltorakenteiden maanleikkausty6t tehdaan suunnitelmassa esitettyjen mittojen ja tasojen mu-
kaisesti. Leikkauspohjat muotoillaan tyyppi- ja paalukohtaisissa poikkileikkauksissa esitetyllad tavalla.

Kaivot, putket, venttiilit ja muut vesihuoltolinjan laitteet perustetaan maanvaraisesti asennusalustan
varaan.

3100.1 Vesi- ja viemarijohtojen kartoitus

Rakennetut vesihuoltolaitteet tarkemitataan Jamsan vesilaitoksen ohjeiden mukaisesti. Urakoitsija
toimittaa NR-kuvat (ndin rakennettu) tilaajalle. Vesihuollon putkien koot ja materiaalit tulee nakya
NR-kuvissa.

3110 Jatevesiviemarit

Jatevesiviemareina kaytetaan SN8 —luokan PVC-putkia varustettuina kumitiivisteisilla muhviliitoksilla.
Muotokappaleina kdytetdaan putkenvalmistajan suosittelemia tehdasvalmisteisia valmisosia.

Tonttiliitosten putkikoot halk. 160mm.

Tekniset vaatimukset InfraRYL 3110 mukaiset.

3112 Jateveden tarkastuskaivot

Tarkastuskaivoina kdytetdan muovisia pohjaosaltaan @ 400 mm kourupohjallisia kaivoja valu-
rautaisein umpikansin. Kaivot tulee varustaa teleskooppisilla nousuputkilla. Kaivojen tiedot on esi-
tetty kaivokorteissa.
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Viettoviemarille ei vaadita tehtavaksi InfraRYL:sta poiketen tiiveyskoetta ilmanpaineella.

Tekniset vaatimukset InfraRYL 3112 mukaiset.

3130 Vesijohdot

On kaytettava vahintdan nimellispaineelle PN 10 tarkoitettuja polyeteeni -putkia (PE) ja vesijohtotar-
vikkeita.

Muoviputkihitsaajien tulee olla suorittanut patevoitymiskoulutuksen ja hitsaajien tietojen taytyy loy-
tya Inspectan rekisterista.

Tonttiliitosten putkikoot halk. 63mm.

Tekniset vaatimukset InfraRYL 3130 mukaiset.

3132 Sulkuventtiilit

3200

Sulkuventtiileina kadytetdan valurautarunkoisia kumiluistiventtiileita PN 10 (HAWLE tai vastaava).

Turvallisuusrakenteet ja opastusjdrjestelmat

3261 Liikennemerkit

Lilkkennemerkkipylvaina kaytetdan harmaita, kuumasinkittyja teraspylvaita 60,3 mm x 2,9 mm Fe 37B
SFS 2006.

Pylvaan jalustana kaytetaan 700 mm korkuista betonielementtijalustaa. Jalustassa tulee olla kiinni-
tyskaulus tai kiinnitysruuvi pylvaan kiinnittamista varten.

Lilkennemerkkien kiinnikkeiden tulee olla kuumasinkittyja ja riittavan tukevia.

Liikennemerkit, jalustat (700 mm) ja pylvaat asennetaan suunnitelmassa osoitettuihin paikkoihin, ot-
taen huomioon mahdollisimman hyvin ymparistdodn sopeutuminen (voidaan tarvittaessa asentaa
esim. valaisinpylvaisiin).

3300 SAHKO-, TELE- JA KONETEKNISET JARJESTELMAT

3310

3320

Sahkon- ja tiedonsiirtorakenteet

Tehdaan ao. laiteomistajan suunnitelman ja ohjeiden mukaisesti.

Kaapeleiden varusteet ja suojalaitteet

Tehdaan ao. laiteomistajan suunnitelman ja ohjeiden mukaisesti.

3263 Tiemerkinnat

Suojatiemerkinnat ja ajohidasteiden huomiomerkinnat tehdaan paallysteen pintaan kestomerkin-
tana. Paallysteen pintaan tehtavan kestomerkinnan paksuus tulee olla 3 —4 mm.

Ty6ssa noudatetaan Tiehallinnon ohjetta "Tiemerkinnat, TIEH 2000005 -04.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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JOHDANTO

Hankkeen taustaa

Hankkeessa laadittiin kaavoituksen tarpeita varten hulevesien hallinnan yleissuunnitelma Himok-
sen osayleiskaavan 2-4 alueille.

Hulevesisuunnitelman paatavoitteena on esittda toimenpidesuositukset ja tilavaraukset, jotka
mydhemmassa vaiheessa ohjaavat asemakaava-, ja rakennussuunnittelua. Hulevesien hallinnan
paamaarana oli sdilyttda nykyisen kaltaiset virtaamaolot seka sailyttéaa veden laatu riittavalla ta-
solla siten, etta kaavoituksen myo6ta tapahtuvat maankdytén muutokset eivat aiheuttaisi vahaista
suurempaa haittaa tai kuormitusta vastaanottaville rakenteille ja ekosysteemeille.

Tydssa on huomioitu tarvittavilta osin Himoksen muut osayleiskaavan alueen ja hyédynnetty ai-
emmin laadittua Keski-ja Lansi-Himoksen alueen pintavesien kasittely raporttia (2008).

Hankkeen tyéryhmaan kuuluivat

Jamséan kaupunki

Kari Stenlund Kaupunkisuunnittelupaallikké
Ramboll

Satu Miettinen Projektipaallikko

Aku Tuppurainen Suunnittelija

Paivi Paavilainen Asiantuntija
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1.3

Terminologia

BMP

Biopidatys,

biosuodatus

Hulevesi

Hulevesien
hallinta-alue

Viivytyspainanne

27 14

Best Management Practise eli esimerkiksi ympariston kannalta parhaan kay-
tanndén mukainen menettely.

Veden suodattaminen ja puhdistaminen orgaanisissa maakerroksissa. Huleve-
det johdetaan kasvipeitteiseen painanteeseen (engl. rain garden, bioretention,
biofiltration); vesi pidattyy ja puhdistuu painanteessa, josta se suodattavan
maakerroksen lapi imeytetddn maaperaan tai johdetaan hulevesijarjestel-
maan.

Maan pinnalta, rakennuksen katolta tai muilta vastaavilta pinnoilta pois joh-
dettava sade- tai sulamisvesi

Hulevesien madralliseen ja/tai laadulliseen hallintaan varattu alue. Alueelle
voidaan sijoittaa esimerkiksi biopidatysalue tai viivytyspainanne.

Hulevesien hallintamenetelmad, jossa hulevesivirtaamaa hidastetaan ja pidate-
tdan. Hulevedet varastoidaan painanteeseen tietyksi aikaa ja vapautetaan
vdhitellen eteenpain. Viivytyspainanteessa ei ole pysyvaa vesipintaa vaan se
kuivuu sadetapahtumien valissa.

Madrittelyt Kuntaliiton hulevesioppaan (2012) mukaisesti.

Kaytetty koordinaatisto- ja korkeusjarjestelma

Suunnitelmassa on kaytetty ETRS TM35-koordinaatistoa ja N2000-korkeusjarjestelmaa.
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SUUNNITTELUALUEEN KUVAUS

Suunnittelualueen hydrologia

Osayleiskaava-alue on jaettu yhdeksaan osavaluma-alueeseen kaava-alueelta johtuvien vesien
purkupisteiden mukaan. Valuma-alueista seitseman laskee Patalahden kautta Paijanteeseen, yksi
Jamsanjokeen ja yksi Alainen Liesjarveen. Vedenjakajan muodostavat Himosvuori ja Kuikkavuori.
Vedet virtaava pddasiassa avouomissa. Patalahteen/Patajokeen laskevat uomat alittavat rum-
muilla Sayryléntien-Patajoentien (Mt 16573). Alueella on matkailupalveluita palvelevia sorateita,
jotka on alitettu rummuilla.

Suunnittelualueella korkeuserot ovat suuret. Rinteiden huiput kohoavat N60+220m korkeuteen ja
Patalahden keskivedenpinnan taso on N60+78,6m.

Suunnittelualueella on vastaanottavien vesistdjen, Patalahti (Paijanne) ja Alainen Liesjarven, li-
saksi 5 vesimuodostumaa. Osayleiskaavan alueella ovat Kuolemajarvi, Muurajaislammi ja Vuoris-
jarvi ja osayleiskaava-alueen valuma-alueilla ovat lisdksi Pajulammi ja Kivijarvi. Kuolemajarven
tila on todettu heikoksi vuonna 2008 tehdyssa pintavesien kasittelysuunnitelmassa. Kuolemajar-
ved kuormittaa suuret valumat ja ymparilla oleva golfkentta.

Alueen hulevesipaareitit keskittyvat yllamainittujen vesimuodostelmien tuleviin ja lahteviin ojiin.
Vedenjakajat, valuma-alueet ja vesien johtumisreitit on esitetty tarkemmin kartalla 1/28247/1

Osavaluma-alue 1
Kiukaissuolta laskeva oja keraa Nakkerpohjan alueen hulevedet osavaluma-alueelta 1. Hulevedet
johdetaan Mt 16573 alitse 1800mm terasrummulla.

Osavaluma-alue 2

Osavaluma-alueen 2 vedet johtuvat osittain valuma-alueen eteldosassa olevaan golfkentan ve-
siesteeseen ja vesiesteesta ldhtevaan puroon. Puro johtaa vedet MT 16573 alitse muovi rummulla
@300 (rumpua ei I6ydetty maastokatselmuksessa, todennakdisesti tukkeutunut).

Osavaluma-alueen purku-uoma (puro) on luontokartoituksessa maaritetty todennakdiseksi met-
sa- ja vesilakikohteeksi. Maastokatselmuksessa todettiin puron olevan kuiva ja vesiesteen purku-
uomaa pengerretty/padottu.

Osavaluma-alue 3

Osavaluma-alueen 3 vedet keraantyvat golfkentan ja Lansi- ja osittain myds Luoteis-Himoksen
rinnealueilta useamman uoman ja lammikon kautta Kuolemajarveen ja siita edelleen Patalahteen.
Kuolemanjarvesta laskeva oja johtaa vedet Mt 16573 (@1000) ja Mt 16574 alitse (81200). Osa
kerdilyojista on osayleiskaavan alueiden 2-4 ulkopuolella, osayleiskaavan 1 puolella.

Osavaluma-alueeseen 3 kuuluva Pajulammista laskeva puron alue on maaritetty luontoselvityk-
sessa metsalakikohteeksi ja puro vesilakikohteeksi. Lisdksi alueella on liito-orava esiintyma.
Osayleiskaavassa on Pajulammista laskevan puron lansipuolelle esitetty ulkoilualue laskettelurin-
nekayttdéon ja puron itapuolelle loma-asuntoaluetta.

Osavaluma-alue 4

Kivijarvesta laskeva oja ja saman suuntainen Kuikkavuorelta lahtonsa saava oja keraavat osa-
valuma-alueen 4 vedet Siltakorven suolle, josta vedet johtuvat Jamsanjokeen. Kivijarven valu-
ma-alueelle ei maankéayttdéon tule muutoksia. Maankaytén muutokset sijoittuvat Kivijarvesta ja Kuik-
kavuorelta laskevien ojien valuma-alueille.

Osavaluma-alue 5

Valuma-alueella 5 hulevedet johtuvat Vuorisjarveen ja osayleiskaavan ulkopuolella oleviin ojiin,
jotka laskevat Alainen Liesjarveen. Korkealla sijaitseva Vuorisjarvi on pieni 0,2 ha kokoinen lam-
pi, joka lahiymparistdineen on maaritetty luontoselvityksessa mahdolliseksi metsa- ja vesilaki-
kohteeksi.
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Osavaluma-alue 6
Pohjois-Himoksen valuma-alueella 6 ei ole varsinaisia uomia, joihin hulevedet keraantyvat. Hule-
vedet johtuvat Mt 16574 alitse (rumpu B600). Alueella ei ole mydskdan luontoselvityksen perus-

teella kohteita, joilla olisi erityisia luontoarvoja.

Osavaluma-alue 7
Pohjois-Himokseen ja Lintuvuoreen rajoittuvalla valuma-alueella ei ole varsinaisia uomia, joihin
hulevedet kerdantyvat. Hulevedet johtuvat Mt 16574 alitse (rumpu B1200 ja B600). Alueella ei

ole mydskaan luontoselvityksen perusteella kohteita, joilla olisi erityisia luontoarvoja.

Osavaluma-alue 8 ja9
Pohjois-Himokseen rinteiden itdpuolella vedet kerdantyvat kahteen uomaan, jotka on luontokar-
toituksessa maaritetty mahdolliseksi metsa- ja vesilakikohteeksi. Hulevedet johtuvat Mt 16574

alitse ( 2 x T1200).

Nykytilan maankaytto ja luonnonymparisto

4/ 14

Himoksen osayleiskaavan osa-alueet 2-4 kattaa kokonaisuudessaan n. 6,4km?2 alueen. Maankayt-
td osayleiskaavan alueella on hyvin monipuolista. Alueella on loma-asutusta, matkailupalvelualu-
eita, ulkoilu- ja virkistysalueita, golfkenttd, laskettelurinteita ja myoskin luonnontilassa olevaa

metsaa.

Osayleiskaavaprosessin aikana suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys (Péyry Environment
Oy, 2009), jossa on kartoitettu luonnonarvoiltaan merkittavat kohteet kaava-alueella. Suunnitte-

lualueella esiintyy useita merkittavia luontokohteita, jotka on huomioitu hulevesien hallinnan

suunnittelussa. Luontokohteet on merkitty kartoille luo-tunnuksilla. Lisdksi karttoihin on merkitty

liito-oravan esiintymispaikat (merkinta esim. S-1(14)).

Luontokohde

LCoONOTUDhWNH

. Sayrylan lehto

. Muurajaisjarvi

. Sdyrylan Sovintomaan lehmusmetsikkd
. Kuikanvuori-Kivivuori

. Kuikanvuoren suot

. Kuikanvuoren suot

. Pajulammin laskeva puro

. Hollilan l1ahde

Hollilan puro”’

. Kuolemanjarven suon lehtometsa

. Kuolemanjarven eteldpuoliset purot

. Kuolemanjarven eteldpuoliset purot

. Kuolemanjarven etelapuolen lahteet

. Kuolemanjdrven eteldpuolen lahteet

. Kuikan purot

. Kuikan purot

. Nakkerpohjan puro

. Vuorisjarvi

. Himosvuoren itarinteen pohjoinen puro
. Himosvuoren itarinteen eteldinen puro
. Muurajaisvuoren noro ja jyrkanne

. Vuorisjdrven alapuolinen lehtolaikku

. Touvilan lahde

. Pajulammi

. Kuikkavuoren lansirinteen pohjoinen metsa
. Kuikkavuoren lénsirinteen eteldinen metsa
. Salavan metsa

. Honkalan niitty

. Sayrylan manty

. Himosvuoren luonteisrinteen manty

. Patalahden lokkiluoto

Arvo
Luonnonsuojelualue
Luonnonsuojelualue
Suojeltu luontotyyppi
Metsa- ja vesilakikohde
Metsa- ja vesilakikohde
Metsa- ja vesilakikohde
Metsa- ja vesilakikohde
Metsa- ja vesilakikohde
Metsa- ja vesilakikohde
Metsa- ja vesilakikohde
Metsa- ja vesilakikohde
Metsa- ja vesilakikohde
Metsa- ja vesilakikohde
Metsa- ja vesilakikohde
Metsa- ja vesilakikohde
Metsa- ja vesilakikohde
Metsa- ja vesilakikohde
Metsa- ja vesilakikohde
Metsa- ja vesilakikohde
Metsa- ja vesilakikohde
Metsa- ja vesilakikohde
Metsa- ja vesilakikohde
Metsa- ja vesilakikohde
Metsa- ja vesilakikohde
Metsa- ja vesilakikohde
Metsa- ja vesilakikohde
Metsa- ja vesilakikohde
Metsa- ja vesilakikohde
Metsa- ja vesilakikohde
Metsa- ja vesilakikohde
Metsa- ja vesilakikohde
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Luontoselvityksessa on lisaksi mainittu muita alueita, joiden kaytt6 tulee kaavoituksen mydta
muuttumaan tai kohteita jotka huomioidaan alueen rakentamisen aikana, mutta hulevesien osal-
ta nailla ei ole merkitysta.

GTK:n maaperdkartalla suunnittelualueen maapera on merkitty olevan paaosin kalliota ja moree-
nia. Patalahden rannat kaava-alueen pohjoisosissa ja koko kaava-alueen lansiosa on paaosin hie-
sumaita.

Kalliopera alueella on graniittia ja avokallio on nakyvissa varsinkin vuorten lakialueilla ja jyrkan-
teissa.

Maapera 1:20 000

Rapakallio (RpKa)

Rakka (RaKa

Lohkareta (Lo

Kivia (Ki)

Hiekkamoreeni (Mn, Soramoreeni (Srin
Hienoainesmoreeni (HKr)

Sora(5r)

Hiekka (Hk)

ligjuinen Hiekka, humus poisuas 246 % (LjHK)
karkea Hieta (KHh

ligjuinen Hieta (karkea), humuspitoisuus 2-6 % (LjHt
hieno Hieta (HHt)

ligjuinen hieno Hieta, humuspitoisuus 2-6 % (LjHH)
Hiesu (Hs)

Ligjuhiesu, humuspitoisuus 2-6 % (LjHs)

Savi (Sa)

Ligjusavi, humuspitoisuus 2-6 % (LjSa)

Ligju, humuspitoisuus vlii 6% (L))

Rahkaturve (Sh

|| Saraturve (Ch

iTurvetuUtantoalue (Tu)

Ta’ytem:e (Ta)

[Kartaittamaten (0)

[ vesi (vey

|

BEECE

ICRECE

Kuva. Himoksen osayleisakaavan alueiden 2-4 maapera-
kartta (Paikkatietoikkuna 2016).

Tulevaisuus ja maankaytén muutokset

Kaava-alueen luonne ei muutu, mutta kaava-alueella lisaantyvat matkailupalvelujen alueet seka
loma-asuntoalueet. Naiden myo6ta myos tiesto lisdantyy ja tiestéa parannetaan. Kahdelle uudelle
rinteelle on kaavoissa aluevaraukset. Edelld mainittujen muutosten mydéta veden pintavalunta li-
saantyy. Muutokset ovat suurimpia kaava-alueen pohjois-osassa, jossa metséamaa muuttuu loma-
asunto- ja laskettelurinnekayttéon.

Kaavan eteldosat ja golfkentdn alue jaavat nykyiseen virkistysaluekayttéon, joihin on kaavaan
varattu kolme loma-asuntotiheentymaa. Maankayton muutokset on esitetty suunnitelmakartalla
1/20247/2.

Maankayton vaikutukset veden laatuun

Maankaytén vaikutusta vedenlaadun arviointiin on arvioitu "Rakennetun ymparistén valumavedet
ja niiden hallinta”-teoksessa (Ympadristoministerié 2005) ja Kaupunkirakentamisen vaikutus pie-
niin valuma-alueisiin ja vesistdihin Suomessa (Kuusisto 2002). Alla olevassa taulukossa on esitet-
ty arvio eri maankayttémuotojen kiintoaine ja ravinnehuuhtoumasta.

Taulukko 1. Kaytetyt valumakertoimet maankayton mukaan.

- Vi — J e [T]Kalliomaa, maarpeite enintédén 1 m (yleensamoreenia) (Ka)

Kiintoaine (kg/ha/a) Typpi (kg/ha/a) Fosfori (kg/ha/a)
Metsdmaa 51 2 0,07
Maatalous 1955 13,8 1,35
Niitty, nurmi (rinne) 700 7,8 0,53
Pientaloalue 100 4,95 0,24
Liikennealue 370 3 0,41
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Taulukossa 2. on esitetty huuhtouman muutos em. tarkastelupisteissa, mikali hulevesien hallinta-
toimenpiteitd ei toteuteta osayleiskaava-alueella vaan hulevedet johdetaan vesistdihin suoraan
putkilinjoilla nykyisia uomia kdyttaen. Loma-asuinalueet (RA) ja Matkailupalelujen alueet (RM) on
rinnastettu pientaloalueisiin. Golfkentta on rinnastettu maatalousalueeksi ja aukeat rinnealueet
nurmipeitteisiksi alueiksi.

Kuormituslisays nakyy selvasti osavaluma-alueilla VA8 ja VA9, joilla metsamaata muuttuu asuin-
alueiksi. Peltoalueiden muuttuminen asuin- ja liikennealueiksi vastaavasti vahentaa ravinnekuor-
mitusta.

Taulukko 2. Kiintoaineen, typen ja fosforin huuhtouma verrattuna nykytilanteeseen OYK:n toteuduttua
ilman hulevesien hallintatoimenpiteita (100 % = nykytila sailyy)

Kiintoaine | Typpi Fosfori
Alue | (kg/a) (kg/a) (kg/a)
VAl 72 % 88 % 79 %
VA2 91 % 108 % 100 %
VA3 107 % 112 % 108 %
VA4 125 % 112 % 117 %
VA5 149 % 114 % 121 %
VA6 117 % 122 % 123 %
VA7 176 % 172 % 174 %
VA8 483 % 181 % 233 %
VA9 241 % 135 % 157 %

MITOITUSPERUSTEET

Hulevesien hallintamenetelmien valinta

Hulevesien hallintamenetelmat maaritettiin hyvan hallinnan periaatteen (BMP, Best Management
Practise) ja hulevesien maarallisesta ja laadullisesta kuormituksesta aiheutuvien haittojen mini-
moinnin kannalta.

Hulevesien muodostumisen vahentadminen

Tehokkain tapa hallita hulevesien laatua ja maaraa on vahentaa hulevesien muodostumista kayt-
tdmalla rakentamisessa mahdollisimman paljon vettd lapdisevia pintoja, jotka edistavat veden
imeytymista. Lapaisevien pihamateriaalien lisaksi kattopinnoilla on mahdollista kayttaa vetta si-
tovaa ja haihduttavaa kasvillisuutta. Ratkaisut paallysteista tehdaan pddosin kiinteistoilla. Tasta
syysta hulevesien hallintaa on syyta velvoittaa toteutettavaksi kiinteistéilld ja muotoilla hulevesi-
en hallintaa koskevat kaavamaaraykset siten, etta ne kannustavat etsimaan vaihtoehtoja asfaltil-
le, tiiviille kiveyksille ja perinteiselle kattokuivatukselle.

Hulevesien laadullinen hallinta

Hulevesien haitta-ainekuormituksesta valtaosa muodostuu tavanomaisissa sade- ja sulamista-
pahtumissa vuoden mittaan. Hulevesien laadun parantamiseen tehokkaimpia menetelmia ovat
erilaiset imeyttavat tai suodattavat menetelmat, joissa hulevesien haitta-aineita pidattyy kasvilli-
suuteen, maaperan mikrobien kayttéon ja absorptiolla maaperdn kivennaisaineksiin. Suurilla alu-
eilla voidaan myoés kdyttaa pysyvan vedenpinnan kosteikkoja (viipyma vesialueella vahintaan
1vrk). Kasvipeitteisilla viherpainanne- ja tulvaniittyratkaisuilla on my&s periaatteessa suotuisa
vaikutus vedenlaatuun, mutta haitta-aineiden pidattyminen on vahaisempdaa, koska huleveden
viipyma jarjestelmassa jaa lyhyeksi.

Hulevesien laadullista hallintaa on yksinkertaisinta toteuttaa hajauttaen se valuma-alueen kiin-
teistdille syntypaikoilleen ja kayttamalla suodattavia ja imeyttavia jarjestelmia. Talléin hallintaan
kaytettavat yksittaiset tilavaraukset jaavat kohtuullisen pieniksi ja rakenteet on mahdollista si-
joittaa joustavasti. Syntypaikalla on myds mahdollista johtaa hulevesien puhtaammat jakeet,
esim. katoilla muodostuvat hulevedet, laadullisten hallintajérjestelmien ohi jolloin ne voidaan mi-
toittaa pienemmiksi.

Yleisilla alueilla toteutettava laadullinen parantaminen keskittyy ensisijaisesti lisdantyvan kiinto-
aineen poistamiseen hulevesista. Kiintoainetta voidaan poistaa hallintarakenteissa laskeuttamal-
la, suodattamalla tai imeyttamalla. Suodattavissa ja imeyttavissa rakenteissa on hyva olla kasvil-
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lisuutta, joka yllapitéaa rakenteen huokoisuutta. Kasvittomat suodatus-/imeytysrakenteet mene-
vat herkemmin tukkoon. Virtaaman jakamiseen rakenteelle voidaan kayttda erilaisia hallintara-
kenteen yhteyteen rakennettavia kiviroykkioita, joihin hulevedet puretaan verkostosta.

Hulevesien méaarallinen hallinta

Hulevesien maarallinen hallinta edellyttda aina normaalisti kuivaa tyhjatilavuutta, johon rankka-
sateen aiheuttama &killisesti kertyva vesimaara voidaan varastoida ja laskea siita hitaasti eteen-
pain. Tyhjatilavuus voidaan toteuttaa maan paalla tai alla. Maanpaalliset menetelmat on mahdol-
lista toteuttaa luonnonmukaisina ja integroida ne viherrakentamiseen ja maisemointiin ja par-
haimmillaan saada nadin lisdarvoa esimerkiksi puistoalueelle. Maanpaallisiin viivytysratkaisuihin on
mahdollista yhdistaa mydés laadullista kdsittelya esim. yhdistamalla tulvaniittyyn pysyvan veden
kosteikko-osa. Maanalaisten menetelmien etuna on niiden sijoittelun joustavuus tiiviisti rakenne-
tuilla alueilla.

Tassa hankkeessa on esitetty hulevesien maarallinen hallinta hajautettavaksi siten, etta tavan-
omaiset ylivirtaamat tasataan kiinteisto6illa ja poikkeukselliset ylivirtaamat yleisille alueille sijoitet-

tavilla tulvaniityilla seka biopidatysalueilla. Virtaamien tasaamiseksi hyédynnetdan myds nykyisia
painanteita ja kosteikkoja, joiden varastotilavuutta voidaan lisata pengertamalla.

Kaytetty sateen kesto valittiin sen perusteella, kuinka kauan veden virtaus laskennallisesti kestaa
valuma-alueen kauimmaisesta pisteesta tarkastelupisteeseen

Hallintatoiminen mitoitusperusteet

Maankaytén muutoksista seuraavan tulovirtaaman laskentaa varten osavaluma-alueille maaritet-
tiin valumakertoimet maankaytéon mukaan (taulukko 3.1).

Taulukko 3. Kaytetyt valumakertoimet maankayton mukaan.

Maankaytto Valumakerroin
Liikennealue (asfaltti) 80%
Matkailupalvelualue (RM) 30%
Soratie 30%
Loma-asutusalue (RA) 15%
Puuton rinnealue 10%
Urheilu- ja virkistysalue 5%
Pelto 5%
Metsa 1%

Valumakertoimet perustuvat mm. RIL:n ja Liikenneviraston kuivatus ohjeisiin. Maastokatselmuk-
sen perusteella kirjallisuudessa esitettyja valuntakertoimia muokattiin todellisuutta paremmin
kuvaaviksi. Kuten esimerkiksi rinnealueilla huomioitiin rinteen epatasainen pinta/kumpareisuus ja
asuinrakentamisessa sen valjyys.

Valumakertoimen ¢, alueen pinta-alan A ja mitoitussateen rankkuuden i perusteella laskettiin
kullakin alueella muodostuva hulevesivirtaama Q seuraavasti:

Q=0 *AX*i

Nykytilannetta vastaavan virtaaman sailyttamiseksi yleisilla alueilla toteutettava viivytystilavuus
V on maaritetty seuraavasti:

V= ((Qin-Qout*t)-Vi ,jossa

Qin = tulovirtaama tulevaisuudessa
Qout = purkuvirtaama

t = mitoitussateen kesto

Vk = kiinteistoilla viivytetty vesimaara
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Suunnittelualueen purkuvirtaama on maaritetty lumen sulamisvesien aiheuttaman kevaan ylivir-
taaman tai rankkasateen kerran 2 vuodessa aiheuttaman virtaaman perusteella. Purkuvirtaamak-
si valittiin edella mainituista suurempi.

Suunnittelualueen jyrkkien rinteiden ja eroosioherkkyyden vuoksi on lahtékohtaisesti kiinteistoilla
pyrittava viivyttdmaan hulevesia.

Hallinta-/viivytysrakenteiden tilavarausten maadrityksessa kaytettiin taulukossa 4 esitettyja mitoi-

tussateen arvoja. Mitoittavaksi valittiin se sade, joka antoi suurimman kertyman madritettya pur-
kuvirtaamaa vastaan.

Taulukko 4. Suunnittelualueella kaytetyt mitoitussade arvot

Sateen kesto [min] | 5 15 30 60 180 360 720 1440

Intensiteetti [I/s/ha] 200 120 73 50 25 16 10,0 6,0
kerran 2 vuodessa

Sateen rankkuus ja kertyma maadritettiin Rankkasateen ja taajamatulvat (RATU) -hankkeen tulos-
ten (Suomen ymparisté 31/2008) mukaan ja niissa on huomioitu ilmastonmuutoksesta aiheutuva
20 % lisays. Sateen toistuvuus on valittu Liikenneviraston teiden ja ratojen kuivatuksen suunnit-
telu oppaan (5/2013) mukaan, jossa yhdysteiden alittavien rumpujen mitoitus on oltava vahin-
tdan kerran 2 vuodessa toistuva ylivirtaama.

Hulevesien muodostuminen osa-alueittain
Suunnittelualueelta ja sen lahialueelta muodostuvat nykyiset huleveden virtaamat on esitetty va-
luma-alueittain taulukossa 5.

Taulukko 5. Valuma-alueiden pinta-ala, nykytilan HQ kerran 2 vuodessa ja em. hulevesivirtaaman muo-
dostumisperuste.

Alue Pinta-ala (ha) HQ kerran 2v Huippuvirt.aaman
(I/s) muodostumisperuste
VA1l 149,4 270 Lumen sulaminen
VA2 15,8 180 Rankka sade (lyhyt)
VA3 379,0 2220* Rankka sade (lyhyt)
VA4 112,6 210 Lumen sulaminen
VA5 77,7 160 Lumen sulaminen
VA6 33,6 120 Rankka sade (pitka)
VA7 49,2 100 Lumen sulaminen
VA8 29,8 60 Lumen sulaminen
VA9 48,8 100 Lumen sulaminen

*Kuolemajarveen tuleva virtaama. Purkuvirtaamaan vaikuttaa jarven sadetapahtuman aikainen
vedenkorkeus.

Hulevesien viivytys yleisilla alueilla

Kullekin valuma-alueelle maaritettiin sallittu purkuvirtaama. Alueilla, joissa ei ole hairiintyvia
luontokohteita tai rajoittavia rakenteita (esim. yleisen tien alittavia rumpuja, joissa ei ole kapasi-
teettia valuma-alueen vesien johtamiseen) sallituksi purkuvirtaamaksi on maaritetty nykyinen
huippuvirtaama (ks. taulukko 4).

Viivytystarve yleisilla alueilla saadaan kohdassa 3.2 esitetylla viivytyskaavalla. Viivytystilavuuden
maarityksessa on huomioitu, ettd uusilla kiinteistéilla viivytettdisiin 10 mm sateesta, joka vastaa
1 m3 jokaista lapaisematénta 100 m? kohden
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Taulukko 4. Alueiden huippuvirtaamat, sallitut purkuvirtaamat ja viivytysaluetarve valuma-alueittain
kaavoituksen toteutuessa.

Alue Mitoitus Sallittu purku- Tarvittava Tarvittava viivytys-
HQ virtaama [I/s] viivytystilavuus | tilavuus yleisilla alu-
kerran 2v yleisilla alueilla eilla, jos kiinteistoil-
[1/s] [Mm3] 1a ei viivytysta [m3]
VAl 350 270 - -
VA2 320 60 230 300
VA3 4320 400 7220 8100
VA4 300 210 - -
VAS
(Vuorisjarven 100 50% 40 200
ylapuoli)
VA6 250 120 280 500
VA7** 370 400** - -
VA8 260 60 200 500
VA9 220 100 120 500

*Sallitussa purkuvirtaamassa ei ole mukana koko valuma-alue, vain hairiintyvan kohteen tai ra-
joittavan rakenteet ylapuolinen valuma-alue, jolle tulee muutoksia tulevaisuudessa.

** Gallittu purkuvirtaama on taulukon mukainen, mikali valuma-alueen vedet johtava rumpu

puhdistetaan.

Hulevesien laadullinen kasittely ja viivytys kiinteistéilla

Hulevesien laadullinen kasittely toteutetaan paaosin kiinteistdilla. Laadullinen kasittely esitetaan
mitoitettavaksi vahintdaan 2 mm sademaaralle, joka vastaa Eteld- Suomessa mediaani vuorokau-
sisadetta. Myo6s hulevesien maarallista hallintaa on toteutettava kiinteistoilla, koska yleisille alu-
eille on vaikea muutoin toteuttaa riittdvasti virtaamien tasaustilavuutta luontokohteiden ja raken-
teiden suojelemiseksi virtaamien kasvulta.

Hulevesien laadun parantamiseksi hallinnassa tulee kdyttaa maanpaallisia menetelmia eli biopida-

tysta (ks. liite 1).

Laadullisen kasittelyn lisaksi vetta |apaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
alueella siten, etta viivytysjérjestelmien mitoitustilavuuden tulee olla 1m3 jokaista 100 m? vetts
lapaisematonta pintaa kohden. Tama vastaa 10 mm sademaaraa. Hallintarakenteen tyhjenemi-
sen tulee kestda vahintaan 6 tuntia ja korkeintaan 24 tuntia, jotta rakenne viivyttaa riittdvasti
ylivirtaamia aiheuttavia lyhyita sateita mutta tyhjenee riittavan nopeasti ollakseen valmis vas-
taanottamaan uutta sadetapahtumaa. Pientalotonteilla sailidratkaisut ovat ongelmallisia, koska
viivytystilavuuden tyhjentdminen riittavan hitaasti putkella vaatii kaytdnndssa erittdin pienia ja
tukkeutumisherkkia putkihalkaisijoita, luokkaa < 10 mm. Tasta syysta pientalotonteille esitetaan
jatkossa ensisijaisesti salaojin kuivatettavia, suodattavia jarjestelmia.

Lisaksi yleisilla alueilla ja kiinteistoilla
- lapaisemattémien pintojen minimointi (katujen, pysakodintialueiden, katosten jar-
keva sijoittelu ja yhdistely)
- Idpaisevien pintojen suosiminen (esim. kennosorapinta asfalttipihan sijaan, reikaki-
vetys tai nurmetus kiviverhoilun sijaan)
- runsaan kasvillisuuden suosiminen (isot puut, nykyisen puuston sailyttaminen)
- rakenteellisina toimenpiteina esim. biopiddtysaltaat, sadepuutarhat, hulevesien
imeytys, terassoidut avouomat + pohjapadot, tulvaniittyalueet.

Biopidatyksen tilantarve tonteilla on 5 m? / 100 pé&allystettyd m?, kun biopidéatys mitoitetaan vir-
taamaviivytykselle (10mm sademaara).
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HULEVESIEN HALLINTA

Yleista

Hulevesien hallintatoimenpiteet suunnittelualueella on esitetty liitekartalla 1/28247/2 ja kuvattu
tarkemmin tassa luvussa.

Hulevesien kasittelyalueiden rajaukset on laadittu viitteellisind ohjaamaan asemakaavoitusta. Hu-
levesien kasittelyalueet on sijoitettu nykyisten uomien yhteyteen, jolloin niiden toteuttaminen on
luontevaa ja kustannustehokasta.

Alueen hulevesien paareitit johtuvat Kuolemajarveen ja sitad kautta Patalahteen. Hulevesien hal-
linnassa painopiste on alueissa, joiden vesitasetta ei saa muuttaa luontoarvojen vuoksi seka hu-

levesirakenteissa, joiden tulee toimia myds tulevaisuudessa.

Osa-valuma-alueen 3 itdosalle on laadittu taman selvityksen yhteydessa tarkempi hulevesisuun-
nitelma kuin muille osavaluma-alueille.

Hulevesien kasittely yleisilla alueilla osa-alueittain

Osavaluma-alue 1

Valuma-alueen virtaama kasvaa 30%. Alueella ei ole veden virtausta rajoittavia rakenteita tai
luontokohteita, joita vahdinen virtaaman kasvu mahdollisesti uhkaisi. Valuma-alueella ei ole tar-
vetta hulevesien kasittelyyn yleisilla alueilla.

Osavaluma-alue 2

Valuma-alue on pddosin luonnontilassa olevaa metsaa. Alueelle tulee asuinrakentamista, mika
kasvattaa mitoitusvirtaamaa 77%. Virtaamaa tulee tasata golfkentan vesiesteella ja yleisella
alueella. Maastokatselmuksessa tien alittavaa rumpua ei |16ydetty. Mikdli rumpu on se on puhdis-
tettava. Valuma-alueella on puro, joka on metsa- ja vesilakikohteeksi madaritetty alue.

Osavaluma-alue 3

Koko Himoksen osayleiskaava osa-alueita 2-4 koskevan hulevesiselvityksen aikana tarkasteltiin
osavaluma-alueen 3 itdosan hulevesien kasittelyd asemakaavatasoisesti. Hulevesien kasittelylle
esitettiin kaksi vaihtoehtoa A ja B, jotka on esitetty taman selvityksen liitteend. Suunnitelmakar-
tassa 1/28247/2 on esitetty vaihtoehto A.

Osavaluma-alueen virtaamat ovat suunnittelualueen suurimmat. Maankdayténmuutosten myota
virtaama ldhes tuplantuu. Kuolemajarvi tasaa virtaamia, mutta hulevesista voi silti muodostua
merkittavia haittoja. Valuma-alueen 3 ojat ovat monin paikoin pusikoituneet ja ne on raivattava.

Osavaluma-alueen 3 sallittupurkuvirtaama maaraytyy Kuolemanjdrven luusuassa Haapanantien
alittavien rumpujen mukaan (400l/s). Uomassa on kolme putkea (ks. maastoraportti), joista kak-
si alinta, joissa on virtausta, ovat sisahalkaisijailtaan @500 ja @600mm. Kolmas rumpu on kuivil-
la, silla vesi ei ehdi nousta siihen ennen kuin Kuolemajarven ylépuolella oleva alava karavaani-
alue alkaa tulvia. Em. rummut vastaava yhteensa @800 rummun aukkoa, jolloin maksimivirtaa-
ma, joka putken kautta voidaan talla hetkella johtaa on 400I/s. Rankkasade tilanteessa Kuolema-
jarvi tasaa virtaamia ja toimii jo viivytystilavuutena. Kuolemajarven pintaa voi nousta silmamaa-
raisen arvion mukaan n. 50cm keskivedenpinnasta, ennen kuin vesi se nousee karavaanialueelle.
Mikali Kuolemajarven tilaa ei haluta heikentda tulisi viivytyksia tehda ennen Kuolemajarvea.

Osavaluma-alueelle 3 on maaritetty viivytystilavuudeksi 7220m3. Viivytystilavuus yleisilla alueilla
on jaettava useampaan osaan siten, etta Himoshuipuntien pohjoispuolelle tulee vahintaan
1200m3 (Huom! Mikali Himoshuipuntien alittavat rummut ovat 500mm+315mm) viivytysalue ja
karavaanialueelle 1500m3 viivytysalue. Loput viivytyksesta voidaan tehda kayttden Kuolemajar-
vea ja vesiesteita viivytystilana.
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Luontokohteiden 8,9, 10,11,12, 13 ja 14 osalta maankadytdén muutokset ovat pienia ja niiden ve-
sitase pysyy ennallaan, kun noudatetaan uusilla kiinteistéilld viivytettavaa 1m3/100 |apdisema-
toéntd pintaa-ohjetta.

Haapanantien alittava rumpu on uusittava mitoitukseltaan riittdvaksi. Rakennustdista on pyydet-
tava lausunto ely-keskukselta.

Osavaluma-alue 4

Valuma-alueelle ei kohdistuu suurta maankaytén muutosta. Virtaaman on arvioitu kasvavan
42%, mutta alueella ei ole todettu virtausta rajoittavia rakenteita tai suojeltavia luontokohteita,
jonka vuoksi erityisia hulevesien hallita toimia tulisi jarjestaa. Siltakorvensuolla on virtaamia ta-
saava vaikutus.

Osavaluma-alue 5

Valuma-alueella on Vuorisjarvi, joka on todettu luontokartoituksessa mahdolliseksi metsa- ja ve-
silakikohteeksi. Vuorisjdrven tulovirtaama tuplaantuu maankdytén muutosten myéta. Hulevedet
voitaisiin kasitelld olemassa olevalla kosteikolla, jonka sijainti on merkitty suunnitelmakarttaan.

Erillista rakennettua hulevesien kasittelypaikkaa ei taten tarvittaisi.

Osavaluma-alue 6

Osavaluma-alueella ei ole selvid ojia tai painanteita. Vesi johtuu maastossa kasvillisuudenpinta-
kerroksissa ja maankdytéon muutosten mydéta on arvioitu etta valuma-alueen tulovirtaama kasvaa
110%. Alueelta vedet johtuvat Mt 16574 alitse (rumpu B600), mika rajoittaa virtaamaa. Suunni-
telmassa on esitetty viivytysaluetta ennen yleisen tien alitusta.

Osavaluma-alue 7

Valuma-alueen valunta ja huuhtouma ei merkittavasti kasva maankdaytdén muutosten myoéta.
Myos valuma-alueella 7 ei ole talla hetkella selkeita uomia, joissa vesi johtuisi kohti valuma-
alueen purkupistettd, mutta todenndkdisesti uusien laskettelurinteiden rakentamisen myéta ojia
tullaan kaivamaan. Alueella ei my6dskaan ole luontokohteita ja MT 16574 alittava rumpu on riitta-
vd, mikali se puhdistetaan rummun puoliksi tukkineesta kiviaineksesta.

Osavaluma-alue 8

Osavaluma-alueella 8 virtaaman on arvioitu kasvavan 333% ja myds huuhtouma kasvaa rajusti.
Alueella on luontokohde (puro), jonka olosuhteita ei saa muuttaa. Kiinteistékohtaisten hule-
vesihallintamenetelmien lisaksi suunnitelmakartoille on merkitty hulevesien ohjeellisia viivytys-
paikkoja.

Osavaluma-alue 9

Myos valuma-alueella 9 on luontokohde (puro), jonka vuoksi valuma-alueen hulevesia on hallit-
tava. Alueen virtaamat kasvavat maankaytén muutosten myéta 120% ja huuhtoumat kasvavat
rajusti. Suunnitelmakartoille on merkitty esitykset hulevesien viivytyspaikoiksi.

Toimenpiteet korttelialueilla

AP- ja RA-korttelit

Pientalojen korttelialueilla hulevesien muodostuminen on perinteisesti ollut vahaista, kun katto-
vedet on kerdilty kastelua varten ja pihat ovat olleet I&hinna nurmea ja puutarhaa. Uudemmilla
alueilla hulevesia muodostuu enemmadn runsaan kiveysten kdytén, rakennetumpien pihaympadris-
téjen, tehokkaan kuivatuksen ja kasteluveden verkostosta ottamisen vuoksi.

Hyvan hulevesien hallinnan kannalta pientalojen korttelialueilla olisi suosittava lapaisevia pintoja
(esim. sorapinta asfalttipihan sijaan tai reikakivetys tai nurmetus kiviverhoilun sijaan) ja runsasta



4.4

12/ 14

kasvillisuutta. Lapaisevat pinnat ja kasvillisuus, erityisesti sdilytetyt suuret lehtipuut, vahentavat
hulevesimaaria luonnollisesti edistamalla hulevesien imeytymista ja haihtumista. Hulevesien kan-
nalta vaativilla alueilla voidaan harkita Idpaisevan pinnan suosimiseen kannustavia kaavamaara-
yksia, esimerkiksi:

- Paallystetyilla alueilla (katot, kiveykset ja asfaltti) muodostuvat hulevedet johdetaan ver-
kostoon biopidatysalueen eli sadepuutarhan kautta, jonka koko on esim. 5 % paallyste-
tyn alueen pinta-alasta (riittda 20 cm vesisyvyydella 10 mm sateelle, toistuvuus esim.
kestolla 1 h noin kerran vuodessa ja kestolla 15 min noin kerran 5 vuodessa).

o Tilavaatimus 1000 m? tontilla, jossa kattoa 300 m? ja muuta paéllystettya alaa
200 m? talldin yhteensa 25 m?

o Jos piha toteutetaan asfaltin ja kiveysten sijaan esim. sorakennostona ja ainoa
paallystetty ala on katto, tilavaatimukseksi ja& vain 15 m?2.

o Laskemalla viherkatot osin lapaisevaksi voidaan kannustaa viherkattojen raken-
tamiseen

o Biopidatysalueen maksimi vesisyvyys vahintaan 20 cm, tyhjeneminen kestaa sa-
teen paatyttya vahintdan 6 h ja korkeintaan 12 h

o Pihalle sijoittuvia biopidatysalueita on mahdollista korvata myo6s esim. rakenne-
tuilla istutusaltailla, jonne kattovedet johdetaan.

- Kiinteistoilla kattovesia ei johdeta suoraan hulevesiverkostoon, vaan ne hydédynnetaan
esimerkiksi kasteluvetena.

Perinteisen rannitynnyrin liséksi kasteluveden kerdaykseen voidaan kayttaa esimerkiksi maanalais-
ta sdiliokaivoa, jossa on sailittila josta vesi nostetaan kasipumpulla. Virtaamaa tasaavina raken-
teina maanalaiset sailiét (sailidkaivot, hulevesikasetit tms.) ovat pientalotonteilla ongelmallisia,
koska tavanomainen kiinteistén tonttiliittyma 110 M riittda kdaytanndssa pientalotonteilla poikke-
uksellisillekin tulvavirtaamille eli virtaamaa on kuristettava erillisella virtaaman saatékaivolla.
Kaytanndssa purkuaukon koot = 50 mm eivat juuri tasaa virtaamia, ja riittavan pienet aukkokoot
ovat taas hyvin herkkia tukkeutumaan. Maanalaiset rakenteet ovat myds tyypillisesti korkeusta-
sojen kannalta ongelmallisia ja alttiimpia jarjestelméan huollon laiminlyénneille, joten kaavamaa-
raysten tulisi ainakin pientaloalueilla suosia ensisijaisesti maanpinnalle sijoittuvia ratkaisuja.

RM, P ja LP-korttelit

Tiiviimmin rakennetuilla korttelialueilla hulevesien hallintaan on kiinnitettava erityista huomiota.
Alueille suositellaan hulevesien laadun hallintaan liittyvid kaavamaardyksia, esim. edella pientalo-
kortteleille esitetty biopidatysalueet.

Yleisesti kaytettyna tilavuusmaardyksena on jarjestelman mitoittaminen 10 mm sateelle (toistu-
vuus kestosta riippuen noin kerran 1...5 vuodessa).

Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinta

Uusien kaava-alueiden rakentuessa on kiinnitettdva huomioita rakentamisen aikaisten hulevesien
hallintaan. Rakentamisen aikaisten hulevesien haitta-ainekuormitus on moninkertainen normaa-
liin verrattuna, erityisesti kiintoaineen osalta. Rakentamisesta aiheutuvan kuormituksen on arvi-
oitu kestavan noin 1,5 vuotta: juuri valmistuneiden alueiden hulevesihuuhtouma on vanhempia
alueita suurempi, koska kasvillisuus puuttuu tai on viela nuorta (Vakkilainen et al. 2005. Raken-
netun ymparistdn valumavedet ja niiden hallinta, Suomen ymparisté 776, Ymparistdnsuojelu).

Hulevesien hallintarakenteet, biopidatysalueet ja tulvaniityt tulisi rakentaa hyvissa ajoin ennen
muuta rakentamista, mieluiten niin, etta niihin ehtii kehittymaan kasvillisuutta. Nykyisten uomien
yhteyteen rakennettavien hallintarakenteiden rakentamisessa on pyrittava kiintoainekuorman va-
hentamiseen esimerkiksi puhkaisemalla yhteys nykyiseen uomaan vasta painanteen valmiustut-
tua tai huolehtimaan kiintoainekuorman vahentamisesta tilapaisellé pohjapato-tyyppisella ratkai-
sulla.

Hallintajarjestelmien sijoittelussa on tarkea huomioida my6s rakennustydmaan ymparistdn kuiva-
tus. Ymparistdssa muodostuvat puhtaat hulevedet tulee johtaa jarjestelman ohitse, jotta jarjes-
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telman virtaamakuormitus pysyisi mahdollisimman pienena ja siihen pidattynyt kiintoaines ei yli-
virtaamatilanteessa pdasisi huuhtoutumaan pois. Rakentamisen aikaisten hulevesien hallintaa on
esitelty tarkemmin esimerkkikuvin liitteessa 2.

Tulvariskit seka eroosion ja liettymisen hallinta

Luonnontilaisen alueen rakentuminen kasvattaa hulevesien virtaamaa ja erityisesti virtaamahuip-
puja, jotka saattavat aiheuttaa tulvintaa ylittdessa luonnollisten virtausreittien kapasiteetin. Eri-
tyisesti keskella virtausreittia olevat alavat osat ovat herkkia tulvimaan, koska uoman pituuskal-
tevuus on niissa heikko. Heikko pituuskaltevuus aiheuttaa kapasiteetin pienenemisen myota
my®s virtausnopeuden hidastumista, jolloin kiintoaine alkaa laskeutua ja liettyd uoman pohjalle.
Tama pienentaa entisestdéan uoman kapasiteettia.

Tulvariskin saattaa aiheuttaa myo6s ahdistavat rummut, mikali tarvittavia viivytyksia ei rakenneta
ennen muuta rakentamista tai rumpukokoja ei kasvateta. Suurimmat tulvariskialueet ovat Hi-
moshuipuntien pohjois- ja eteldpuolisessa uomassa, jossa karavaanialueelle on havaittu tulvimis-
ta jo aikaisemminkin.

Lisdksi rakentumisen yhteydessa saattaa maanmuokkauksesta johtuen tulla uusia tulvariskialuei-
ta, mikali hulevesien johtumisreitteja ei varmisteta. Viivyttdmalla hulevesia, vahennetdan virtaa-
mahuippujen kasvusta johtuvan tulvariskin lisdksi uomaeroosiota ja sita kautta liettymista.

Suunnittelualueella uusien rinteiden perustamisen yhteydessa kaivettavat kuivatusojat tulisi kai-
vaa mahdollisuuksien mukaan korkeuskayrien suuntaisesti tai vain loivasti niité poikittain. Lisaksi
alueen rakentamisen aikana kasvillisuutta tulee poistaa saastellen ja alueelle perustaa tilapaisia
laskeutusaltaita, joilla véhennetaan kiintoainepaastéja ja eroosiota.
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Himoksen osayleiskaavan osa-alueiden 2-4 hulevesisuunnitelmassa on esitetty rakennettavaksi
Himoksen matkailukeskukseen uusia loma-asuin alueita ja matkailua tukevia toimintoja sekd uu-
sia rinteita. Hulevesisuunnitelmassa tarkasteltiin alueen hydrologiaa ja tehtiin suosituksia maan-
kdytdn muuttumisen seurauksena lisdantyneiden hulevesien hallintaan.

Suunnittelualue on 6,4 km?2 suuruinen, joka suunnittelutydssa jaettiin yhdeksaan osavaluma-
alueeseen. Merkittavasti suurin valuma-alue on Kuolemajarven valuma-alue (3,79km?2), johon
kohdistuu paaosa laskettelurinteiden ja asutuksen kuormituksesta ja virtaama huipuista.

Hulevesien hallinta esitetdan toteutettavaksi siten, ettd kiinteistdilld on viivytettdvd 1 m3 hule-
vesid jokaista 100 m? paallystettyd pintaa kohden. Viivytys tulee jérjestdd osin tai kokonaan
kayttden laadullista kasittelyd kuten biosuodatusta. Maaraysta tarkennettiin pientaloalueiden ja
muiden, esimerkiksi matkailupalveluiden tonttien osalta seuraavasti:

- Pientalot: Tonteilla tulee viivyttaa vetta lapaisemattdmilté pinnoilta tulevia hulevesia
kayttden imeyttavia ja/tai suodattavia jarjestelmia, kuten biosuodatusta. Jarjestelmat
tulee mitoittaa siten, etta ne hallitsevat koko 10 mm sateen. Puhdistetut hulevedet tu-
lee purkaa jarjestelmista kayttaensalaojaa.

- Muut: Tonttien vettd lapdisemattdomilla pinnoilla syntyvista hulevesista osa tulee hallita
huleveden laatua parantavilla jérjestelmilla. Pientalotontteja tiivimmin rakennetuilla
tonteilla tulee kasitella vahintdan 2 mm sateesta suodattavilla menetelmilld. Loput 8
mm jphtaan viivytykseen vapaavalintaisella menetelmalla, esimerkiksi painanteet tai
sailiot.

Yleisilla alueilla jarjestettavalle hallinnalle esitettiin tarvittava tilavaraus seka suositeltava sijainti.
Yleisten viivytysalueiden rakentamistarve pyrittiin minimoimaan hyddyntamalla nykyisia kosteik-
koja ja painanteita. Jarjestelmien tilavarauksien suunnittelussa mitoitussateena kaytettiin kerran
2 vuodessa toistuvaa sadetta (liikenneviraston ohjeen mukaan).

Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee huomioida hallintajarjestelmien suunnittelussa, ja yleisille
alueille sijoittuvat jarjestelmat tulee toteuttaa ennen alueen rakentamisen aloittamista. Hallinta-
jarjestelmissa tulee olla kiintoainesta ja haitta-aineita pidattavaa kasvillisuutta ennen kuin niihin
johdetaan tydmaavesia. Rakentamisen aikaisia hulevesia kasittelevat jarjestelmat tulee sijoitella
siten, etta niihin johdetaan mahdollisimman vahan rakennustyémaan ulkopuolelta tulevia puhtai-
ta vesia.
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LIITE 1

Hulevesien hallintamenetelmien tyyppi- ja esimerkkikuvia.
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Valokuvien lahteet:

[1] Ramboll

[2] Helsingin yliopisto, Stormwater-hanke
[3] VegTech Ab

[4] Rudus Oy

Tyyppikuvat Ramboll.
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Biosuodatus

Kayttokohde Soveltuvuus

Yleiset alueet kaytanndssa vain pienilla valuma-alueilla

Kiinteistokohtainen hallinta erittdin hyva, toimivuus ei riipu maaperdsta

Tydmaavedet vaatii kunnostuksen tydmaan valmistuttua

Hulevesien laadullinen kasittely erinomainen, pidattaa hyvin ravinteita ja metalleja seka

biologisesti etta maaperaan absorboitumalla ja kestda myos
kohtalaista kiintoaineskuormitusta

Hulevesien viivyttaminen hyva; myds hulevesien imeytymista tapahtuu maaperasta
riippuen jonkin verran
Kunnossapito hiekoitushiekan poisto kevaisin, liian kasvillisuuden ja

kasvinjatteiden poistaminen ja lammikoitumisalueen
syventaminen aika ajoin

Kasvillisuus edistda juuristollaan maaperan vedenldpaisevyyttd, haihduttaa vetta maaperasta ja sitoo
haitta-aineita. Veden imeytyminen kasvualustaan hidastaa huleveden paatymista kuivatusverkostoon ja
my0s kasvualustan mikrobitoiminta osaltaan kayttaa vesista ravinteita.

Kasvillisuuteen pohjautuvissa hulevesien hallintamenetelmissa hulevedet imeytetaan kasvien
kasvualustaan, josta hulevedet pdaatyvat kasvien kayttoon. Ylimaarainen vesi kuivatetaan salaojilla.
Biosuodatusalue muotoillaan matalaksi painanteeksi, jossa sateella kertyva vesi varastoituu silloin kun
tulovirtaama ylittad imeytymisen nopeuden. Lisaksi lammikoitumisalueelle tarvitaan ylivuotorakenne,
jonka kautta lammikoitumisalueen tilavuuden ylittava vesimaara puretaan. Biosuodatusalueen
kasvillisuuden vakiinnuttua nakyva vesi imeytyy suodatinkerrokseen rankkasateenkin jdlkeen
muutamassa tunnissa.

Tyypillinen mitoitus lammikoitumisalueelle on 10 % paallystetyn alueen pinta-alasta, jolloin 10 cm
keskimadraisella lammikoitumissyvyydelld saavutetaan 10 mm sademaaraa vastaava viivytystilavuus 1
m?3 / 100 paaéllystettyd m2. Kasvattamalla lammikoitumissyvyytta tilantarvetta voidaan pienentd3;
suositeltu maksimilammikoitumissyvyys on noin 20 cm jolloin sama viivytystilavuus saavutetaan
biosuodattimen alalla 5 % paallystetyn alueen pinta-alasta.

Jos biosuodatusta kaytetdan ainoastaan hulevesien laadun hallintaan, voidaan mitoitusta pienentaa
merkittavasti. Riittava mitoitus on talléin 2 mm sademadard, joka vastaa 2 % paallystetyn alueen pinta-
alasta 10 cm lammikoitumissyvyydela.

Biosuodatusalueen kasvillisuus valitaan kosteutta kestdvasta lajistosta kayttétarkoituksen mukaan,
parhaimmillaan voidaan toteuttaa nayttdvia monen lajin kukkivia sadepuutarhoja.

Vasemmalla: pysakointialueen hulevesien
hallintaa biosuodatusrakenteella, Seattle, USA

[1].
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Tilapainen lammikoituminen
nurmipainanteessa tal sadepuutarhassa
Ylivaoto 10...20 cm korkeudella pohjasta
{(esim. korotettu ritildkaivo), ylivuoto ohjataan

Vedet johdetaan biosuodatukseen
maanpintaa pitkin (esim. kourut, kivetyt
painanteet), korkeustasojen salliessa

vadaan Iiwipl niyts putken tulvareitilie tai hulevesiviemariin. //
\\ Vaihtelevia vesioloja kestava kasvillisuus e
N /,/ esim. ranta-alpl, rantakukka, sarat, vihvilat
L
\l = ik
POLE
— .

Vedet johdetaan biosucdatukseen
maanpintaa pitkin {esim. kourut; kivetyt
painanteet), korkeustasajen salliessa
voidaan kdyttad myas putkea

7 etdjsyys selnd-
linjasta > 3 m

Tarvittaessa imeytysalusta

voidaan eristdad vesitiiviiksi / se=- =4 Vettd fapaiseva kasvualusta
esim. hiekka/multa 1:1
Biosuodatusalue kuivatetaan salacjalla elle] maaperd O_ Salaoja- ja ylivuotovedet
ole hiekkaa tms. erittdin hyvin vetta l8paisevad maata johdetaan hulevesiviemarin

Ylla: Tyyppikuva biosuodatuksen toiminnasta ja johtamis- ja ylivuotojéarjestelyista. [1]

PINTAKERROS:

- Tiivis kasvillisuusestaa

tukkeutumisen

-Tihed juuristo edistda R

vedenldpéisevyyttd LR ‘ -

-Pidsttasvetta B g7l i iercn ainakonn

-Puhdistaa, suodattaa K e
ulkeutumisen alaspéin

Kasvillisuuskerros: Fo P - Ei tukkeutuvia

Viiruhelpi, paljakkapaju, rantakukka suodatinkankaita

Orgaaninen kerros (35 cm): - Tehokas kuivatus

hiekka-multaseos (50/50)

& h kka (0-2 mm)

Siirtyméakerros (25 ¢m)

M Salacja@ 110

sepeli (16-32mm) |

=
3

Ylla: Esimerkki biosuodatusalueen rakenteesta. Taté rakennetta kaytetiin Helsingin yliopiston
STORMWATER —tutkimuksen koelysimetrien rakenteena. Tutkimuksessa selvitettiin biosuodatinten
toimintaa suomalaisissa olosuhteissa. Kaytetylla rakenteella saavutettiin hyvéat puhdistustulokset (esim.
fosfaatin reduktio jo valittomasti rakentamisen jalkeen 94...98 % ja nitraatin reduktio vuoden kuluttua
rakentamisesta huhtikuussa noin 50 %) ja kasvillisuuden todettiin my6s edesauttavan veden imeytymistéa
maaperaan. [2]
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Biopidatys, sadepuutarhat, viherpainanteet

Kayttokohde Soveltuvuus

Yleiset alueet hyva

Kiinteistokohtainen hallinta hyva

Tybmaat vaatii kunnostuksen tyémaan valmistuttua

Hulevesien laadullinen kasittely kohtalainen; haitta-aineiden pidattyminen biologisesti vaatii
riittdvan viipyman

Hulevesien viivyttaminen hyva...erinomainen; myds hulevesien imeytymista tapahtuu
maaperasta riippuen jonkin verran
Kunnossapito riippuu rakenteen toteutustavasta, useimmiten niitto tai

raivaus vahintaan kerran vuodessa, lietteen ja hiekoitushiekan
poisto tarpeen mukaan

Naille menetelmille ja biosuodatukselle on yhteista, etta niiden kasittelyvaikutus perustuu kasvillisuuden
kayttéon. Tyypillisesti nama menetelmat ovat kuitenkin pinta-alaltaan biosuodattimia laajempia eika
biosuodatuksessa kaytettyd, kauttaaltaan salaojitettua kasvualustaa kayteta. Sen sijaan vesi poistuu
rakenteesta seka maaperaan imeytymalla, haihtumalla ettd suoraan pois virtaamalla.

Kasvillisuus edistda juuristollaan maaperan vedenldpaisevyyttd, haihduttaa vetta maaperasta ja sitoo
haitta-aineita. Veden imeytyminen kasvualustaan hidastaa huleveden paatymista kuivatusverkostoon ja
my0s kasvualustan mikrobitoiminta osaltaan kayttaa vesista ravinteita. Rakenteet muotoillaan
tyypillisesti matalaksi, rehevan kasvillisuuden tayttamaksi painanteeksi, jossa sateella kertyva vesi
varastoituu. Normaalioloissa painanne on padosin kuiva, vaikka painanteessa voi olla pysyvan veden osa
kiintoaineksen laskeuttamista varten.

Painanteen tilavuuden ylittdva vesimdara puretaan ylivuotorakenteen kautta. Painanteen tyhjenemisaika
riippuu ylivuodon ja purkurakenteen mitoituksesta. Tyypillisesti virtaaman viivytyksessa pyritdan
vahintaan useiden tuntien, mutta alle vuorokauden viipymaan. Vedenlaadun parantaminen kiintoainesta
laskeuttamalla puolestaan vaatii noin vuorokauden vahimmaisviipyman pysyvalla vesialueella, mika
tarkoittaa merkittavasti laajempaa rakennetta kuin jos pyritaan pelkkaan virtaaman viivyttamiseen.
Biopidatyksen vaikutus vedenlaatuun jaa vaatimattomaksi, jos riittdvan suurille rakenteille ei ole tilaa.

Painanteen mitoitus riippuu haluttavasta viivytysvaikutuksesta. Tyypillisesti kdaytetadn alle metrin
vesisyvyyttd. Kasvillisuus valitaan kosteutta kestavasta lajistosta kayttotarkoituksen mukaan,
parhaimmillaan voidaan toteuttaa nayttavia monen lajin kukkivia sadepuutarhoja.
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Ylla vasemmalla: syksyinen valokuva Painija Eino Leinon puiston sadepuutarhamaisesta kosteikosta
Kuopion asuntomessualueella. Kuva on otettu syyskuussa 2011, kaksi vuotta kosteikon rakentamisen
jalkeen. [1]

Ylla oikealla: biopidatysalue yleiselld viheralueella, Seattle, USA. Biopidatysalueelta on pohjapadon ylitse
suora ylivuoto hulevesiuomaan. Pohjapadon kapealla virtausaukolla virtaama tasataan riittdvan pieneksi,
jotta vesié varastoituu normaalioloissa biopidatysalueelle; ylivirtaamatilanteessa vedet purkautuvat
levean ylivuotoreunan ylitse. [1]

Ylla: Rambollin suunnittelema rehevana viherpainanteena toteutettu biopidatys Suurpellon alueella
Espoossa. [1]
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Luonnonmukaiset avouomat

Kayttokohde Soveltuvuus

Yleiset alueet erinomainen

Kiinteistokohtainen hallinta heikko...kohtalainen; uomat jaavat sateettomaan aikaan
kuiviksi

Tybmaat heikko, ei riita tyémaavesien kasittelyksi

Hulevesien laadullinen kdsittely vahainen...kohtalainen

Hulevesien viivyttdminen kohtalainen

Kunnossapito niitto ja raivaus tarpeen mukaan

Avouomaverkoston eroosionkestavyys paranee, kun uomien poikkileikkaus toteutetaan terassimaisena.
Talldin suurilla virtaamilla vesi leviad uomaa ymparoiville kasvipeitteisille tulvaniityille, joissa kasvillisuus
hidastaa virtausnopeutta ja sitoo maata juuristollaan. Virtaaman tasaantumista ja hulevesien viipymaa
avouomaverkostossa voidaan edistda supistamalla uomaa sopivissa kohdin pohja- ja putkipadoin ja
muodostamalla siten laajempia tulvaniittyja. Padoilla tulee olla eroosiota kestava ylivuoto.

Uoman terassoitu poikkileikkaus ei ole pelkdstdaan suoraluiskaista ojamaista poikkileikkausta kauniimpi ja
kestdvampi, vaan se myos lisaa uoman ymparistdén kasvuvydhykkeita ja uoman ymparistdssa viihtyvan
eliéston lajirunsautta. Parhaimmillaan luonnonmukaiset purouomat voivat olla merkittavia ekologisia
kaytavia, uhanalaisten lajien turvapaikkoja ja biodiversiteetin sailyttdjid kaupunkiluonnossa.

Tulvaniitty

Kuivan ajan / keskivirtaaman
virtausuoma

Ylla: tyyppikuva uoman terassoinnista.[1]

Ylla: Rambollin suunnittelemaa Monikonpuron terassoitua uomaa Leppéviidan kaupunginosassa Espoossa.

[3]
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Huleveden viivyttaminen ja varastointi maanpinnalla

Kayttokohde Soveltuvuus

Yleiset alueet erinomainen

Kiinteistokohtainen hallinta erinomainen

Tybmaat vaatii kunnostuksen tydmaan valmistuttua
Hulevesien laadullinen kdsittely vahdinen...kohtalainen

Hulevesien viivyttaminen erinomainen

Kunnossapito riippuu rakenteesta

Laadullisen kasittelyn lisaksi hulevesia voidaan viivyttad ja varastoida maanpinnalla hyédyntamalla
hulevesia erilaisissa vesiaiheissa. Toteutustavat voivat poiketa toisistaan huomattavasti alueen luonteesta
riippuen — vesipinta voi olla avoin, osittain tai kokonaan kasvillisuuden peittama tai vesi varastoidaan
kivien valiin, tasausalue voi kuivua kokonaan (tulvaniitty) tai siihen voi jaada pysyva matalavetinen
vesipeili my6s kuivaan aikaan, jarjestelma voi koostua useista pienistd tai yhdesta suuresta osasta, allas
voi olla veistoksellinen tai luonnonmukainen. Jos tavoitteena ei ole vesien kasittely, voidaan allas
mitoittaa pienemmaksi kuin laadullisessa kasittelyssa.

Viivytysaltaassa on oltava riittavasti tyhjaa varastotilaa vastaanottamaan rankkasateesta aiheutuvat
vesimaarat ja sen tulee purkaa siihen kertyneet vedet riittavan hitaasti eteenpain. Kdytanndssa tarvitaan
tilapaisen lammikoitumisen sallivaa aluetta seka purkuvirtaaman kuristus, joka saadaan aikaan esim.
ahtaalla purkuaukolla.

Maapohjaisia pysyvan vesipinnan ratkaisuja suunniteltaessa tulee huomioida pohjamaan ravinteikkuus.
Pienilla alueilla, joissa kuivan ajan virtaama on kdytannéssa nollassa, voi veden heikon vaihtuvuuden
vuoksi pohjan Idheinen vesikerros joutua hapettomaan tilaan mikali lammikko on liian syva. Talléin
ravinteikkaasta pohjamaasta paasee vapautumaan liukoista fosforia lammikon vesimassaan ja
viivytyslammikko voi toimia ravinteiden lahteend sen sijaan etta se pidattdisi ravinteita. Fosforin
vapautumista voidaan ehkaista perustamalla pysyvan vesipinnan jarjestelmat ravinnekéyhille maille ja
toteuttamalla niita vain riittavan matalina ja riittdvan suurille valuma-alueille, jolloin veden vaihtuvuus
pitda lammikon pohjan hapekkaana.

Alla on esitetty valokuvin esimerkkeja erityyppisista ratkaisuista.

Ylla: Kattovesien viivytys voidaan toteuttaa hajautetusti heti syoksytorvien yhteydessa allasrakenteilla,
joihin voidaan yhdistaa myos kasvillisuutta. Vasemmalla on yhdistetty kattovesien kerdily- ja tasausastia
sekd sadepuutarha/biosuodatin, oikealla kattoveden keréilykouru ja tasausastia, jotka muodostavat
sateella putousmaisen vesiaiheen. Seattle, USA. [1]
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Ylla: Hulevesia voidaan korttelipihan keskelld hyddyntéa vesiaiheina tiiviissdkin ympéaristdissa. Malmao,
Ruotsi. [3]

Ylla: Rambollin suunnittelema hulevesien luonnonmukainen viivytysalue Vaarinmaalla, Kangasalla vuosi
rakentamisen jalkeen. Kasittelyalueella yhdistyy pysyvan veden alue seka sita ymparoiva tulvaniittyalue.

[1]
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Lapaisevat pinnoitteet

Kayttokohde Soveltuvuus

Yleiset alueet kohtalainen, huomioitava routimisherkkyys

Kiinteistokohtainen hallinta hyva, huomioitava routimisherkkyys

Tybmaat ei sovellu

Hulevesien laadullinen kdsittely hyva

Hulevesien viivyttaminen kohtalainen

Kunnossapito vaihtelee padllysteen mukaan, tyypillisesti
vastaa tavanomaisia paallysteita

Lapaisevia pinnoitteita kayttamalla voidaan vahentaa pysdkdintialueilla ja kulkuvaylilla muodostuvien
hulevesien madraa. Perinteisen sora- tai murskepinnan lisaksi asfalttipintoja voidaan korvata esim.
reikakiveyksilla, muilla harvoilla kiveyksilla tai sora- tai viherpintaisilla vahvikekennoilla. Kaytettavasta
pinnoitetyypista riippuen lapdisemattdman pinnan osuuden voidaan arvioida laskevan tasolle 20...70 %
(asfaltti 80...90 %).

¥livuoto esim. viheralueen kautta kulvatusverkostoon / tulvareitille

* * Lapaiseva paallyste, kennosora, ruchokivet tms.

e

e,

Aluskerreksien kantavups.ja

: derrospaksuus suunnitellaan )
i kéiyttﬁkohteen mukaisesti hyvin ¢ 4
- Iﬁpalsews-ta materiaaleista.

gt - Aluskf:rrol-:éet kuwat&taan saiaoﬂm

B
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Ylla: Tyyppikuva lapaisevan paallysteen toiminnasta ja johtamis- ja ylivuotojarjestelyista. [1]
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Ylla: muovisella vahvikekennolla tuettuja pysékointialueita. Kennoa voidaan kayttaa vahvistamaan
sorapintaa (oikea kuva, Englanti) [1] tai kenno voidaan vahemman liikennéidylla alueella nurmettaa
(vasen kuva, Ruotsi) [3].

Ylla: Reikale- ja mukulakiven asennusta. [4]
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LIITE 2

Rakennustydmailla muodostuvien hulevesien hallinta, esimerkkikuvia

Sisalto

Hulevesien hallintarakenteet yleisilla alueilla ....... ..o e e e 2
[ goTo =] o o TN o= 11 1 o) o= S PPN 3
Hulevesien hallinta tyOmaa-alueilla .........ooiiiiiiii e e aeas 6

Valokuvat Ramboll.
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Hulevesien hallintarakenteet yleisilla alueilla

- Jarjestelmat tulee rakentaa ennen korttelialueiden ja katujen rakennustoéita

- Niihin on suunniteltava lietteenpoiston mahdollisuus

- Jarjestelmaa ei kannata suunnitella paikkaan missa on pysyva vuolas virtaus, vaan mieluummin
paauoman haaroihin esim. kevaisten sulamisvesinorojen loiviin osiin, jolloin rakenne voidaan
toteuttaa kuivaan aikaan eikd kevaisinkdaan rakennetta rasita merkittavasti ulkopuoliset
sulamisvedet

- Vaihtoehtoisesti pdduoman puhtaille vesille voidaan jarjestda tyonaikainen ohitus esim.
ohipumppaus

Rambollin suunnittelema purouoman levennyksend toteutettu biopidédtysalue Espoon Suurpellossa toimii
my0s tybmaavesien hallinnassa. Voimakas ravinnekuormitus ja alueen maaperé on kuitenkin tarjonnut
otolliset olosuhteet osmankdamille, joka on muodostanut puroon laajoja kasvustoja ja heikentdd uoman
kapasiteettia.

Rakennustyémaiden hulevedet johdetaan alueelliseen hallintajéarjestelméaén. Jarjestelmédéd kuormittaa
kuitenkin myo6s ympéristdsta tulevat puhtaat valumavedet, mikd heikentdéd merkittévésti kiintoaineksen
laskeutumistehokkuutta altaalla. Valumavesistd on aiheutunut myds ylivuotoja ja allasta rajaavan padon
syépymista.
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Eroosion hallinta

- Eroosio on ylivoimaisesti tarkein hulevesien laatua heikentava tekija tyémailla

- Painanteiden ja tulvaniittyjen paljastunut maapera kannattaa suojata mahdollisimman pian
biohajoavalla eroosionsuojamatolla, johon voidaan tehda siemenkylvd kasvillisuuden asettumisen
vauhdittamiseksi. Myds valmiita nurmimattoja voidaan kayttaa.

Yllé: Altaan suojaamattomat luiskat ovat alttiita
eroosiolle ja niistd huuhtoutuva kiintoaines lisda
hallintajérjestelmén kuormitusta.

Vasemmalla: Puhtaiden valumavesien
johtaminen kiintoaineen laskeutusaltaalle
heikentdéa laskeutuksen tehoa. Haittavaikutusta
kasvattaa entisestdén k&ytetty liian lyhyt putki,
josta purkautuvat vedet kuluttavat voimakkaasti
altaan suojaamattomia maaluiskia.
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14(05/2012

Rambollin suunnitteleman Kangasalan Vaarinmaan hulevesien hallintarakenteen luiskiin tehtiin heti
kaivutdiden jédlkeen nurmikylvéd, mutta kylvédmisen jélkeen sattuneet sateet huuhtoivat kylvéalueet
osittain paljaiksi ennen nurmen juurtumista. Luiskien suojaaminen eroosionsuojamatolla olisi auttanut
kasvillisuuden juurtumista.
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Rambollin suunnittelema Kangasalan Kuohunlahden puiston hulevesien hallinta-alue rakenteilla. Alue on
suunniteltu nykyisen virtausreitin sivuun siten, ettd allas voidaan rakentaa kuivatydna ja hulevedet
kéddnnetdén altaalle vasta sen valmistuttua. Reunaluiskat on suojattu kookosmatolla, johon on kylvetty
nurmi. Kuva 24.6.2013 noin kaksi viikkoa eroosiosuojamaton asentamisen jélkeen.

Kuohunlahden puiston hulevesiallas noin 2,5 kuukautta eroosiosuojamaton ja nurmikylvén jalkeen.
Allasta ympéréivét luiskat ovat vahvan kasvillisuuden peittédmat ja allas on valmis vastaanottamaan
hulevesid. Kuvan etualalla luiskaa suojaa pelkkd matto ilman nurmikylvéd, koska alueelle on tarkoitus
istuttaa mybéhemmin kosteikkokasvillisuutta. Kuva 1.9.2013.
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Hulevesien hallinta tyomaa-alueilla

- Tyomaiden kuivatusvedet tulee johtaa tyémaan ulkopuolelle laskeutusallas +
suotopatojarjestelman kautta tarvittaessa tilapaisella pumppauksella, mitoitussuositus
laskeutusaltaalle véhintdan 5 % tydémaan alasta

- Maaperaa pidetddan mahdollisimman vahan paljaana

- Tybmaan siisteys vahentaa roskan kertymista alapuolisiin jarjestelmiin ja rumpujen
tukkeutumista

- Viheralueilla luiskissa tulee kdyttaa esim. biohajoavia eroosionsuojamattoja ennen kasvillisuuden

juurtumista

Vasemmalla ja alla: Sadevedet ja tuuli vievéat
epdsiistiltd tyémaalta helposti mukanaan
suuriakin roskia, jotka paatyvét alapuolisiin
rumpuihin ja ojiin ja voivat aiheuttaa paikallisia
tulvia virtausreittien tukkeutuessa.
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Maastokdynti: Ramboll, Satu Miettinen 15.8.2016

Maastokatselmuksessa tarkasteltiin Himoksen alueen yleista vesitilannetta ja hulevesien purkautumisen kannalta
kriittisia kohteita. Hulevesin kannalta kriittisimpia kohteita ja tarkeimpia huomioita ovat:

e valuma-alueiden purku uomien yleisen tien alituskohdat

e suurten valuma-alueiden uomat ja virtaussuunnat

e |uontokartoituksessa (P6yry 2008) havaitut luontokohteet (kohdenumerot luontokartoituksessa)

Kohteet on kuvattu ja kuvat numeroitu karttoihin 1-3. Tarkastelu alkaa Patajoen rumpujen ja uomien tarkastelulla
ja paattyy Nakkerpohjaan ja luontokohteisiin. Maastokatselmus on tehty 15.8.2016 klo 7.00-19:00. Kaselmuksen
teki Satu Miettinen. Maastokatselmuksessa golfkentélla auttoi Markus Lahtinen. Himoksen riteiden osalta
katselmuksessa ei ollut ketddn mukana. Maastokatselmuksessa todettiin, etta rinteen henkilokuntaa olisi ollut
tarpeen olla mukana.

Laskettelurinteen alueella on paljon ojia, putkia ja rumpuja, joiden sijainti ja kunto on selvitettévi tarkemmissa
suunnitelmissa. Katselmuksessa havaittiin uomien olevan useassa kohdin pajujen valtaamia ja alueella olevan
useita rikkoutuneita/tukkeutuneita rumpuja. Esim. Himoshuipuntien alittava M315 rumpu on pahoin
tukkeutunut.
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e

Kuva 1.imupaa,T 1200, oik. rumpu.

Kuvat 1-3:Pihtisesta laskevan puron Patajoentien
alitus (yt 16573). Tupla terdasrumpu J1200mm.
Virtausta vain oikean puoleisessa rummussa
(imup&dssa 1m/s). Purkupaassa liettymista
oikean puoleisessa rummussa 25cm,
vasemmanpuoleisessa 40cm.

Tdhan puroon johtuvat valuma-alueiden
8 ja 9 vedet.

Kuva 3.purkupaa, T1200, vas.-ruénpu
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Kuvat 4-10: Valuma-alueen 7 vedet johtuvat B600 ja B1200 rumpujen kautta Patajoentien ali (yt 16573)
Patalahteen. Valuma-alueelta ei ole muita kokooja uomia kuin tien varsiojat. Rumpujen ylapuolelle rakennetaan
jo asuinaluetta (Ravikankaantie) ja osittain kuvissa on ndhtavilla eroosiota ja rumpujen tukkeutumista hiekalla
tai lohkareilla. B600 rumpu on notkahtanut ja pohjalle on kertynyt lietettd/hiekkaa. B1200 rummun eteen on
kasautunut lohkareita (vapaa aukko 70cm) ja purkupadssa ei ole selvad uomaa ja se on pusikoitunut.

: e e R g
Kuva 4. B600rummun yldpuolelle rakenteilla asuinalue Kuva 5: B600 Rummun imup3aa, putkessa lietetta
keskella.

Kuva 6. B600 rumpu purkaa jv-pumppaamon viereen.

Kuva 7: B600 rummun purkupaa,
putki on notkolla.
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Kuva 9. B1200 rummulla ei selvaa purku-
uomaa
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Kuvat 11-13: Valuma-alueen 6 vedet johtuvat B600 rummun kautta Patajoentien ali (yt 16573) Patalahteen.
Uomat ovat pusikoitunueet ja rumpu rikkoutunut imupédaastd. Rummun purkup&issa on lietettd/hiekkaa 20cm.

Kuva 12. B600 purkupaa liettynyt. Kuva 13. Imupuolen uomat pusikoituneet.
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Kuvat 14-16: Valuma-alueen 3 pohjois-osassa johtumisreitti on havaittavissa vasta kuvien 14-16 pisteessa.
Kuvassa nakyva rumpu on imupaasta tukkeutunut ja vesi rikkoo pian ajoreitin.

Kuva 16. Uoma rummun jilkeen.

Alppihimoksentien itapuolella on lammikko. Siihen
johtuvat sen ymparilld olevien asuinalueiden
hulevedet. Lammesta ei ole lasku-uomaa, vaan
siitda on kaivettu 110M johto Himosraitin varteen,
jossa on sulku. Johto jatkuu Himosraitin avouoman
pohjalla, mutta maastotarkastelussa ei selvinnyt
johdon kayttotarkoitus ja minne johto jatkui.

Kuva 17. Alppihimoksen lampi.

Kuva 18. Sulku Alppihimoksen lammen eteldpuolella.
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Himosraitin laheisyydessa oleva laskettelurinteilta vesid kerdava oja on tukkoinen (puuta ja roskaa). Ojan alue
on osayleiskaakaavan osassa 1 kaavoitettu loma-asuntoalueeksi. Osa Luoteis-Himoksen rinteiden sulamisvesista
johtuu tata reittia, mikd on huomioitava alueen asemakaava-vaiheessa. Kuvassa 21 on oja, jota ei ndy kartoilla.
Ojakatkon kautta vedet johtuvat Luoteis-Himokselta Lansi-Himoksen rinteen alapuolelle.

A

Kuva 19. Oja Himosraitin laheisyydessa

Kuva 20. Oja Himosraitin ldheisyydessa

Kuva 21. Oja Himosraitin laheisyydessa. Ojien risteys. Ojan pohja 15cm, korkeus 70cm, leveys 70cm.
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Kuva 23.
Alitusrumpu M315
tukossa/tukittu

kivella(IMG_2030)

oli

Kuva 22. Lansi-Himoksen tien alittava uoman imupaa on
pusikoitunut ja ei ole selvasti havaittavissa.(IMG_2027)

Kuva 24. Lansi-Himoksen tien etelapuolella
lahella alituskohtaa oli betonikaivo jossa T500
putket (arvio) (IMG_2038).

Kuva 25. Alitus kohdan jyhkea manty (IMG_2040)
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Kuva 26. Lansi-Himoksen rinteiden alapuolista uomaa  Kuva 27.Rinteiden alapuolista uomaa (IMG_2025)
(IMG_2026)

Kuva 28. Lansi-Himoksen rinteiden alapuolista uomaa (IMG_2089)
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Kuva 31. Karavaanialue Lansi-Himoksen rinteiden alapuolella(IMG_2085)

Kuva 32. Karavaanialueen ldpi kulkeva oja (IMG_2083). Kuva 33. Karavaanialueen ldpi kulkeva oja (IMG_2082).

Kuvien 32 ja 33 kohdalla ojassa oli vetta 10cm. Ojan pohjan leveys 1,5m, syvyys 1,2m ja leveys ylhaalla 2m.
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Kuolemajarvesta ldhteva uoma on kanjonimainen. Haapanantien alituksessa on kolme rumpuputkea (Kuvat 34
ja 35). Alhaalla M560 ja M670 ja paalla M400 putki. Vesi virtaa kahdesta alimmasta putkesta. Vesisyvyys
imupaéassa on 17cm. Virtaus on verkkaista 0,2m/s. Putkien kohdalla uoman syvyys n. 2m, uoman pohjanleveys
2m, uoman leveys 5m.

Kuva 36. Haapanatien alitus putket ovat mutkalla.
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Kuolemanjarven purkuoma, Haapanantien alituksen purkupaa. Putkien kohdalla uoman syvyys n. 3m, uoman
pohjanleveys 1,5m, uoman leveys 5m. Putkissa lietetta n. 10cm, vesisyvyys putkissa n. 10cm. Purku-uomaan
johtaa Haapanantien alituksen lisaksi M250putki purkupisteen koillispuolelta (asuinalueelta). Moninpaikoin
uomassa on sortumia Haapanantien alituksesta Lansi-Himoksentien alituksen valilla, josta uoma on putkitettu

Patalahteen asti.
> Kuva 37. Haapanatien alitus putket, purkupaa.

&

5 o SO el N -
Kuva 38. Haapanatien alitus putket, purkupda. Uomaan purkaantuu
vesia myos asutusalueelta (punainen nuoli).

Kuva 39. Kuolemajarven purku uoman luiskat ovat osin sy6pyneita.
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Kuvat 40 ja 41. Kuolemajarven purku-uoma Haapanantien alituksen jalkeen ennen putkitusta. Kuvassa 41 nakyy tien kaide kuvan
ylareunassa.

Kuva 42.Kuoleman jarven purku-uoma on putkitettu Lansi-Himoksen tien
alituksesta Patalahteen asti. Putki on alkupaasta T1000 putki, jonka edessa on
kalterit, 20cm roskaa ja lietetta.

Kuva 43 ja 44. Putkituksen purkupii. Putkitus muuttuu jossakin vaiheessa @
1200T rummuksi. Purkupadssa putkessa vetta 55cm.
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Kuvat 46-50 ovat Himos Golfin alueelta. Karttaan merkityt vesialueet ovat paaasiassa kosteikkoja, joissa on

hyvin vahan vesipintaa. Ainuita suurempia vesialueita ovat kuvien 48 ja49 vesiesteet.
Kuva 45. Uoma Golf-kentalla.

Kuva 46. Kuolemajarvi Golf-kentalta katsottuna.

Kuva 47.Vesiesteelta purku Kuolemajarveen. Rumpu T2000.
Vesisyvyys 80cm (IMG_2022).

Kuva 48. Edellisessa kuvassa mainittu vesieste
(IMG_2023).
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Kuvisa 49 ja 50 on Salavanmaen ja Nakkerpohjan viliin jaava vesialue (golfkentadn vesieste). Lammikosta
lahtevat puro, joka on esitetty luontokartoituksesa luontokohteeksi oli kuvanut.

Lammikosta uomaan johti 2 x 300 rumpua
kulkuvaylan alitse. Asuinalueelta tuli M160 putki
uomaan.

Kuva 49.Vesieste (IMG_2051).

Kuva 50 Lammikosta tulee 2xM315 rumpua. Asutuksen
suunnasta tulee M160 putki. Putkista ei virtaamaa (IMG_2052).
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LUONTOKOHTEET

Golf-kentan ldheisyydessa olevat luontokohteet 10-13 on sdilytetty ennallaan. Luontokohteiden 15 jal7 puro
olivat kuivaneet ja luontokohteen 16 metsa oli hakattu. Luontokohteiden 20 ja 21 metsa oli ennallaan.

. Luontokohteen 16 metsa oli hakattu (IMG_2045).

Kuva 54. Luontokohteen 15 puro oli kuivanut (IMG_2068)
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Kuva 55. Vuorisjarvi oli luonnontilassa (IMG_2070).

P
a2

Kuva 56. Pajulammi oli luonnontilassa (IMG_2078)
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 182 Jamsa Tayttamispvm 21.06.2022
Kaavan nimi Peikkorinteen asemakaavamuutos

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 24.03.2022
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 08.10.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavat unnus 264
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,4785 Uusi asemakaavan pinta-ala [hal

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala[ha] 1,4785
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 1,4785 100,0 10700 0,72 0,0000 -3324
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa -0,0102
Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 0,9211 62,3 10700 1,16 0,2199 -3324
L yhteensa 0,5574 37,7 -0,2097
E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



NS A e Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,4785 100,0 10700 0,72 0,0000 -3324
A yhteensa

P yhteensa -0,0102

P -0,0102

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 0,9211 62,3 10700 1,16 0,2199 -3324
RM 0,9211 100,0 10700 1,16 0,2199 -3324
L yhteensa 0,5574 37,7 -0,2097

Kadut 0,5574 100,0 0,1518

Kev.lik.kadut -0,1245

LPA -0,2370

E yhteensa

S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
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