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KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

Jamsan kaupunki (0175622-1)
Seppolantie 5, 42100 Jamsa
(jaliempana "Myyja”)

GRK Infra Oyj (0533768-1)
Jaakonkatu 2, 01629 Vantaa
(jaliempana "Ostaja”)

Myyja ja Ostaja jaljempana myds erikseen "Osapuoli” ja yhdessa "Osapuolet”

Ostajalla on oikeus osoittaa lopullisen kiinteistOkaupan toteuttajaksi (ostajaksi)
sijastaan toinen GRK Infra Oyj -konserniin kuuluva yhti6.

Oheiseen karttaliitteeseen merkitty noin 5,54 ha:n suuruinen maaraala Jamsan
kaupungin omistamalta kiinteistosta 182-437-1-153 Peralantaka.

Maaraala on erillinen palsta, joka rajoittuu Moiskalantiehen (maantie nro 16581
Juokslahti). M&araalan kohdalla ei ole liittymaa maantiehen. Liittyman rakenta-
miseksi tulee hakea liittymalupa ELY-keskukselta. Mikali maaraalan kohdalle ei voi
myontaa liittymalupaa, tulee maaraalan kulkuoikeus ratkaista lohkomistoimituk-
sessa.

Maaraalalla ei sijaitse rakennuksia eika sen alueella ole vesi- viemari- ja sahkaliit-
tymia.

Maaraalan pinta-ala on saatu kiinteistotietopalvelusta ja on likimaarainen. Maara-
alasta muodostettavan kiinteiston lopullinen pinta-ala vahvistetaan lohkomistoimi-
tuksessa.

ESISOPIMUKSEN TAVOITE

JA TARKOITUS

Esisopimuksen kohde myydaan ensisijaisesti kiertotalousliiketoimintaa varten. Os-
taja hakee kohteelle sijoittuvalle liiketoiminnalle tarpeelliset luvat ja tekee sen jal-
keen lopullisen paatdksen kiinteistdkaupasta ja siihen liittyvista investoinneista.

LOPULLISEN KIINTEISTOKAUPAN

EDELLYTYKSET

Lopullinen kiinteistokauppa tehdaan, mikali seuraavat edellytykset tayttyvat:

1. GRK Infra Oyj tai sen konserniyhtié on saanut myytavalle maara-
alalle sijoittuvalle kiertotalousliiketoiminnalle kaikki toiminnan vaati-
mat luvat sille hyvaksyttavien lupaehdoin.

2. GRK Infra Oyj:n tai sen konserniyhtion liiketoiminnalleen saamat
luvat ovat saaneet lainvoiman.
3. Toiminnan suunnittelu- ja luvitusvaiheessa ei nouse esiin seikkoja

aikaisemmin tunnistettuja seikkoja, jotka voivat vaarantaa tai estaa
suunnitellun toiminnan
4, GRK Infra Oyj:n hallitus hyvaksyy kiinteistokaupan
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Lopullinen kiinteiston kauppakirja allekirjoitetaan 2 kuukauden kuluessa siita, kun
edelld mainitut lopullisen kaupan edellytykset ovat tayttyneet, viimeistaan kuiten-
kin 1.6.2024.

Osapuolet sitoutuvat kuitenkin esisopimuksen voimassaolon jatkamiseen yhden
(1) vuoden kerrallaan tapauksessa, jossa kaikki tarvittavat luvat on myonnetty,
mutta muutoksenhaku- ja/tai lainvoimaistumisprosessi on joiltain osin kdynnissa.

KAUPPAHINTA JA MUUT
LOPULLISEN KAUPAN EHDOT

Kauppahinta maaraalasta on AKA-arvion perusteella 50.000 € (viisikymmentatu-
hatta) euroa (n. 55.400 m? x 0,90 €/m?).

Kauppahinta maksetaan 14 pvan kuluessa kaupantekotilaisuudesta myyjan erik-
seen ilmoittamalle tilille.

Kaupan varainsiirtoverosta vastaa Ostaja.

Maaraalojen lohkomiskustannuksista seka kaupanvahvistajan kustannuksista
vastaavat Ostaja ja Myyja puoliksi.

Omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat Ostajalle heti, kun lopullinen kauppakirja on
allekirjoitettu ja kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu.

Ostaja sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistéa palvelevat tarpeel-
listen johtojen, vahaisten laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sijoittamisen kau-
pan kohteen alueelle ja sen yli. Toimenpiteesta kiinteistdnomistajalle aiheutuva
suoranainen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukai-
sesti.

Maaraalalla oleva puusto ei sisally kauppaan. Myyja sitoutuu poistamaan puuston
ja hakkuutahteet maaraalalta kahden kuukauden kuluessa siita, kun Ostaja sita
pyytda. Muussa tapauksessa puiden ja hakkuutahteiden poistaminen maaraalan
alueelta on tehtava kahden vuoden kuluessa siita, kun alueen omistusoikeus on
siirtynyt ostajalle. Mikali aluetta ei oteta puiden poistamisen jalkeen aiottuun kayt-
to6onsa, jaa metsalain 1093/1996 mukainen uudistamisvelvoite ostajan vastatta-
vaksi.

MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. Ostajalla on oikeus taman esisopimuksen perusteella tehda kiinteistolla kaik-
kia sellaisia tarpeellisia tutkimuksia, jotka liittyvat ostajan suunnittelemaan
kiinteiston kaytt6on tai hankkeeseen.

2. Ostaja vastaa kaikista hanketta varten tilaamistaan ulkopuolisista suunnittelu-
ja kustannuksista ja omista kustannuksistaan.

3. Esisopimuksen perusteella tai aikana teetetyt suunnitelmat jaavat Ostajan
omaisuudeksi.

4. Mikali lopullista kiinteistdkauppaa ei tehda, koska lopullisen kaupan edellytyk-
set eivat tayty, vastaavat osapuolet omista kuluistaan eika osapuolilla ole
vaatimuksia toisiaan kohtaan.
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Osapuolet tietdvat myytavien maaraalojen rajat sekd maastossa etta kartalla.
Ostaja on tutustunut kaupan kohteena oleviin maaraaloihin. Ostaja hyvaksyy
kaupan kohteet sellaisena kuin ne kaupantekohetkella ovat.

Myyja vakuuttaa, etta silla ei ole tiedossaan mitaan kiinteistdja koskevia tie-
toja niiden pilaantuneisuudesta tai muusta seikasta, joka voisi aiheuttaa nii-
den kunnostustarpeen

Ostaja voi paattaa kaupan aikaisemmasta toteutumisesta tapauksessa, jossa
silld on useampia lupaprosesseja kdynnissa, ennen kaikkien niiden lainvoi-
maistumista. Ostaja ilmoittaa tassa tapauksessa kirjallisesti halustaan tehda
kauppa ja se toteutetaan tassa sopimuksessa mainitulla tavalla ja ehdoin.

Maaraalalla olevat osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin eivat siirry
kaupassa, vaan jaavat kantakiinteistoon.

Osapuolilla ei ole oikeutta siirtda tata sopimusta tai siita johtuvia oikeuksia tai
velvollisuuksia kolmannelle osapuolelle ilman toisen sopijapuolen suostu-
musta. Tama kielto ei kuitenkaan koske jommankumman osapuolen yhtiditta-
mistd, fuusiota, liiketoimintasiirtoja tai jakautumista.

Tama sopimus tulee voimaan kaupungin puolesta, kun kaupunginhallituksen esi-
sopimusta koskeva paatds on lainvoimainen ja sopimus on allekirjoitettu. Sopimus
tulee voimaan GRK Infra Oyj:n osalta allekirjoitushetkelld. Sopimus on voimassa
1.6.2024 asti, mihin mennessa lopullinen kauppa on viimeistaan tehtava, mikali
edelld mainitut lopullisen kaupan edellytykset tayttyvat.

Osapuolet sitoutuvat kuitenkin esisopimuksen voimassaolon jatkamiseen yhden
(1) vuoden kerrallaan tapauksessa, jossa kaikki tarvittavat luvat on myonnetty,
mutta muutoksenhaku- ja/tai lainvoimaistumisprosessi on joiltain osin kdynnissa.

Tasta esisopimuksesta mahdollisesti aiheutuneet riitaisuudet, joita ei voida muuten
Osapuolten valisin neuvotteluin sopia, ratkaistaan vastaajan kotipaikan karajaoi-
keudessa.

Liite 1 — Karttaliite

Liite 2 — Lainhuutotodistus

Liite 3 — Kiinteistorekisteriote

Liite 4 — Rasitustodistus

Liite 5 - Valtakirja / Antti Maattanen
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Hyvaksymme taman kiinteistokaupan esisopimuksen ehdot ja sitoudumme ne tayt-
tamaan.

Tata esisopimusta on tehty kolme (3) samanlaista kappaletta, yksi Myyjalle, yksi
Ostajalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Jamsassa,  .paivana kuuta vuonna 2022

JAMSAN KAUPUNKI

GRK Infra OYJ

Antti Maattanen
Johtaja, ymparistoliiketoiminta

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettda NN Jamsan kaupungin edustajina
luovuttajan puolesta seka Antti Maattdnen GRK Infra Oyj:n puolesta ovat allekir-
joittaneet taman esisopimuksen ja ettad he ovat olleet yhta aikaa lasna sopimusta
vahvistettaessa.

Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd sopimuskirja on
tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Aika ja paikka edella mainitut.

julkinen kaupanvahvistaja
kaupanvahvistajatunnus xx/xx
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Liite 1 — Karttaliite

1B22437212155111
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Liite 3 -kiinteistorekisteritiedot (vanha)

KINTEISTOREKISTERIOTE 2262020 Shwui 1 (1)
KTJ Rekisteriyksikka 182-437-1-153 PERALANTAKA
Perustiedot
Kiinlssttlunnis: 182-437-1-153 RikisserSintipne: B.9. 3004
Himic PERALAMTARKA Hokonaispinta-aia: 8,537 ha
Rcsiisionyhs ki ai: Tila Maapinia-ala B,537 ha
Fuiar Jimsa (18 Palsiojen hikumadnd 2
Arkisiceaiie: 1&82:2004-50
Muodostumistisdot
FlinlssbSoimilis ol wirsromats padiis:
Lohkominen Roksietnipym: 8.9.2004
Rokistariykskdt ja madrdalal, josia 1l rokisterykskin on muodosiunut
Pl o -l
Rakislorpkisisisia: [ia™ 1]
1B2-437-1-148 PERALANTAKA 38010
Fdiadiaaka: Rekosnaniyhskiatd
182-437-1-45-ME02 182-437-1-45 PERALA 5, 5400
Mucdasiumishotken pnia-ala yhioorsd (haj 8,0410

182-43F-1-153 on kiinkeistdn 182-437-1-148 kanakinbeishd

Ercttamattomat madrdalat ja erillising luovubeiut yhteisalueosuwdet
Kaavat ja rakennuskiellot

Rasitteet, kayttioikeudet ja kiyttdrajoitukset

11 Maanten suo@-alue [000-2010-K417T8)

Aristosiin: MMLm28332000
Rasiietu: 1623-437-1-1563 PERALANTAKA

2}  Maanten suo@-alue [000-2010-K41729)

Aristosiin: MMLm28332000
Rasiietu: 1623-437-1-1563 PERALANTAKA

FRukdsietimtpym: 23.12. 2010

FRukdsietimtpym: 23.12. 2010

Osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin

Kiinteistotoimitukset ja viranomaispaitokset

11 Maanten rapaminen @ littdminen
Arkistovite: MMLm209/ 3372000
Maapinta-alan muutos: -0, 1040 ha
it kohdegisilon: 182-§%5-1-6581 Juckslahti

FRukdsietimtpym: 23.12. 2010

Muita tietoja

Tuloshatiu Kinlosstdisingdiesselmdsta 226 2020

Hiirnimstdrakisinnn ladoissa wi ol puilieia ja opaiarkkuaksia.
Risier ladoisia Ratso tarkemimin W maanmiiausianes Lirsksmniiodol
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