Paijanrannan asemakaavan muutos ja rakennuskiellon asettaminen

Elvoi 24.11.2022 § 165

1283/10.02.03/2022

Valmistelija: maankayttdinsin6ori Rainer Nyholm, p. 040 838 0122 ja
maankayttdinsindori Teijo Taipale, p. 040 752 1901

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Pdijanrannan asemakaavan 16.6.2015 §
43 ja se on tullut voimaan 25.9.2015. Kaupunki on tdhan mennessa
panostanut n. 700 000 euron edestd kaava-alueen toteutukseen. Suurin
kustannusera on ollut Sammallahdentien siirrosta aiheutuneet kulut,
lisdksi on kaavoituksesta ja maanhankinnasta aiheutunut kuluja.

Asemakaava-alueella sijaitseva Sammallahdentien vanha tiealue on
siirtynyt lain 503/2005 (Laki liikennejarjestelmasta ja maanteistd) 91 §:n
perusteella kaupungin omistukseen. Kyseista aluetta koskevan Jamsan
kaupungin ja Himos-Paijanne Kiinteistot Oy:n valisen 3.11.2021
allekirjoitetun tilusvaihtosopimuksen perusteella Jamsan kaupunki omistaa
nelja omarantaista tonttia (kortteli 4752, tontit 1-4) ja Himos-Paijanne
Kiinteisté Oy omistaa kuusi omarantaista tonttia (kortteli 4752, tontit 5-
10). Tonttien lohkomista ja tilusvaihtoa varten on vireilla
kiinteistotoimitus, jota Himos-Paijanne Kiinteistét Oy on vaatinut
tehtavaksi. Kaupunki on katsonut, etta toimitusta ei ole vielad ollut
tarkoituksenmukaista saattaa loppuun, koska maankayttésopimustilanne
koskien Siikaharjuntien kunnallistekniikan toteuttamista on talla hetkella
epaselva.

Paijanrannan asemakaava-alueen kunnallistekniikan toteutuksesta on
voimassa maankayttosopimus. Maankayttosopimuksen allekirjoittajana on
ollut yhti6, joka ei hallitse enda aluetta. Maankayttésopimuksen
allekirjoittamishetkelld kyseinen yhti6 hallitsi aluetta kiinteistékaupan
esisopimusten perusteella, jotka ovat sittemmin purettu tai purkautuneet.
Tilalle on perustettu toinen yhtio, jonka nimiin on ostettu maaraala ja
tehty yksityisen maanomistajan kanssa esisopimus, joka mahdollistaa
hallinnan saamisen yksityisen omistamiin alueisiin Padijanrannassa.

Jamsan kaupunki on syksylla 2022 laatinut
maankayttosopimusluonnoksen, joka koskee Siikaharjuntien
kunnallistekniikan toteuttamista. Uusi maankdyttosopimus korvaisi
aikaisemman tehdyn maankayttosopimuksen kyseiselld alueella. Himos-
Paijanne Kiinteistot Oy ei ole ollut valmis allekirjoittamaan sopimusta vaan
on edelleen vaatinut vireilla olevan kiinteistotoimituksen
loppuunsaattamista, jolloin Siikaharjuntien alueelle muodostuisi myynti- ja
rakentamiskelpoisia kiinteistorekisteriin rekisteroityja tontteja. Jos tontit
muodostetaan ilman voimassa olevaa patevaa maankayttésopimusta on
mahdollista, etta yhtidé myy sielta valmiita tontteja ja uusi omistaja hakee
rakennuslupaa. Talléin voi syntya tilanne, etta kaupunki on velvollinen
omalla kustannuksellaan rakentamaan koko Siikaharjuntien
kunnallistekniikan.



Ehdotus

Paatos

Jotta ei paasisi syntymaan sellaista tilannetta, etta kaupungille tulisi
velvoite rakentaa Pdijanrannan asemakaavan toteuttamisen edellyttama
kunnallistekniikka omalla kustannuksellaan, on tarkoituksenmukaista
asettaa kaava-alue rakennuskieltoon. Kaava-alueen asettaminen
rakennuskieltoon edellyttda asemakaavan muuttamista.

Maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n mukaan Alueelle, jolle
asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireilld, kunta
voi mddrdtd rakennuskiellon. Rakennuskieltoalueella
maisemaa muuttavat toimenpiteet ovat luvanvaraisia siten
kuin 128 §:ssd sdddetddn (toimenpiderajoitus).
Rakennuskielto on voimassa enintddn kaksi vuotta. Kunta voi
kaavoituksen keskenerdisyyden vuoksi pidentdd kieltoaikaa
kaksi vuotta kerrallaan. Kunnan mdéddrédémd rakennuskielto
kaava-alueen laajentamiseksi voi kuitenkin kestdé enintéiéin
kahdeksan vuotta.

Maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n mukaan Asemakaavassa
voidaan enintddn kolmen vuoden ajaksi kieltdd uuden
rakennuksen rakentaminen, jos se kaavan toteuttamisen
ajoittamiseksi on tarpeen. Kunta saa erityisestd syystd
pidentdd kieltoaikaa enintéiéin kolme vuotta kerrallaan.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena olisi tdydentda voimassa olevan
asemakaavan maarayksia MRL:n 58 § mukaisella rakennuskiellolla.
Rakennuskielto voidaan purkaa vaiheittain sitd mukaa kuin saadaan vanhat
maankayttosopimukset korvaavat uudet maankayttésopimukset ja
kunnallistekniikka rakennettua.

Asemakaavamuutoksen suunnittelualue ja samalla rakennuskieltoalue
kasittaad voimassa olevan Paijanrannan asemakaavan alueen.

Kaavamuutoksen valmistelun ajaksi on syyta asettaa kaava-alue
rakennuskieltoon MRL 53 §:n nojalla.

Toimivalta, johon paatos perustuu:
hallintosaanto 29 § kohta 1 ja 25 § kohta 7)

Elinvoimajohtaja Anna-Liisa Juurinen
Elinvoimalautakunta paattaa kdaynnistaa Paijanrannan asemakaavan
muutoksen ja ehdottaa kaupunginhallitukselle kaava-alueen maaraamista

rakennuskieltoon.

Ehdotus hyvaksyttiin.



