MAANVUOKRASOPIMUS

1 JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet
Vuokranantaja: Jamsan kaupunki, 0175622-1; Paattilantie 2, 42100 Jamsa
Vuokralainen: Jamsan Vanhaintuki r.y., 0649856-7; Kelhankatu 3, 42100 JAMSA
1.2 Vuokra-alue
Vuokrauksen kohteena on tontti 182-1-3-6, pinta-ala 1567 m2
Osoite: Koskentie 13, 42100 JAMSA
Tontin kaavan mukainen kayttotarkoitus on yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen
korttelialue — ALK. Kiinteistdlla on Jamsan Vanhaintuki r.y. ennestaan omistamat kerrostalo ja
talousrakennus.
2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
2.1 Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kéytettdvaksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun tarkoittamalla tavalla
asumiseen, siten kuin kayttotarkoituksesta on kaavassa maaratty.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eika muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

2.2 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta,
siisteydesta ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman
vuokranantajan kirjallista suostumusta. Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika luvatta
kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle. Alueella kasvavat puut ovat
vuokranantajan omaisuutta.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien peruspa-
rannustdiden tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannustéihin tulee
saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista johtu-
vista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika vuokranmaksussa hyvi-
tysta.

Vuokralaisella ei ole mydskéaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta sopimuk-
sen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.



2.3 Maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eika
muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siita on kuitenkin vuokra-aikana
ymparistonsuojelulain (527/2014) 7-8 § tai ja 16-17 § tai jatelain (646/2011) § 72:n tarkoit-
tamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta
siten kuin jatelain luvussa 8 tai ymparistonsuojelulain 14 luvussa saadetaan. Mikali
vuokralainen laiminly0 téssa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus toteuttaa
puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset
vuokralaiselta.

2.4 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siita
kolmannelle.

2.5 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamiseksi, ovatko
vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudate-
taanko tdman sopimuksen maarayksia myos muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta
vuokralaiselle.

2.6 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistda palvelevien tarpeellisten
johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden
ja niiden katosten kannattimien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin
rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko kor-
vataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

2.7 Luovutusvelvollisuus

Jos kunta ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katualueeksi tai
yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen on velvollinen
luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtavéalla sopi-
muksella.



3 VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa 1.1.2023 ja paattyy 31.12.2052.

3.2 Uudelleenvuokraus

4 MAKSUT

4.1 Vuokra

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden paéattyessa saada alue valit-
tomasti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttaen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki tdman sopimuksen mukaiset velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja

¢) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta (1) vuotta ennen vuokrakauden
paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee iimoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita pyytaa, hyvissa ajoin ennen ylla
mainitun vuokralaiselle asetetun maaraajan paattymista, tullaanko alue vuokraamaan
vastaavaan kayttotarkoitukseen. Vuokralaisen on vuokranantajan niin kysyessa, iimoitettava
kirjallisesti tarpeestaan jatkaa vuokra-aikaa taman vuokrasopimuksen paattymisen jalkeen.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on 5 040,00 euroa
(perusvuokra). Vuokra maksetaan kuluvan vuoden syyskuun kuluessa vuokranantajan
osoittamalle tilille.

4.2 Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannusindeksin
muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus iimenee, kun perusindeksia verrataan
tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku,
perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksina on vuoden 2022 joulukuun indeksiluku. Tarkistusindeksi on kunkin vuoden
joulukuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan
perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla.

Tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistusajankohtaa seuraavan tammikuun alusta lukien.



4.3 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myds ne vuokraerat viivastyskorkoineen, jotka hanta
edeltanyt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin kolmelta
(3) vuodelta.

5. LUNASTAMINEN
5.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Edella taman sopimuksen kohdassa 3.1 tarkoitetun alkuperaisen vuokrakauden paatyttya
vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistaman vuokra-alueella sijaitsevan
kerrostalorakennuksen ja muut vuokranantajan kirjallisella suostumuksella alueelle rakennetut
rakennukset.

Lunastusvelvollisuus koskee myds sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen omistamia pysy-
vaan kayttoon tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan katsoa palvelevan rakennuksen
tulevaa kayttoa.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

1) alueella sijaitsevia muita kuin edelld mainittuja rakennuksia;
2) keskeneraisia rakennuksia, laitteita ja laitoksia;

3) iimeisia ylellisyyslaitteita; eika

4) puita ja pensaita.

5.2 Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa my6s kohdan 5.1 tarkoittaman lunastusvelvollisuuden
ulkopuolelle jaavaa vuokra-alueella olevaa vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa
palvelevan kiinteiston tulevaa kayttoa.

5.3 Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 % omaisuuden tekni-
sestd arvosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tdhan on perustettu panttioikeus,
vuokranantaja suorittaa, mikali asia on riidaton, panttioikeudenhaltijalle, hanen sité vaatiessa
hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista, lunastushinnasta panttioikeuden rauetessa hanen
saatavansa asianmukaisella etuoikeudella, enintaan panttikirjan osoittamaan maaraan, minka
jalkeen ylijag@ma tulee vuokralaiselle.

5.4 Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 3.1 tarkoitetun vuokra-ajan pidentamisesta tai vuokra-
alue annetaan vuokrakauden paattyessa valittomasti uudelleen vuokralle entiselle



vuokralaiselle, vuokranantajan kohdassa 5.1 tarkoitettu lunastusvelvollisuus siirtyy uuden
vuokrakauden loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistaan kuusi (6) kuukautta ennen alkuperaisen vuokra-ajan paatty-
mista ilmoittanut vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-ajan pidentamiseen vahintaan 25
vuodeksi entisin ehdoin, tai tekemaan uuden vuokrasopimuksen alkamaan edellisen sopi-
muskauden paattymisesta lukien oleellisesti entisin ehdoin tai sellaisesta vuokramaksusta, joka
ei ylitd vuokra-alueen kaypaa vuokraa uudelleenvuokraamisen ajankohtana, mutta
vuokralainen ei ole vuokranantajan asettamassa maaraajassa hyvaksynyt tarjousta, vuok-
ranantaja ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.

5.5 Lunastamatta jaava omaisuus

Vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen viemaan pois omistamansa
rakennukset, laitteet ja laitokset seka muun omaisuutensa ja siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu ja aluetta siistitty kuuden (6)
kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, kaupungilla on oikeus myyda omaisuus
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistia alue myynnista saaduilla varoilla tai
varojen puuttuessa peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

5.6 Vuokralaisen osto-oikeus

Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue. Vuokranantaja maarittelee kauppahinnan sen
hetkisen vyohykehinnan mukaisesti.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT
6.1 Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa
joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entista vastaava
rakennus. Rakennusty on aloitettava yhden (1) vuoden sisalla ja loppuun saatettava kolmen
(3) vuoden kuluessa vahinkotapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja maaraaikoja.

6.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva katu maaraytyy sen
mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78)
on saadetty ja kunta mahdollisesti paattanyt.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa tiena kaytettya aluetta ei ole saadetyssa jarjestyksessa luo-
vutettu yleiseen kayttoon, mutta sita kuitenkin kaytetaan yleiseen liikenteeseen, vuokralainen
on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kayttoon luovutettu-
jen katujen osalta on saadetty ja maaratty, ellei toisin ole sovittu.



Vuokralainen sitoutuu antamaan kaupungin sita vaatiessa tdman kohdan mukaan
vuokralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtavaksi todellisia
kustannuksia ja yleiskuluja vastaavasta korvauksesta, jonka kaupunki paattaa.

6.3 Vuokraoikeuden kirjaus ja siirron kirjaus

Vuokralainen on velvollinen kirjauttamaan vuokraoikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95)
on saadetty.

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Se, jolle
vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen iimoittamaan siirrosta vuokranantajalle kolmen (3) kuu-
kauden kuluessa siita, kun siirto on tapahtunut. limoituksen oheen on liitettava jaljennokset
siirtoasiakirjoista.

Kirjaamisvelvollisuus koskee myds vuokraoikeuden siirtoa.

6.4 Viivastyskorko
Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy,
eraantyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen viivastyskorko erapai-
vasta lukien.

6.5 Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 20 ja 21 §:ssa mainituilla
perusteilla.

Vuokranantajalla on myos oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminly6 edella kohdassa
6.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Sopimuksen purkaminen on toimitettava kirjallisesti
sen jalkeen, kun rakentamisvelvoitteen tayttamiselle asetettu maaraaika on paattynyt. Vuokra-
laisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen menetellaan, kuten edelld kohdassa 5.5 on
maaratty.

6.7 Erimielisyyksien selvittaminen
Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston sijaintipaikan
mukaisessa karajaoikeudessa.

6.8 Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun sopijapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kummallekin sopija-
puolelle.



ALLEKIRJOITTAMINEN

Jamsassa __. paivana joulukuuta 2022

Jamsan kaupunki

Tahan tyydymme ja sitoudumme tayttdmaan vuokrasopimuksessa mainitut ehdot. Paikka ja
aika edella mainitut.

Jamsan Vanhaintuki r.y.
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