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Asemakaavan selostus

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE 4. KAUPUNGINOSAN KORTTELIA 148 ja siihen
liittyvaa puistoaluetta.

Kunnan kaavatunnus: 265

Kaavan nimi: 4. kaupunginosan korttelin 148 asemakaavan muutos (Vuorihartus)

Paivays 28.11.2022

! T Ry : Psr gy i 1o . =y, 3
Ote viistoilmakuvasta, Jyvdskyldntien suunnasta luoteeseen (Réni-Kuva Oy, 2016). Kaava-alueen likimddrdinen
sijainti on merkitty punaisella rajauksella.
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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot
1.1.1 Kunta
Jamsan kaupunki
1.1.2 Kunnanosa
4. kaupunginosa, Moiskala.
Kunnan kaavatunnus: 265.
1.1.3 Kaavan nimi
4. kaupunginosan korttelin 148 asemakaavan muutos (Vuorihartus)
1.1.4 Asemakaava koskee

Asemakaava koskee voimassa olevan asemakaavan korttelin 148 tonttia 2 (Y) ja 3 (AO) seka
ymparoivaa puistoaluetta (P).
Tilat:
- 0sa 182-420-3-138 Vuorihartus
- 182-420-46-0
- 0sa 182-420-3-59
- 0sa 182-420-3-57
- 182-420-3-138-M501 (erottamaton maaraala)
-182-420-3-84
1.1.5 Asemakaavalla muodostuu

Asemakaavalla muodostuu 4. kaupunginosan korttelin 241 tontit 1 ja 2 (AO) ja korttelin 242 tontti
1 (AP), katualuetta seka ldhivirkistysaluetta (VL).

1.1.6 Laatijan nimi ja yhteystiedot

Maankayttoinsinoori Rainer Nyholm

Jamsan kaupunki arviointisuunnitelman seka
Elinvoimatoimi / kaavoitus kaavaselostuksen laati

Postiosoite: Paattilantie 2, 42100 Jamsa Kristiina Kokko, maankayton
Kayntiosoite: Kenraalintie 12, 42300 Jamsankoski suunnittelija, maaraaikainen]
puh. 0206 38 2000
sahkoposti: etunimi.sukunimi@jamsa.fi

1.1.7 Vireille tulo

Hankkeen vireilletulosta paatettiin 16.6.2022 ja siita kuulutettiin 2.9.2022.

[Osallistumis- ja

1.1.8 Kasittelypdivamaarat

Elinvoimalautakunta kasitteli asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa 16.6.2022 § 85
ja paatti asettaa sen julkisesti nahtaville. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 1.-
16.9.2022.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Jdmsan keskustaajaman, Seppolan itdpuolella, Moiskalassa.
Suunnittelualue rajautuu Hartusvuorentiehen, Keskuskatuun ja Vuorikujaan.

el V‘.r.m‘b"a [ .
Kuva 1. llmakuva Jdmsdn k merkitty punaisella rajauksella.
Sisaltdd Maanmittauslaitoksen taustakarttasarja- ja ortokuva-aineistoa rajapinnasta 11/2022.

Kuva 2. Kartta, johon
on merkitty
suunnittelualue
punaisella rajauksella.
Kartta sisdltdd
Maanmittauslaitoksen
taustakarttasarjan
aineistoa rajapinnasta
11/2022.

kaupunki | jamsa.fi
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on 4. kaupunginosan korttelin 148 asemakaavan muutos (Vuorihartus).

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittad asemakaavaa suunnittelualueen osalta vastaamaan
toteutunutta tilannetta ja selvittdd missa maarin alueelle on mahdollista osoittaa erillispientalotontteja.
Yleisen rakennuksen korttelille ei ole enda tarvetta suunnittelualueella.

1.4. Selostuksen sisallysluettelo

Sisallysluettelo
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivitetty 28.11.2022)
Liite 2. Asemakaavan seurantalomake

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

- Jamsan taajamaosayleiskaava 2030-hankkeen yhteydessa laaditut selvitykset
- Jamsan taydennysinventointi 2009, Keski-Suomen Museo

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Elinvoimalautakunta paatti asemakaavan muutoksen vireilletulosta 16.6.2022 § 85.

Elinvoimalautakunta kasitteli asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa 16.6.2022 § 85 ja paatti
asettaa sen julkisesti ndahtaville. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 1.- 16.9.2022.

Elinvoimalautakunta kasitteli asemakaavaluonnosta x.x.202x § x ja paatti asettaa sen julkisesti nahtaville.
Asemakaavaluonnos pidettiin nahtavilla x.x.202x.

2.2 Asemakaava

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 3,4 ha (Y-aluetta 1,3 ha, puistoaluetta 1,9 ha ja AO-tonttia 0,2 ha).
Asemakaavassa on esitetty muutettavien alueiden kayttotarkoituksiksi erillispientalojen korttelialuetta
(AO), asuinpientalojen korttelialuetta (AP) ja ldhivirkistysaluetta (VL).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Suunnittelualueelle osoitettavien uusien
rakennuspaikkojen toteuttaminen vaatii investointipdatosta katualueen jatkamisesta ja kunnallistekniikan
tdydentamisesta.
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Kuva 3. Hartusvuori kaukomaisemassa. Nédkymd Keskuskatu 10 kohdalta itd-koilliseen (2022, lokakuu).
Nuolen kohdalla néikyy entisen Hartusvuoren tilan pddrakennuksen lounaissivua.
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3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Jamsan keskustaajaman, Seppolan itdpuolella, Hartusvuorelle nousevalla maella.
Ymparodiva maasto kohoaa alueen luoteispuolella Pukinvuorelle ja Hartusvuorelle. Alue on paaasiassa
asuinaluetta, jonka eri-ikdinen rakennuskanta vaihtelee pientaloista kerrostaloihin.

Kaavamuutosalue rajautuu itdpuolella Keskuskatuun, eteldpuolella Keskuskatu 41 sijaitsevaan asuin-
lilkerakennustonttiin, lansipuolella Hartusvuorentiehen sekd pohjoispuolella asuinkerrostalotonttiin
(Vuorikuja 2) ja Vuorikujaan.

Suunnittelualueen keskell3 sijaitsee entisen Hartusvuoren tilan paarakennus. Toinen kaavamuutosalueen
rakennettu tontti on alueen pohjoisosassa, osoitteessa Vuorikuja 6. Suunnittelualueen muu osa on

kulkutieta ja rakennuksen pihapiireja lukuun ottamatta metsittynytta aluetta, asemakaavassa puistoaluetta.

Puustoa on harvennettu alueen ita- ja lansilaidoilta.

Kuva 4. Ote ilmakuvasta, johon on merkitty suunnittelualue punaisella rajauksella. Siséltdd
Maanmittauslaitoksen ortokuva- ja taustakartta-aineistoa rajapinnasta 11/2022.
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Kuva 5. Hartusvuorentien ja Keskuskadun risteys eteldn suunnasta, suunnittelualueen eteldosaa
kuvan oikeassa laidassa. (lokakuu 2022)

3.1.2 Luonnonymparisto

Alue on topografialtaan voimakkaasti kohoavaa, makista ja kallioista maastoa. Korkeusero
suunnittelualueen etelakulmauksesta maen paalle on yli 20 metria.

Suunnittelualueen etela- ja lansirinne on jyrkdannettd. Maen laella tasaista maastoa on ldhinna vain entisen
Hartusvuoren tilan padrakennukselle johtavalla kulkutielld ja rakennuksen edustalla. Maasto laskee maelta
kaikkiin muihin ilmansuuntiin paitsi pohjoiseen. Maen lakialueella on useita kalliokohoumia, joten maasto
on kumpareista ja kivikkoista. Suunnittelualueen kaakkoisreunalla on kallioleikkaus Keskuskadun
vierustalla.

Puistoalueet ovat metsittyneet. Keskuskadun ja Hartusvuorentien puoleista puustoa on harvennettu 2010-

luvun loppupuolella (n. vuonna 2018). Maella oli myds paljon tuulikaatoja. Jaljelle jaanyt puusto on
mantyvaltaista.
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Kuva 6. Korkeusmalli Jimsdn kaupungin kantakartalla, johon on merkitty alustava
suunnittelualue punertavalla vérilld. Sisdltdd Maanmittauslaitoksen taustakartta-
aineistoa rajapinnasta 11/2022.
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Kuva 7. Ndkymd
suunnittelualueelle
Hartusvuorentieltd,
luoteen suunnasta.
Mden pddilld sijaitsee
entisen
Hartusvuoren tilan
pddrakennus
(lokakuu 2022).

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Alueen historiaa ja rakentumisvaiheita
Moiskala oli vuonna 1539 Jamsan suurin kyla ja kasitti kahdeksan taloa, joista kuusi sijaitsi paakylassa.

Moiskalan paakyla kasitti vuonna 1730 nelja taloa: Pappilan eli Parnamaden, Hartuksen eli Haapajoen,
Lukkoilan ja Talvialan. Moiskalan kylan talo numero 3, Harduksen perintétalo oli halottu isojaon yhteydessa
kahteen osaan. Tiluksia oli mitattu jo vuonna 1788 ja isojako vahvistettu vuonna 1830. Hartusvuoren tila
lohkottiin Hartuksen tilasta vuonna 1929 (rekisterdintipaiva, toimituskartassa vuosiluvut 1919-1920 ja
1922-1923).
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Kuva 8. Ote Jimsdn pitdjén kartasta vuodelta 1842. Suunnittelualueen sijainti on merkitty puna
ympyrdlld.
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Kuva 9. Ote Jdmsdin pitdjdn kartasta vuodelta 1934. Hartusvuoren tilan pihapiiri ndkyy
Hartusvuori-tekstin vasemmalla puolella, Jimsé-Jyvéskyld-maantien pohjoispuolella.
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Kuva 10. Ote ilmakuvasta vuodelta 1949 (https./kartta.paikkatietoikkuna.fi).
Kuvan keskelld nékyy Hartusvuoren tilan pihapiirid rakennuksineen.
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Kuva 11. Ote peruskartasta vuodelta 1963. Nuolen alapuolella nékyy Hartusvuoren
tilan pihapiirié rakennuksineen. Liittymdt Hartusvuoren tilalle ja Vuorikujalle olivat
maantieltd, nykyiseltd Keskuskadulta.

Nykyisen Vuorikujan varrelle rakennettiin lisaa pientaloja jalleenrakennuskaudella ja 1950-luvulla.

Vuoden 1963 peruskartasta nakyy, etta nykyisen Keskuskadun ymparisto oli 1960-luvun alkupuolella viela
melko harvaan rakennettua ja peltoalueet ymparoivat asutusta. Alueen maasto ja jyrkdnteet ovat osaltaan
vaikuttaneet asutuksen ja tieston sijoittumiseen.

Jamsan kunta suunnitteli ammattikoulun paikkaa Hartusvuoresta ostamalleen maa-alueelle [3,3 ha
peltoalue, joka ostettiin Hartusvuoren tilasta] (Seppo Kuusisto: Jdmsan historia Il s. 215, 309).

Jamsan kunta osti Hartusvuoren tilan (9 ha) vuonna 1963. Toimituskartta Vuorihartuksen tilasta on
vuodelta 1966, siina tilasta on lohkottu 28 pienti tilaa (ilmeisesti omakotitaloja varten).

Alueen tulevaan rakentumiseen vaikutti merkittavasti ensimmainen asemakaava, Jamsan kauppalan IV
kauppalanosan asemakaava vuodelta 1971. Hartusvuoren tilakeskuksen alue varattiin asemakaavassa
yleisten rakennusten korttelialueeksi, jota ymparoi puistoalue (Hartuspuisto).

Hartusvuorentien lansipuolelle oli kaavoitettu 2-kerroksisia asuinkerrostaloja ja yhdistettyjen liike- ja
asuntokerrostalojen kortteleita. Keskuskadun itdpuolelle oli kaavassa merkitty 5-kerroksisia kerrostaloja.
Ndiden alle jadneet puretut rakennukset nakyvat kaavoituksen pohjakartalla (kuva 12).

Vuorikujan varrella sijainneet jalleenrakennuskauden pientalot on kaavassa merkitty rakennusalan
rajauksen sisapuolelle, mutta kerrosalaa on osoitettu enemman.

Vuorikujan liittyma Keskuskadulle poistui ja kulkutie muuttui ns. kevyen liikenteen vaylaksi, ”porraskatu tai
yleiselle jalankululle varattu katualue”.

Alueen tehokkaampi rakentaminen kaynnistyi 1970-luvun alkupuolella, jolloin rakennettiin kerrostalot
Keskuskadun itdpuolelle (Palom&entie ja Kumpulantie) ja uusi Hartusvuorentie.

Jdmsdn kaupunki | jamsa.fi
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Kuva 12. Ote Jimsén kauppalan IV kauppalanosan asemakaavasta Kuva 13. Ote toimituskartasta vuodelta 1966.
vuodelta 1971 (4. IV kauppalanosa, 4.2.1972) Lahde: https://kiinteistotieto

palvelu.maanmittauslaitos.fi
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Kuva 14. Ote peruskartasta vuodelta 1981. Uudet kadut linjattu 3.
kartalle. Nuolen alapuolella sijaitsee entisen Hartusvuoren tilan 3
pddrakennus laajennettuna. Jé
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Kuva 15. Ote ilmakuvasta
vuodelta 2006
(https:/kartta.paikkatieto
ikkuna.fi)

vE

Kuva 16. Ndkymd Hartusvuorelta Palomdentien ja Kumpulantien suuntaan, kaakkoon (lokakuu 20220). ‘;
Alueen rakennuskanta ‘T

:
Suunnittelualueen keskella sijaitsee entisen Hartusvuoren tilan padrakennus. Tilan muusta 8
rakennuskannasta on jaljelld padrakennuksen lisaksi ainoastaan maakellari. ‘:‘
Alueen koillisosan pientalotontilla (Vuorikuja 6) sijaitsee vuonna 1954 valmistunut omakotitalo. g

:

Kaavamuutosalueeseen rajautuvilla tonteilla oleva rakennuskanta on vaihtelevan ikdista. Alue rajautuu
pohjoispuolella asuinkerrostalotonttiin (Vuorikuja 2), jossa sijaitsee vuonna 1984 rakennettu 3-kerroksinen
keltatiilinen kerrostalo.
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Alueen eteldpuolella, Hartusvuorentien ja Keskuskadun kulmauksessa, sijaitsevalla AL- tontilla on vuonna
1957 valmistunut yhden asunnon pientalo (Keskuskatu 41).

Vuorikujan rakennuskanta koostuu paaosin jalleenrakennuskauden tyyppisista pientaloista.
Hartusvuorentien lansipuolella sijaitsee pientaloja sekd vuonna 2006 valmistuneita rivitaloja.
Keskuskadun itapuolella sijaitsevat 5-kerroksiset asuinkerrostalot ovat 1970-luvun alkupuolelta.

Kaavamuutosalue

Vuorikuja 4
182-420-3-138-M501

Hartusvuoren tilan paarakennus on
valmistunut arviolta 1800-1900-lukujen
vaihteessa.

Matalampi puurakenteinen lisasiipi
rakennuksen paatyyn rakennettiin 1960-
luvun loppupuolella.

Vuorikuja 4, entisen Hartusvuoren tilan pdérakennus
koillisen suunnasta (lokakuu 2022). Rakennus on ollut
yksityisomistuksessa vuodesta 1996 Iéhtien.

Vuorikuja 6
182-420-3-84

Asuinrakennus on valmistunut
kiinteistotietojarjestelman mukaan vuonna
1954,

Puurakenteinen 1,5- kerroksinen pientalo
on tyyliltaan jalleenrakennuskauden
omakotitalo, jossa on pulpettikattoinen

2 poikkipaaty.
=
. . u
Kaavamuutosalueen rajanaapurit g
S
Vuorikuja 2 E
182-4-148-1 g
%
8
| Kalkkihiekkatiilivuorattu 3-kerroksinen X
| asuinkerrostalo on valmistunut ;§
kiinteistotietojarjestelman mukaan vuonna ‘é
8

1984.

J
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Keskuskatu 41
182-4-145-1

Asuinrakennus on valmistunut
kiinteistotietojarjestelman mukaan vuonna
1958.

Vuorikujan pohjoispuoli

Vuorikuja 2 ja 1, Hartusvuorentien suuntaan (lokakuu

Vuorikuja 1
182-4-151-1

Kalkkihiekkatiilivuorattu 2-kerroksinen
asuinkerrostalo on valmistunut 1985.

2022).

Vuorikuja 3
182-4-151-2

Asuinrakennus on valmistunut
kiinteistotietojarjestelman mukaan vuonna
1954.

Puurakenteinen 1,5- kerroksinen pientalo
muistuttaa tyyliltdan
jalleenrakennuskauden omakotitaloja.

Vuorikuja 5 luoteen suunnasta (syyskuu 2022).

Vuorikuja 5
182-420-3-65

Asuinrakennus on valmistunut
kiinteistotietojarjestelman mukaan vuonna
1950.

Puurakenteinen 1,5- kerroksinen pientalo
muistuttaa tyyliltdan
jalleenrakennuskauden omakotitaloja.
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Vuorikuja 8
182-4-152-1

Asuinrakennus on valmistunut
kiinteistotietojarjestelman mukaan vuonna
1951, laajennus 2003.

Puurakenteinen 1,5- kerroksinen pientalo
muistuttaa tyyliltaan
jalleenrakennuskauden omakotitaloja.

Hartusvuorentien lansipuoli

Hartusvuorelta lounaaseen, Hartusvuorentie 3 suuntaan

Hartusvuorentie 3
182-4-144-3

Asuinrakennus on valmistunut
kiinteistotietojarjestelman mukaan vuonna
1961.

(syyskuu 2022).

Veteraaninkatu 2
182-4-149-2

Asunto Oy Jamsan Hartusvuoren Herttua
Rivitaloyhtion kolme asuintaloa on

rakennettu kiinteistotietojarjestelman
mukaan vuonna 2006.

Keskuskadun itdpuoli

Hartusvuorentien ja Keskuskadun risteys Palomdentien
suuntaan, luoteesta (lokakuu 2022).

Palomdentie 1 182-4-179-1
Asuinkerrostalo on valmistunut vuonna
1971. (kuvassa vasemmalla)

Muut 5-kerroksiset asuinkerrostalot ovat
1970-luvun alkupuolelta (Kumpulantie 1, 3
jab).

f

jamsa

kaupunki |

dmsdn

J




Jamsa

v v
J a MS a Elinvoimatoimi/Kaavoitus  Sivu 17 / 35

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Hartusvuoren tila

Hartusvuoren tila on lohkottu Hartuksen tilasta vuonna 1918. (Hartusvuorella ei néy tilakeskusta vield
toimituskartassa vuodelta 1919-1920)

Hartuksen tila lohkottiin kahdeksaan osaan vuonna 1926 > Hartus 3:39, Hartusvuori 3:40.

el ! zbez&,/‘d;mdki v el

el PELY Ly W25 3 5 ! 2. y

P :
23 1Y, aﬁa

Kuva 17. Ote toimituskartasta,
Hartusvuoren tilan RNo 3:40
kaikista tiluksista, lohkominen
vuosina 1928 — 1930. (Huom.
karttaoteen suunta). Kartassa
ndkyy Hartusvuoren tilan
rakennuskantaa.

Ldhde: https://kiinteistotieto
palvelu.maanmittauslaitos.fi

X i)

.. Polomben mceii

Hartus on arvioitu paikallisesti arvokkaaksi rakennetun ymparistén kohteeksi Keski-Suomen Museon
inventoinnissa (Jdmsan tdydennysinventointi 2009) ja Jamsan taajamaosayleiskaavan selostuksessa (Jdmséan
taajamaosayleiskaava 2030, kaavaselostus 2019).

"Hartuksen tilalla on paikallista maisemallista arvoa keskeisend Hartusvuoren maarittajana.

Jamsan vanhoihin kantatiloihin lukeutuva Hartus on paikallisesti historiallisesti ja paikallisesti
kunnallishistorian nakékulmasta merkittava kohde; sielld on ollut ajan mittaan useita vaikuttavia omistajia-
paaosin erilaisia virkamiehia- seka erilaista yhteiskunnallista toimintaa aina valilld. Kohteella on paikallista
rakennushistoriallista arvoa huolimatta 1960-luvun laajennuksesta; kertaustyylinen vanha osa on sdilytetty
poikkeuksellisen hyvin uudistamisen rinnalla, vaikka kokonaisuus on kéarsinyt laajennusosasta.” (Jamsan
taajamaosayleiskaava 2030, voimaantulo 3.9.2021)

Tl

.
.

Kuva 18. Rakennuspiirustus: kaupunginjohtajan asunto, julkisivu lounaaseen (Arkkitehtitoimisto Mikko Vuorio,
Jdmsdnkoski. 1982) Vasemmalla 1960-luvun puolivdlin jilkeen rakennettu laajennus.
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Padrakennuksen vanhempi osa

Hartusvuoren tilan paarakennuksen valmistumisajasta ei ole varmaa tietoa. Keski-Suomen Museon
inventoinnissa ajoitus oli 1800-luvun loppu (Jdmsan tdydennysinventointi 2009).

Hirsirakenteisessa puolitoistakerroksisessa rakennuksessa on kaksi poikkipaatya molemmilla julkisivuilla.
Lisaksi koillissivun kuistin vesikaton lappeella on kaksi pienta poikkipaatya. Koillissivun kuistin pilareissa on
kertaustyylin (nikkarityylin) ja kaiteiden koristelussa jugendtyylin piirteita. Kertaustyylinen ulkovuorauksen
jaottelu vyohykkeisiin on muutettu uusimisen yhteydessa. Rakennuksen korkea sokkeli on kylmamuurattu
kiviharkoista.

Paarakennus remontoitiin kunnanjohtajan virka-asunnoksi 1960-luvun loppupuolella, jolloin rakennusta
laajennettiin matalammalla siipiosalla. Rakennuksen laajennussuunnitelmat oli laatinut vuonna 1964 Laila
Niemioja, arkkitehti SAFA, Helsinki.

[Korjauksena 2009 inventointitietoihin: 1960-luvun laajennusosa on puurakenteinen].

Kunnanjohtajan virka-asunto muutettiin kokous- ja nuorisotiloiksi vuonna 1985. Rakennusluvan
pohjapiirustuksen oli allekirjoittanut Jamsan kaupungin rakennusmestari Reijo Jarvinen.
Julkisivupiirustukset oli laatinut vuonna 1982 Arkkitehtitoimisto Mikko Vuorio Jamsankoskelta.

Jamsan kaupunki myi rakennuksen ja siihen liittyvdn méaardalan vuonna 1996 yksityiselle.

Rakennuksen kertaustyylinen vyohykejaoteltu ulkovuoraus listoituksineen on uusittu ja ikkunat vaihdettu n.
vuonna 2019.

Kuva 19. Pédrakennuksen
koillissivua (lokakuu 2022).

Muinaisjadnnokset
Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia. Tunnettu kiinted muinaisjaannds sijaitsee
kaavamuutosalueen lansipuolella Linnavuorella, Pukinvuoren rautakautinen muinaislinna.

Kuva 20. Kiinted muinaisjéénnés
(punainen piste) ja sen aluerajaus
(vinoviivoitus).
https://kartta.paikkatietoikkuna.fi
(9.11.2022)
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3.1.3 Maanomistus

Suunnittelualue on maaraalaa 182-420-3-138-M501 ja tilaa 182-420-3-84 lukuun ottamatta Jamsan
kaupungin omistuksessa. Maaraala on mahdollista lohkoa vasta kaavamuutoksen pohjalta laaditun
tonttijaon jalkeen.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet astuivat voimaan 1.4.2018.
Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaan VAT:t on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdvda maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

° Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen
° Tehokas liikennejarjestelma
° Terveellinen ja turvallinen elinymparistd
° Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
° Uusiutumiskykyinen energiahuolto
Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen maakunnan alueiden kayttésuunnitelma. Siina esitetdan alueidenkaytén
ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja osoitetaan maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia alueita.
Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa.

Suunnittelualueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi 28.1.2020.
Suunnittelualue sijaitsee maakuntakaavassa seudullisesti merkittavalla tiivistettavalla taajama-alueella ja
kulttuuriympdristdon vetovoima-alueella.
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Kuva 21. Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualue on merkitty likimddrdisesti siniselld ympyrélld. Merkinté C (punainen
alue) on Keskustatoimintojen alue (Jimsdn keskusta).

Maakuntakaavan paivitystyo on kdynnissa. Keski-Suomen maakuntakaavassa 2040 muutetaan tai
taydennetdan kokonaisuutta seudullisesti merkittavan tuulivoiman, lilkkenteen ja hyvinvoinnin
aluerakenteen osalta. Muilta osin voimassa oleva Keski-Suomen maakuntakaava jaa voimaan sellaisenaan.
Jamsaan ei ole tulossa muutoksia.

Yleiskaava

Yleiskaava on kunnan yleispiirteinen maankaytén suunnitelma, jolla ratkaistaan tavoitellun kehityksen
periaatteet. Yleiskaava voi koskea koko kuntaa tai vain osaa siitd, jolloin puhutaan osayleiskaavasta.
Yleiskaava ohjaa alueen asemakaavojen laatimista.

Jamsan taajamaosayleiskaava 2030 on Jamsan kaupunginvaltuuston hyvaksyma 2.12.2019 ja se astui
voimaan 3.9.2021. Osayleiskaava laadittiin oikeusvaikutteisena ohjaamaan asemakaavoitusta.

Suunnittelualue on osoitettu taajamaosayleiskaavassa asuntoalueeksi (A) sekd kaupunkiasumisen ja
palveluiden kehittdmisen alueeksi (punainen vinoviivoitus).
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Kuva 22. Ote Jdmsdn taajamaosayleiskaavasta. Kaavamuutosalueen sijainti on osoitettu
likimddrdisesti keltaisella ympyrdlld.

[ ]

Alue on tarkoitettu asuntoalueeksi, jonka asuntotyyppi tai tyypit ratkaistaan
asemakaavavaiheessa. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee ottaa huomioon
asuntotyyppien keskindinen suhde ja muodostaa hallittua taajamakuvaa.

[punainen vinoviivoitus] Kaupunkiasumisen ja palveluiden kehittdmisen alue. Alueelle
voidaan sijoittaa monipuolisia keskustan toimintoja, kuten palveluita, asumista,
elinkeinotoimintoja ja virkistysalueita. Alueelle ei saa sijoittaa seudullisesti merkittavia
vahittaiskaupan suuryksikoita.

Asemakaava
Alueella on voimassa 4. kaupunginosan asemakaava (Jdmsan kauppalan IV kauppalanosan asemakaava),
joka on vahvistettu 4.2.1972.

Suunnittelualue on voimassa olevassa asemakaavassa yleisten rakennusten korttelialuetta (Y),
omakotirakennusten korttelialuetta (AO) ja puistoaluetta (P).

Kaavamerkinnat:

Yl yleisten rakennusten korttelialue (suurin sallittu kerrosluku kaksi)

P puistoalue

e=0,4 tonttitehokkuusluku eli tontin kerrosalan suhde tontin pinta-alaan

AO omakotirakennusten ja muiden enintaan kahden perheen talojen korttelialue
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ONETA TN

Kuva 23. Ote Jdmsén kauppalan IV kauppalanosan asemakaavasta vuodelta 1971 (1V kauppalanosa, 4.2.1972)

Suunnittelualueen pohjoisosaan rajautuvaa osaa asemakaavasta muutettiin vuonna 1982, jolloin korttelin
148 tontin 1 kayttotarkoitusta muutettiin asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK %ll). Vuonna 1972
vahvistetussa asemakaavassa tontti oli yhdistettyjen lilke- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta (ALK I1).
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Kuva 23. Asemakaa\/amuutos 1982 (osa korttelista 148 ja siihen liittyvd kafua/ue).
Kaavan pohjakartalla ndkyy vielé vanha kulkuyhteys Hartuksen tilalle.

il

PALOMAENTE
I

Kuva 24. Ote ajantasa-asemakaavasta. Alustava kaavamuutosalue on osoitettu punaisella
rajauksella.

Sivu 23 /35
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Rakennusjarjestys

Jamsan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 26.1.2009 § 1 ja se on astunut voimaan
1.1.20009.

Tehdyt selvitykset ja suunnitelmat

e Jamsan taajamaosayleiskaava 2030 -hankkeen yhteydessa laaditut selvitykset
e Jamsan taydennysinventointi 2009, Keski-Suomen Museo

3.2.2 Kaava-alueella ja sen lahiymparist6ssa vireilla olevat kaavat ja suunnitelmat

Talla hetkelld alueella tai sen lahiymparistdssa ei ole vireilld kaava- tai suunnitteluhankkeita.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutoksen suunnittelu kaynnistyi jo vuonna 1996, kun kunta myi Hartusvuorella sijaitsevan ns.
nuorisotalon rakennuksen ja siihen liittyvan maéaraalan. ”Nyt kiinteistonluovutuksen yhteydessa joudutaan
alueen asemakaavaa ja -maardyksia muuttamaan. Kaavoitustoimi on laatinut alustavan luonnoksen kaavan
muuttamisesta.” (KV poytakirja 25.03.1996).

Kaavamuutosta ei kuitenkaan laitettu vireille eika alustavaa kaavaluonnosta asetettu nahtaville, joten
prosessi jdi tuolloin kesken.

Vuorihartus-nimisesta tilasta myytyd maaraalaa ei voida lohkoa ennen kuin asemakaava on muutettu ja
kaavamuutoksen pohjalta laadittu tonttijako.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Aloitteen kaavamuutoksen laatimisesta on tehnyt Jamsan kaupunki. Kaavatyon valmistelu aloitettiin
Jamsan elinvoimatoimen maankaytto ja elinvoimayksikossa kevaalla 2022. Elinvoimalautakunta paatti
asemakaavan muutoksen vireillepanosta, vireille tulon kuulutuksesta ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtaville panosta 16.6.2022 § 85.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1. Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan “kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun
lahtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etta alueen
maanomistajilla ja niilld, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa, seka viranomaisilla ja yhteis6illa, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan (osallinen), on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa asiasta.”

Osallisia ovat:
Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa
e Vaikutusalueen asukkaat ja maanomistajat
e Vaikutusalueen yritykset, tyontekijat, elinkeinoharjoittajat ja palveluiden kayttajat
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Viranomaiset

o Keski-Suomen ELY-keskus

e Keski-Suomen museo

e  Keski-Suomen liitto

e Keski-Suomen pelastuslaitos
Kaupungin hallintokunnat

e Elinvoimalautakunta

e Valvontajaosto

Muut osalliset

e Verkko- ja energiayhtiot

4.3.2 Vireilletulo

Elinvoimalautakunta paatti asemakaavan muutoksen vireilletulosta 16.6.2022.

Hankkeen vireilletulosta kuulutettiin 2.9.2022 paikallislehdessa, kaupungin verkkosivuilla ja virallisella
ilmoitustaululla.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin ndhtavilla 1.- 16.9.2022 Jamsan kaupungin
elinvoimatoimessa osoitteessa Kenraalintie 12, 42300 Jamsankoski seka kaupungin verkkosivuilla
osoitteessa www.jamsa.fi. Nahtavilldolosta kuulutettiin paikallislehdessa (Jamsan seutu) 2.9.2022 seka
kaupungin verkkosivuilla ja virallisella ilmoitustaululla. Nahtavilldolosta ilmoitettiin kirjeitse
suunnittelualueen naapurikiinteistjen omistajille.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua ei ollut tarvetta jarjestaa.

Kaavamuutoshankkeesta pidetdan tarvittaessa viranomaisneuvotteluja seka tydpalavereita viranomaisten
ja muiden osallisten kanssa.

Luonnosvaiheessa pyydetdan viranomaisilta ja muilta osallisilta lausuntoa.

4.4 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittdaa asemakaavaa suunnittelualueen osalta vastaamaan
toteutunutta tilannetta ja selvittdad missa maarin alueelle on mahdollista osoittaa erillispientalotontteja.
Yleisen rakennuksen korttelille ei ole enda tarvetta suunnittelualueella.

Voimassa oleva asemakaava vuodelta 1971 mahdollistaisi [ahes 5 000 kerrosalanelion rakentamisen
yleisten rakennusten korttelialueelle (kortteli 148). Yleisen rakennuksen korttelialueella sijaitseva rakennus
on entisen Hartusvuoren tilan paarakennus. Kunnanjohtajan virka-asuntona ja myéhemmin nuorisotalona
toiminut rakennus ei ole ollut julkisessa kdytdssa vuoden 1990-luvun puolivalin jalkeen. Jamsan kaupunki
myi rakennuksen ja méaaraalan Hartusvuori -nimisesta tilasta (3:138) vuonna 1996 asumiskayttoon. Tuolloin
tavoitteeksi asetettiin muuttaa asemakaavaa siten, etta alueelle kaavoitettaisiin useampia
asuinpientalotontteja.

Maaraalaa ei voida lohkoa ennen kuin asemakaava on muutettu ja kaavamuutoksen pohjalta laadittu
tonttijako.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavamuutoksen suunnittelun yhtena vaihtoehtona kasitelldan tassa vuonna 1996 laadittua luonnosta
kaavamuutokseksi. Toisena vaihtoehtona on uusi kaavaluonnos.
Maaston lakialueen kalliokohoumat ja korkeuserot vaikuttavat rakennuspaikkojen sijoitteluun.

Vaihtoehto 1. Vuoden 1996 luonnos asemakaavan muuttamisesta

Vuonna 1996 laaditussa kaavaluonnoksessa oli esitetty kolme uutta pientalotonttia ja kunnanjohtajan
virkatalon muuttamista omakotitaloksi (Y > AO). Loppuosa Y-korttelista muuttuisi puistoalueeksi (VP).

“Rakennus sijaitsee Moiskalan kylén Hartusvuori 3:138 -nimiselld tilalla. Voimassa olevan asemakaavan
mukaan rakennus kuuluu yleisen rakennuksen korttelialueeseen ja tontin rajat ovat piirretty kdsittdmddén
koko mden harjanteen Vuorikujalle rakennetusta kerrostalosta ja omakotitalosta alkaen. Nyt
kiinteistonluovutuksen yhteydessd joudutaan alueen asemakaavaa ja — mddrdyksid muuttamaan.
Kaavoitustoimi on laatinut alustavan luonnoksen kaavan muuttamisesta. Luonnoksessa kyseinen rakennus
tulee muuttumaan omakotitontiksi, jonka pinta-ala on n. 4100 m>. Tontille johtavan tien varrella olevat
tontit ovat kaavaluonnoksen mukaan asuinpientalojen tontteja.” (KV poytakirja 25.03.1996)
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Kuva 25. Vaihtoehto 1. ':
Vuoden 1996 luonnos S
asemakaavan £
muuttamisesta. .g

Mddrdalan kauppakirjan
liite (30.4.1996)
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Vaihtoehto 2. Uusi luonnos asemakaavan muuttamisesta

Uudessa asemakaavan muutosluonnoksessa on jatetty pois vuoden 1996 kaavaluonnoksen pohjoisin AO-
tontti sen ahtaan rakennettavuuden ja kallioisuuden vuoksi. Sen kohdalle on esitetty pienempaa,
madraalaan liitettavaa lisdaluetta, johon olisi mahdollista rakentaa talousrakennus.

Kaavaluonnoksessa osoitettu yksi uusi AO-tontti kahden AP-pientalotontin tilalle, jotka ovat vuoden 1996
kaavaluonnoksessa.

Kaavamuutoksella osoitetaan vuoden 1972 asemakaavan mukaiseen tonttiin (kortteli 148, tontti 3, AO), os.
Vuorikuja 6, lisdaluetta Y-alueeksi kaavoitetusta alueesta 510 m?2, misté on liittyma tontille. Muodostuu
korttelin 241 tontti 1.

Uuden tontin rakennusala sijoittuu melko tasaiselle alueelle (korttelin 241 tontti 2).

Vuoden 1996 kaavaluonnoksessa alarinteessa sijaitsevan AP-tontin kohdalle jatetdan uudessa
kaavaluonnoksessa kaistale lahivirkistysaluetta. Siten yhteys VL-alueen eteldpuolelle sailyy Vuorikujalta.
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Kuva 27. Vaihtoehto 1. Vuoden 1996 alustavan kaavaluonnoksen mukainen hahmotelma
kolmen uuden rakennuspaikan sijoittamisesta (ohjeellinen rakennusala punaisella).
Korkeusmalli Jémsén kaupungin kantakartalla, johon on merkitty suunnittelualue punertavalla
vdrilld. Sisdltdd Maanmittauslaitoksen taustakartta-aineistoa rajapinnasta 11/2022.

A

-

Kuva 28. Vaihtoehto 2. Uuden alustavan kaavaluonnoksen mukainen hahmotelma yhden uuden
rakennuspaikan sijoituksesta (ohjeellinen rakennusala punaisella) seké mdédrdalaan ja viereiseen
tonttiin liitettévdt lisdalueet. Korkeusmalli Jimsdn kaupungin kantakartalla, johon on merkitty
suunnittelualue punertavalla vdrillé. Sisdltéd Maanmittauslaitoksen taustakartta-aineistoa
rajapinnasta 11/2022.
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4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Vaihtoehdossa 1 oleva pohjoispuoleinen AO-tontti on rakennettavuuden kannalta epasuotuisa. Kallio-
kumpareiden valiin ei jad ahtaan rakennusalan lisdksi riittavasti tilaa pihalle ja autopaikoitukselle.
Kerrostalon (Vuorikuja 2) ja tontin valinen puistoalue jaisi kapeaksi.

Vaihtoehdossa 1 AP-tonteista eteldinen sijoittuisi Hartusvuoren tilalle johtaneen vanhan kulkutien paalle,
katkaisisi yhteyden puisto-/ldhivirkistysalueelle ja rakennuspaikka olisi alarinteessa. AP-tonteista
pohjoispuoleisen rakennuspaikka tulisi melko ldahelle olemassa olevaa pientaloa (Vuorikuja 6).

Vaihtoehto 2 ottaa huomioon uuden rakennuspaikan sijoittelussa paremmin maasto-olosuhteet ja
olemassa olevan rakennuskannan kuin vaihtoehto 1. Vaihtoehdossa 2 muodostuu enemman
|ahivirkistysaluetta (VL) kuin vaihtoehdossa 1 puistoaluetta (VP).

Valitaan vaihtoehto 2 jatkotydstamisen pohjaksi.
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Kuva 29. Vaihtoehto 2. Kaavaluonnoksen kaavakartta.
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4.5.3 Yleiskaavallinen tarkastelu

Suunnittelualueella on voimassa Jamsan taajamaosayleiskaava 2030. Suunnittelualue on osoitettu
taajamaosayleiskaavassa asuntoalueeksi seka kaupunkiasumisen ja palveluiden kehittamisen alueeksi.
Kaavamaarays: Alue on tarkoitettu asuntoalueeksi, jonka asuntotyyppi tai tyypit ratkaistaan
asemakaavavaiheessa. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee ottaa huomioon asuntotyyppien keskindinen
suhde ja muodostaa hallittua taajamakuvaa.

Asemakaavaratkaisu on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

4.5.4. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Toimielin Paivamaara Paatos

Elinvoimalautakunta 16.6.2022 § 85 Paatti asettaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman
nahtaville.

4.5.5. Mielipiteet ja lausunnot seka niiden huomioon ottaminen

Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa pyydetaan lausunnot Keski-Suomen ELY-keskukselta, Keski-Suomen museolta, Keski-
Suomen liitolta, Keski-Suomen pelastuslaitokselta, Elinvoimalautakunnalta, Elenialta, Jamsan Aluelammaolta
sekd Jamsan Vesi liikelaitokselta.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaava-alue koostuu pientalorakentamiseen varatuista korttelialueista, |ahivirkistysalueista ja katualueesta.
Asemakaavamuutoksella muodostuu kaksi uutta korttelia (241 ja 242). Voimassa olevan kaavan
korttelinumero 148 jaa kayttéon tontille 1 (Vuorikuja 2).

Korttelialueiden osuus kaavamuutosalueen pinta-alasta on noin 29 %, lahivirkistysalueen osuus noin 68 % ja
katualueen eli Vuorikujan jatkeen osuus noin 3 %.

5.1.1. Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 3,4 ha. Pinta-ala muodostuu erillispientalojen korttelialueesta (AO)
0,45 ha, asuinpientalojen korttelialueesta (AP) 0,53 ha, ldhivirkistysalueesta (VL) 2,29 ha ja katualueesta
0,10 ha.

Korttelin 242 tontin 1 rakennusoikeus on 500 k-m?2.
Korttelin 241 kullekin tontille osoitetaan rakennusoikeutta 250 k-m2, eli yhteens3 500 k-m?2.

Rakennusoikeutta muodostuu yhteensd 1 000 k-m?ja kaava-alueen aluetehokkuudeksi muodostuu hyvin
maltillinen 0,03.

Jdmsdn kaupunki | jamsa.fi
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutos mahdollistaa alueen tdydennysrakentamisen seka alueen kehittymisen valjana ja
viihtyisdana asuinalueena.

Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu asemakaavamerkinngilla ja
maarayksilla. Alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla ohjaavat rakennusvalvonnan ja
kaavoituksen yhteistyo.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

AO Erillispientalojen korttelialue. (Alueella on ja/tai sille voidaan rakentaa yksiasuntoisia pientaloja
(omakotitaloja) asumistarkoituksiin.)

AP  Asuinpientalojen korttelialue. (Alueella on ja/tai sille voidaan rakentaa kytkettyja pientaloja
asumistarkoituksiin.)

5.3.2 Muut alueet

VL Lahivirkistysalue (Merkinnalla osoitetaan virkistys- ja ulkoilukdytt6on tarkoitetut, Iahinna
taajamarakenteen sisdiset tai siihen valittomasti liittyvat alueet, joita ei ole tarkoitus rakentaa varsinaisiksi
puistoksi). VL-alueen pinta-ala on 22 925 m?.

Alueelle muodostuu edelld mainittujen lisdksi katualuetta.
5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavamuutoksen vaikutusalue on kaavan suunnittelualue seka sen ldhiymparistd. Kaavamuutoksella
on vahaiset vaikutukset alueen rakennettuun ymparistoon ja luonnonymparistdon. Olemassa olevaan
tilanteeseen verrattuna kaavassa osoitetaan vain yksi uusi pientalotontti. Korttelissa 242 tontilla 1 sijaitsee
entisen Hartusvuoren tilan paarakennus ja sen laajennus. Korttelissa 241 tontilla 1 sijaitsee omakotitalo ja
siihen liittyvia talousrakennuksia.

Olemassa olevaan toteutuneeseen tilanteeseen ja voimassa olevaan asemakaavan verrattuna
kaavamuutoksen toteutuessa sdilyy suurin osa puistoalueesta edelleen rakentamattomana.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Kaavamuutoksen toteutuessa vaikutus rakennettuun ymparistdon on vahdinen. Kyseessa on valja
tdydennysrakentaminen.

Rakennusalan raja on kaavassa merkitty ohjaamaan olemassa olevan rakennuskannan sailymista korttelissa
242 tontilla 1 (entisen Hartusvuoren tilan paarakennus) ja korttelissa 241 tontilla 1 (ohjeellinen rakennusala
nykyisen asuinrakennuksen kohdalla). Uuden tontin ohjeellisen rakennusalan sijoittelussa on huomioitu
olemassa olevan rakennuskannan suunnat.

Alue sijaitsee olemassa olevan infrastruktuurin keskelld, katuverkon, vesihuollon ja viemariverkoston
piirissa.
5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Asemakaavan toteuttamisella on vahaiset vaikutukset luonnonymparistoon. Puistoalueesta
rakennuspaikaksi kdytettdava maa-ala korvautuu kaavamuutoksessa lahivirkistysalueen lisayksilla verrattuna
voimassa olevaan asemakaavaan (Y > VL).

Voimassa olevassa kaavassa puistoalueeksi merkitty rakentamaton alue sailyy suurimmaksi osaksi
rakentamattomana lahivirkistysalueena. Puistoalue on ollut kauan ihmistoiminnan vaikutuksen alaisena,
eika ole luonnon monimuotoisuuden kannalta enaa erityisen arvokasta aluetta. Kaavan toteuttaminen ei
heikenna olennaisesti luonnon monimuotoisuutta.

Jdmsdn kaupunki | jamsa.fi
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5.4.3 Vaikutukset liikenteeseen

Kaavan toteutuessa lilkkennemadrien kasvu on hyvin vahainen.

5.5 Ympariston hairiotekijat
5.5.1 Liikenteen aiheuttama melu

Keskuskadun keskimaardinen vuorokautinen liikkennemadara on vaylaviraston liikennemaardkartan mukaan
454 ajoneuvoa/vrk (vayla.fi, 2022).

5.6 Kaavamerkinnat ja — maaraykset

Kaavamerkinnat ja maaraykset on tehty ymparistoministerion ohjeiden mukaan.

Asuinpientalojen korttelialue.

AP

Erillispientalojen korttelialue.

- L&hivirkistysalue.

———— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

4 Kaupunginosan numero.

241 Korttelin numero.

1 Ohjeellisen tontin numero.
VUORIK Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
250 Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreing.
1/2k 1 u2/3 Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan

rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttda
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

| ut/2 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kéyttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

| 1 Ohjeellinen rakennusala.
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| 1 Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Kuva 31. Asemakaavan merkinndét ja mddréykset.
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5.7 Nimisto

Suunnittelualueella sijaitsee Vuorikujan jatkettavaa katualuetta, jota ei nimeta erikseen.
6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen rakentaminen on yhdyskuntataloudellisesti edullista, koska alue sijaitsee olemassa olevan

kaupunkirakenteen sisalld. Kaavamuutos ei edellytda merkittdvia uusia investointeja kunnallistekniikkaan.

Kunnallistekniikan suunnittelu ja rakentaminen voidaan aloittaa aikaisintaan sitten kun kaava on tullut
voimaan seka kunnallistekniikan suunnitteluun ja rakentamisen on myonnetty maararahat. Alueen
toteuttamisen aikataulusta ei ole vielad tehty paatosta.

6.2 Toteutuksen seuranta

Alueen toteutumista asemakaavan mukaisesti valvoo kaupungin rakennusvalvonta uusien rakennusten
osalta. Katujen osalta suunnittelu ja toteuttaminen kuuluvat Jamsan kaupungin kunnallisteknisille
palveluille seka vesi- ja viemarijohtojen osalta Jamsan vesi liikelaitokselle.

Jamsassa xx.1x.2022

Kaavoittaja:

Rainer Nyholm
maankayttéinsinoori

7. Liitteet
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LITE1
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
OAS_padivitetty_28112022.docx
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LITE 2
Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavamuutos 4. kaupunginosan korttelin 148 asemakaavan muutos
(Vuorihartus)

Pinta- Pinta- Pinta- Pinta-
ala ala ala Kerrosala Kortteli- alan Kerrosalan Vanha Vanha
tehokkuus muutos muutos pinta-ala kerrosala
ha % % k-m2 ek +/- ha +/-k-m2 ha k-m2
AP 0,531 54,33 500 0,094 0,5306 500
AO 0,446 45,67 500 0,112 0,4461 250 250
A yhteensa 0,977 100 28,96 1000 0,102 0,9767 750
VL 2,293 100 2,2926
V yhteensa 2,293 100 67,98 2,2926
Kadut 0,103 100 0,1033
KADUT, TIET 0,103 100 3,06 0,1033
KAAVA-
ALUE yht. 3,373 1000 0,030 3,3726 750
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MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN 63 §:n MUKAINEN

OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE 4. KAUPUNGINOSAN KORTTELIA 148 ja
siihen liittyvaa puistoaluetta.

Kunnan kaavatunnus: 265

Kaavan nimi: 4. kaupunginosan korttelin 148 asemakaavan muutos
(Vuorihartus)

Paivays 24.5.2022, paivitetty 28.11.2022

Jdmsdn kaupunki | jamsa.fi
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Ote viistoilmakuvasta, Jyvdskyldntien suunnasta luoteeseen (Réni-Kuva Oy, 2016). Kaava-alueen likimddrdinen sijainti on
merkitty punaisella rajauksella.
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 63 §)
mukainen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista sekd kaavan
vaikutusten arvioinnista.

OAS sisaltaa perustiedot kaavahankkeesta ja sen valmisteluprosessista niin, etta osalliset
voivat arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallistua sen valmisteluun. OAS kertoo mita
suunnitellaan, mitka ovat suunnittelun lahtékohdat ja tavoitteet, mita selvityksia tehddan
ja mita vaikutuksia arvioidaan, ketka ovat osallisia seka milloin ja miten suunnitteluun voi
vaikuttaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarvittaessa tarkentaa kaavoitushankkeen
aikana ehdotusvaiheeseen asti.

Jdmsdn kaupunki | jamsa.fi
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2. Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Jamsan keskustaajaman, Seppolan itdpuolella,
Moiskalassa. Alueen luoteispuolella sijaitsee Pukinvuori ja Hartusvuoren-Ohasvuoren
ulkoilualue.

Kuva 1. llmakuva Jamsan keskustan ymparlstosta Suunnlttelualue on merkltty puna[sella rajauksella.
Sisdltdd Maanmittauslaitoksen taustakarttasarja- ja ortokuva-aineistoa rajapinnasta 11/2022.

Kaavamuutosalue rajautuu itdpuolella Keskuskatuun, eteldpuolella Keskuskatu 41
sijaitsevaan liikerakennustonttiin, lansipuolella Hartusvuorentiehen seka
pohjoispuolella asuinkerrostalotonttiin (Vuorikuja 2) ja Vuorikujaan.
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Kuva 3. Ortokuva, johon on merkitty suunnittelualue punaisella rajauksella. Siséltéd
Maanmittauslaitoksen ortokuva- ja taustakartta-aineistoa rajapinnasta 11/2022.

Suunnittelutehtdavan maarittely ja tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittda asemakaavaa suunnittelualueen
osalta vastaamaan toteutunutta tilannetta ja selvittdaa missa maarin alueelle on
mahdollista osoittaa erillispientalotontteja. Tavoitteet asemakaavan muutokselle
voivat tarkentua hankkeen aikana.

Voimassa olevassa asemakaavassa yleisen rakennuksen korttelialueella sijaitseva,
aiemmin kunnanjohtajan virka-asuntona ja myéhemmin nuorisotalona toiminut
rakennus ei ole ollut julkisessa kaytossa vuoden 1990-luvun puolivalin jalkeen. Jamsan
kaupunki myi rakennuksen ja mairaalan Hartusvuori -nimisestd tilasta (3:138) vuonna
1996 asumiskadyttoon. Tuolloin tavoitteeksi asetettiin muuttaa asemakaavaa siten, etta
maen paalle kaavoitettaisiin useampia asuinpientalotontteja. Yleisen rakennuksen
korttelille ei ole enda tarvetta suunnittelualueella.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3,4 ha.

Suunnittelun lahtokohdat, kaavoitustilanne ja tehdyt selvitykset

Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen maakunnan alueiden kayttésuunnitelma. Siina
esitetaan alueidenkayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja osoitetaan
maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia alueita. Maakuntakaava on ohjeena
laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa.
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Suunnittelualueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, joka on tullut
lainvoimaiseksi 28.1.2020.

Suunnittelualue sijaitsee maakuntakaavassa seudullisesti merkittavalla tiivistettavalla
taajama-alueella ja kulttuuriympdriston vetovoima-alueella.
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Kuva 4. Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualue on merkitty likimédrdisesti siniselld ympyrdllé.
Merkintd C (punainen alue) on Keskustatoimintojen alue (Jimsdn keskusta).

Seudullisesti merkittava tiivistettava taajama

Kulttuuriymparistdn vetovoima-alue ";;
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Meneilladan on maakuntakaavan paivitystyd. Keski-Suomen maakuntakaavassa 2040 §
muutetaan tai taydennetaan kokonaisuutta seudullisesti merkittavan tuulivoiman, g-
liikenteen ja hyvinvoinnin aluerakenteen osalta. Muilta osin voimassa oleva Keski- g
Suomen maakuntakaava jad voimaan sellaisenaan. Muutoksia ei Jdmsaan ole tulossa. 5
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Yleiskaava

Yleiskaava on kunnan yleispiirteinen maankayton suunnitelma, jolla ratkaistaan
tavoitellun kehityksen periaatteet. Yleiskaava voi koskea koko kuntaa tai vain osaa
siitd, jolloin puhutaan osayleiskaavasta. Yleiskaava ohjaa alueen asemakaavojen
laatimista.

Jadmsan taajamaosayleiskaava 2030 on Jamsan kaupunginvaltuuston hyvaksyma
2.12.2019 ja se astui voimaan 3.9.2021. Osayleiskaava laadittiin oikeusvaikutteisena
ohjaamaan asemakaavoitusta.

Suunnittelualue on osoitettu taajamaosayleiskaavassa asuntoalueeksi (A) seka
kaupunkiasumisen ja palveluiden kehittamisen alueeksi (punainen vinoviivoitus).
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Kuva 5. Ote Jimsdn taajamaosayleiskaavasta. Kaavamuutosalueen sijainti on osoitettu likimddrdisesti

keltaisella ympyrdlld. “é
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Asuntoalue. [4

| A | Alue on tarkoitettu asuntoalueeksi, jonka asuntotyyppi tai tyypit ratkaistaan =3

asemak it Asemak ituk yhteyd tulee ottaa h i [-B

yppien il suhde ja hallittua k :

s

A = Asuntoalue. Alue on tarkoitettu asuntoalueeksi, jonka asuntotyyppi tai tyypit ratkaistaan §
asemakaavavaiheessa. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee ottaa huomioon asuntotyyppien g
keskindinen suhde ja muodostaa hallittua taajamakuvaa. o
b}

[punainen vinoviivoitus] Kaupunkiasumisen ja palveluiden kehittdmisen alue. Alueelle
voidaan sijoittaa monipuolisia keskustan toimintoja, kuten palveluita, asumista,
elinkeinotoimintoja ja virkistysalueita. Alueelle ei saa sijoittaa seudullisesti merkittavia
vahittdiskaupan suuryksikoita.
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Asemakaava

Alueella on voimassa 4. kaupunginosan asemakaava (Jdmséan kauppalan IV
kauppalanosan asemakaava), joka on vahvistettu 4.2.1972.

Suunnittelualue on voimassa olevassa asemakaavassa yleisten rakennusten
korttelialuetta (Y), omakotirakennusten korttelialuetta (AO) ja puistoaluetta (P).
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Kuva 6. Ote ajantasa-asemakaavasta. Alustava kaavamuutosalue on osoitettu punaisella rajauksella.

Tehdyt selvitykset ja suunnitelmat

e Jamsan taajamaosayleiskaava 2030 —hankkeen yhteydessa laaditut selvitykset
e Jamsan tdaydennysinventointi 2009, Keski-Suomen Museo

Hartus on arvioitu paikallisesti arvokkaaksi rakennetun ympariston kohteeksi Keski-
Suomen Museon inventoinnissa (Jdmsan taydennysinventointi 2009).

Maankaytto- tai muut sopimukset

Suunnittelualue on maaraalaa 182-420-3-138-M501 ja tilaa 182-420-3-84 lukuun
ottamatta Jamsan kaupungin omistuksessa, joten maankayttosopimuksia tai muita
sopimuksia ei ole tarpeen tehda.
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6.

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan “kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja
suunnittelun lahtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa
valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niilld, joiden asumiseen,
tyontekoon ja muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaisilla ja yhteiséilld, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (osallinen),
on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.”

Osallisia ovat:

Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa
e Vaikutusalueen asukkaat ja maanomistajat

e Vaikutusalueen yritykset, tyontekijat, elinkeinoharjoittajat ja palveluiden kayttajat
Viranomaiset

e Keski-Suomen ELY-keskus

e Keski-Suomen museo

e Keski-Suomen liitto

e Keski-Suomen pelastuslaitos

Kaupungin hallintokunnat

e Elinvoimalautakunta

e Valvontajaosto

Muut osalliset

e Verkko- ja energiayhtiot

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoshankkeesta pidetdan tarvittaessa viranomaisneuvotteluja seka
tyopalavereita viranomaisten ja muiden osallisten kanssa.

Luonnosvaiheessa pyydetdan viranomaisilta ja muilta osallisilta lausuntoa.

Ehdotusvaiheessa pyydetaan tarvittaessa viranomaisilta seka muilta osallisilta
lausuntoa.

Vaikutusalue

Kaavamuutoksen vaikutusalue on kaavan suunnittelualue seka sen |ahiymparisto.

Selvitettdavat vaikutukset, tehtavat selvitykset seka vaikutusten
arviointi
Asemakaavamuutoksen laadinnan yhteydessa selvitetdan suunnitelman toteutuksen

ymparistovaikutukset maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla. MRL 9:n
mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin.
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10.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman toteuttamisen
ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
yhdyskuntarakenteelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten on
annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman merkittavat ja valilliset
vaikutukset.

Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on arvioida ennakkoon kaavan toteuttamisen
merkittavat vaikutukset tehtdessa kaavaa koskevia ratkaisuja. Vaikutusten arvioinnissa
|ahtokohtana on kaavan toteuttamisen vaikutusten vertailu nykytilaan.

Aikataulu ja osallistumisen jarjestaminen

Aloitusvaihe Toukokuu - kesakuu 2022
Kaavahankkeen tavoitteiden asettelu, [ahtotietojen kokoaminen ja OAS:n laadinta.

Elinvoimalautakunta kasitteli osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa kesakuun
kokouksessaan ja se pidettiin ndahtavilla 14 paivan ajan syyskuussa 2022 Jamsan
kaupungin Elinvoimatoimessa osoitteessa Kenraalintie 12, Jamsankoski.
Suunnitelmaan voi myds tutustua kaupungin karttapalvelun kautta (kartta.jamsa.fi).

Nahtavilldolosta kuulutettiin Jdmsan seutu -sanomalehdessa ja tiedotettiin kaupungin
ilmoitustaululla sekd kaupungin kotisivuilla.

Osallisilla on mahdollisuus antaa palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelman
sisdllosta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetaéan tarvittaessa lausuntoja ja
suunnitelma pdivitetdan tarvittaessa mahdollisten lausuntojen ja palautteiden
johdosta.

Valmisteluvaihe Elokuu 2022 — tammikuu 2023
Vaihtoehtotarkastelu ja kaavaluonnoksen laadinta.

Asemakaavan muutosluonnos on nahtavilla 14 paivan ajan tammikuussa 2023 —
Elinvoimatoimen tiloissa osoitteessa Kenraalintie 12, Jamsankoski. Luonnokseen voi
myo0s tutustua kaupungin karttapalvelussa osoitteessa kartta.jamsa.fi.

Nahtavilldolosta kuulutetaan Jamsan seutu -sanomalehdessa ja tiedotetaan kaupungin
ilmoitustaululla seka kaupungin kotisivuilla.

Osallisilla on mahdollisuus jattaa kirjallinen tai suullinen mielipide luonnoksesta
nahtavillaolon aikana. Luonnoksesta pyydetdan tarvittaessa lausuntoja. Luonnoksesta
saadut mielipiteet ja lausunnot kasitellaan elinvoimalautakunnassa.
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ALOITUSVAIHE

¢ Kaavan vireilletulo: kaavoituskatsaus
tai kuulutus

¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS)

¢ Elinvoimalautakunta

e OAS nadhtavilld (14 - 30 vrk)

VALMISTELUVAIHE

Taustaselvitykset

Kaavaluonnos (vaihtoehdot)
Elinvoimalautakunta
Kaavaluonnos ja taustaselvitykset
nahtavilla (14 - 30 vrk)

EHDOTUSVAIHE

Kaavaehdotus
Elinvoimalautakunta
Kaupunginhallitus

Kaavaehdotus nahtavilla (30 vrk)

Kaupunginhallitus (asemakaavat)
Kaupunginvaltuusto (yleiskaavat)

Kaavan voimaantulo
vahvistuskuulutus

Palaute
OAS:sta

Mielipide
luonnok-

sesta

ja OAS:sta

Kirjallinen
muistutus
ehdotuk-
sesta

Valitus
hallinto-
oikeuteen,
muutoksen-
haku KHO

Kuva 7. Kaavio osallistumismahdollisuuksista kaavan eri késittelyvaiheissa.
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11.

Ehdotusvaihe Helmikuu 2023 — huhtikuu 2023

Kaavaluonnos tyostetdan kaavaehdotukseksi saatujen mielipiteiden ja lausuntojen
jalkeen.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi on nahtavilld 30 paivan ajan maalis-huhtikuussa
2023 Elinvoimatoimen tiloissa osoitteessa Kenraalintie 12, Jamsankoski. Endotukseen
voi myos tutustua kaupungin karttapalvelussa osoitteessa kartta.jamsa.fi.

Nahtavilldolosta kuulutetaan Jamsan seutu -sanomalehdessa ja tiedotetaan kaupungin

ilmoitustaululla seka kaupungin kotisivuilla.

Osallisilla on mahdollisuus jattda ehdotuksesta kirjallinen muistutus nahtavilldolon
aikana. Ehdotuksesta pyydetdan tarvittaessa lausuntoja. Ehdotuksesta saadut
muistutukset ja lausunnot kasitellaan kaupunginhallituksessa.

Hyvaksymisvaihe Kesdkuu 2023

Kun kaikki lausunnot ja muistutukset on saatu, jarjestetdan tarvittaessa
viranomaisneuvottelu. Muistutuksen jattaneille, jotka ovat samalla ilmoittaneet
osoitteensa, laaditaan kirjalliset vastineet. Jos kaavaan tehdaan vield merkittavia
muutoksia, se asetetaan uudestaan ehdotuksena nahtaville. Muussa tapauksessa se
etenee hyvaksymiskasittelyyn.

Kaavamuutoksen hyvaksymisesta paattaa Jamsan kaupunginhallitus. Hyvaksymista
koskevasta paatoksesta kuulutetaan. Niille, jotka ovat sitd pyytaneet, ilmoitetaan

kaavan hyvaksymisesta erikseen.

Mahdolliset valitukset osoitetaan Himeenlinnan hallinto-oikeudelle.

Yhteystiedot
Lisatietoja kaavoituksesta:
Maankayttoinsindori Rainer Nyholm, puh. 040 838 0122.

Postiosoite: Paattilantie 2, 42100 Jamsa
Kayntiosoite: Kenraalintie 12, 42300 Jamsankoski

Sahkoéposti: etunimi.sukunimi(at)jamsa.fi
kirjaamo(at)jamsa.fi

Internet:

- https://www.jamsa.fi/asuminen-ja-ymparisto/asuminen/rakentaminen-ja-
tontit/kaavoitus/

- https://kartta.jamsa.fi
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