MAANVUOKRASOPIMUS

1 JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja: Jamsan kaupunki 0175622-1
Paattilantie 2
42100 Jamsa

Vuokralainen: Perustettavan yhtion lukuun
Visa Tormala XXXXXX-XXXX
ja
Marja Salonen YYYYYY-YYYY
Katuosoite
Postinumero ja -paikka
1.2 Vuokra-alue

Vuokra-alueena on kiinteistd 182-413-1-296 VUORITSALO lukuun ottamatta
vuokrasopimuksen liitteena (1) olevaan karttaan merkityn noin 1200 neliémetrin suuruisen
méaaréaalan ja liitteena (2) olevaan karttaa merkityn noin 2000 nelibmetrin suuruisen
Paijanteen Laivurit ry:n vuokra-alueen seka Paijanteen rantaosayleiskaavassa kiinteistolle
osoitetun kolmen erottamattoman lomarakennuspaikan alueita. Vuokra-alueen kokonaispinta-
ala on noin 60 hehtaaria.

2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
2.1 Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun mukaisesti kestavaa
luontomatkailutoimintaa ja sita tukevia oheistoimintoja varten. Vuokra-alueella sallitaan
vuokrasopimuksen liitteena (3) olevan kehittdmissuunnitelman mukaiset toiminnot ja
toimenpiteet. Vuokra-aluetta ei saa ilman kaupungin lupaa kayttaa muuhun tarkoitukseen.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta hanella on kaikki toimintansa
toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat, ja ettd han noudattaa lainsaadannon ja
viranomaisten toiminnalle mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eika muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

2.2 Kunnossapito ym.
Vuokralainen sitoutuu sailyttamaan alueen vahintaan nykyisen kuntoisena ja suorittamaan

kustannuksellaan vuokrasopimuksen liitteena (3) olevan kehittdmissuunnitelman kohdassa
"Vuorissalon rakennukset ja ympéristd, kunnostustoimet” luetellut toimenpiteet,



Vuokralainen on velvollinen pitdmaan vuokra-alueen hyvassa kunnossa seka huolehtimaan
alueen, siisteydesta ja turvallisuudesta. Jos vuokramies on laiminlyényt hanelle kuuluvan
kunnossapitovelvollisuuden, on han velvollinen vuokrasuhteen paattyessa korvaamaan
menettelystaan aiheutuneen vahingon.

Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa
turvallisuudelle. Alueella kasvavat puut ovat vuokranantajan omaisuutta.

Vuokralainen huolehtii vuokra-alueeseen ja vuokra-alueella sijaitseviin rakennuksiin kohdis-
tuvien perusparannustdiden tekemisesta ja vastaa niiden kustannuksista.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista johtu-
vista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada erillista korvausta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta sopimuk-
sen kohteen arvoa nostaneista perusparannustoista tai muista tekemistaan toimenpiteista.

2.3 Maaperan pilaantuminen
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etté vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eika
muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siita on kuitenkin vuokra-aikana
ymparistonsuojelulain (527/2014) 7-8 § tai ja 16-17 § tai jatelain (646/2011) § 72:n tarkoittamal-
la tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten
kuin jatelain luvussa 8 tai ymparistonsuojelulain 14 luvussa saadetaan. Mikali vuokralainen
laiminly0 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen
vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

2.4 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siita
kolmannelle.

2.5 Katselmukset
Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamiseksi, onko

vuokra-alue sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko taman sopimuksen maa-
rayksia my6s muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

3 VUOKRASUHTEEN KESTO
3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa 1.8.2023 ja paattyy 31.7.2032
3.2 Uudelleen\}uokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden paattyessa saada alue valit-
tomasti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttaen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki tdman sopimuksen mukaiset velvoitteensa;



b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja
c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta ennen vuokrakauden
paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita pyytaa, hyvissa ajoin ennen ylla
mainitun vuokralaiselle asetetun maaraajan paattymista, tullaanko alue vuokraamaan

vastaavaan kayttotarkoitukseen. Vuokralaisen on vuokranantajan niin kysyessa, iimoitettava
kirjallisesti tarpeestaan jatkaa vuokra-aikaa taman vuokrasopimuksen paattymisen jalkeen.

4 MAKSUT

4.1 Vuokra
Vuokralainen maksaa vuokranantajalle 1.8.2027 alkaen vuotuista vuokraa, joka on 600,00
euroa (perusvuokra). Vuokra maksetaan vuosittain syyskuun loppuun mennessa
vuokranantajan osoittamalle tilille. Vuokraa ei perita ajalta 1.8.2023 - 31.7.2027.

4.2 Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:
Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannusindeksin
muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksia verrataan
tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku,
perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.
Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:
Perusindeksina on vuoden 2022 joulukuun indeksiluku, joka on 2236. Tarkistusindeksi on
kunkin vuoden joulukuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi
jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla.
Tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistusajankohtaa seuraavan tammikuun alusta lukien.

4.3 Muut maksut

Vuokralainen maksaa vuokraoikeuden rekisterdinnista perittdvan maksun.

5. LUNASTAMINEN

Vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen viemaan pois omistamansa
rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa ja siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu ja aluetta siistitty kuuden (6)
kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, kaupungilla on oikeus myyda omaisuus
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistia alue myynnista saaduilla varoilla tai
varojen puuttuessa peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.



6 MUUT SOPIMUSEHDOT

Vuokranantajalla on oikeus oman harkintansa mukaan toteuttaa metsanhoitotoimenpiteita ja
metsanhakkuita vuokra-alueella ilman vuokralaisen erillista suostumusta.

6.1 Vuokraoikeuden kirjaus ja siirto

Vuokralainen on velvollinen kirjauttamaan vuokraoikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95)
on saadetty.

Vuokraoikeutta ei saa siirtaa toiselle ilman vuokranantajan suostumusta.

6.2 Viivastyskorko
Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy,
eraantyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen viivastyskorko erapai-
vasta lukien.

6.3 Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 20 ja 21 §:issa mainituilla
perusteilla.

6.4 Erimielisyyksien selvittaminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston sijaintipaikan
mukaisessa karajaoikeudessa.

6.5 Sopimuksen voimaantulo
Tama sopimus tulee voimaan heti, kun sopijapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdista kappaletta, yksi kummallekin sopija-
puolelle.



ALLEKIRJOITTAMINEN

Jamsassa . paivana kuuta 2023

Jamsan kaupunki

Tahan tyydymme ja sitoudumme tayttamaan vuokrasopimuksessa mainitut ehdot. Paikka ja
aika edelld mainitut.

Visa Tormala Marja Salonen
LITTEET

1 Kartta — maaraala 1200 m?

2 Kartta — Paijanteen Laivurit ry:n vuokra-alue
3 Kehittamissuunnitelma

4 Rekisterikarttaote
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LIITE 3 - Kehittamissuunnitelma

Vuorissalon kehittamissuunnitelma

Pdijanteen Vuorissalon saaren eteldkarjella sijaitsee Jamsa kaupungin omistama leirikeskus.
Se on rakennettu oletettavasti 1980 -luvun alkupuoliskolla kaupungin nuorisotoimintaan.
Kaytto on jaanyt kuitenkin 2000-luvulla. Nykyaan Vuorissalossa poikkeavat ohikulkija
satunnaisesti. Rakennuksen vaativat kunnostusta vaurioiden estamiseksi, samoin ymparisto
on kasvamassa umpeen.

Olemme kiinnostuneita mahdollisuudesta elvyttdaa Vuorisalon leirikeskuksen rakennukset ja
alueen luontomatkailukaytt6on taman suunnitelmaehdotuksen mukaisesti.

Toimijan kuvaus

Crenoco/ Nordicforyou.fi -yritys valmistaa retkiruokia ja hyvinvointituotteita lahiraaka-
aineista ja luonnon keruutuotteista. Yritys on perustettu 2007 toimialana koulutus ja
konsultointi. Elintarvikevalmistus kaynnistyi 2020. Kehitamme retkeilypalveluja, joissa
yhdistyy luontoliikkuminen ja retkiruoat erilaisiksi palvelupaketeiksi.

e Lisatietoa https://nordicforyou.fi/tietoa-yrityksesta

Yrityksen kotipaikka on Saarijarvi. Olemme kiinnostuneet siirtdmaan yrityksen kotipaikan
Vuorisalon kehittdmisen myo6ta Jamsaan.

Yrittajapariskunnalla Marja Salonen ja Visa Tormala on pitka kokemus Péijanteesta ja Vaherin
alueesta. Tormala on liikkunut alueella koko ikdnsa ja tunteen Vuorissalon hyvin. Térmalan
perheelld on ollut vuodesta 1968 kesdasunto viereisessa Taivassalossa, joka on edelleen
aktiivisessa kaytdssa.

Molemmat yrittdjat ovat toimineet erilaisissa kehitystehtdvissa ja toteuttaneet lukuisia
kehittdmishankkeita ja ovat alan osaajia. Tormala on tehnyt matkailun kehittamista paljon
mm. Lapissa. Talla hetkellda molemmat tyoskentelevat maaraaikaisina tyontekijoina Jamsan
kaupungilla.

e Nordicforyou:n toiminta-ajatus: ”Hyvinvointia pohjolan luonnosta”.

Sijainti ja olosuhteet

Vuorissalon sijaitsee Jamsan kunnan alueella keskustasta kaakkoon Luhangan ja Kuhmoisten
rajan tuntumassa. Saareen voi kulkea kesadlla satamien kautta veneelld tai talvella jaata
pitkin, olosuhteiden sen salliessa.

Etdisyydet:

e Jamsan keskustasta (linnuntietd) 19,8 km
e Vaherin venesatama 5,5 km

e Pajulahden venesatama 5,9 km

e Hulkkion venesatama 19,1 km


https://nordicforyou.fi/tietoa-yrityksesta
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Kuva 1. Vuorissalo sijaitsee noin 20 km koilliseen Jamsan keskustasta.

Vuorissalossa lilkkkuminen edellyttaa soveltuvaa kalustoa ja olosuhteiden tuntemusta.
Avointa selkda eteldadn on 40 km. Olosuhteet Kukkaron ja Taivassalon valikdssa varsinkin
kovalla eteldtuulella ovat haastavia ja liikkkuminen edellyttaa reittien tuntemusta.
Talviliikkuminen voi olla usein haastavaa vaihtelevien jaddolosuhteiden. Paikallistuntemus on
turvallisen liikkumisen kannalta tarkeaa.

Toimintaidea

Tavoitteemme on kehittda Vuorissaloon vastuullista ja kestdvaa luontomatkailua ja luontoon
perustuvaa ohjelmapalvelutoimintaa. Vastuullisella retkeilylla tarkoitetaan toimintaa, joka
huomioi luonnossa toimimisen vaikutukset, ymparist66n, muihin retkeilijéihin ja
maanomistajiin. Vuorissalossa:

e suositaan lihasvoimin tapahtuvaa jarvimatkailu; melontaa, soutua- tai
kajakkimelontaa ja purjehdusta pienveneilla

e voi patikoida merkittyja reitteja ja olemassa olevia polkuja pitkin

e tutustutaan jarviluontoon luontopolkujen selostusten avulla

e majoittaudutaan leirikeskuksen rakennuksissa ja kevytmajoitteissa (tentsile,
rilppumatto). Telttailua alueella valtetaan.

e jarjestetaan luontoon ja hyvinvointiin liittyvia ohjelmapalveluja, tapahtumia ja
koulutuksia.

e Talvella Vuorissaloon voi tulla jdiden salliessa hiihtamalla, lumikengilla tai
maastopyoralla. Talven aktiviteetit arvioidaan tapauskohtaisesti.

Vuorissalon alueella noudatetaan roskatonta retkeilyd, kaikki jatteet vieddan pois alueelta
kavijoiden toimesta. Liikkumista ohjataan merkityilla poluilla, kallioluonnon kulutusta
valtetdan. Vuorissaloon otetaan kerrallaan rajattu maara yopyjia. Liikkuminen saareen
tapahtuu ensisijaisesti meloen, soutaen tai tuulen avulla.

Retkeilijat (patikoijat) voivat hankkia kolmannelta osapuolelta myds venekyydin Vuorissalon
pohjoisrannalle, josta Leirikeskuksen alueelle siirrytdaan luontopolkua pitkin kavellen 1,5 km.
Tapahtumien ja koulutusten osalta kuljetukset suunnitellaan tapauskohtaisesti.



Vuorissalon rakennukset ja ymparisto, kunnostustoimet

Taivassalo,

Syvénniemenluoto

Kuva 2. Rakennusten ja kohteiden sijoittuminen Vuorisalossa

Vuorissalon rakennukset:

paamokki, jossa tulisija/ kamiina
majoitusaitat 3 kpl

liiteri 1 kpl

ruokailukatos 1 kpl

sauna, tynnyrisauna 1 kpl
puuvessa

Rakennusten yleiskunto on valttdava. Suurimmat ongelmat liittyvat kattojen vuotoihin ja
niista aiheutuneisiin lahovikoihin. My0s porrasrakenteet ovat lahonneet ja pdamokin perusta
"nitkahtanut”. Sauna vaikuttaa puuosiltaan olevan kohtuullisessa kunnossa. WC:t ovat
karsineet ja ne on ensivaiheessa korvattava kokonaan uusilla. Rannat ovat pusikoituneet ja
polut kasvaneet umpeen, edellyttaa raivausta.

Rakennuksiin kohdistuu korjaustarpeita, jotta niiden kunto ei heikkene entisestaan.
Perusrakenteiden kunnostaminen koostuu seuraavista toimenpiteista.

Toimenpiteet:

Kattojen puhdistus, tarkistus ja paikkaaminen

Lahovikojen korjaaminen, portaat, terassi ja ruokailukatos

Paamokin oikaisu, ikkunoiden suurentaminen, muut kunnostustoimet
Ruokailukatoksen korjaus, kattaminen ja keittopaikan teko

Huoltomaalaus kaikkiin rakennuksiin

PuuCeen uusiminen, 2 — 3 kappaletta kompostoivia kdymaloita

Saunan nostaminen irti maasta, rakenteiden tarkistus ja kunnostaminen, terassi/
patio

Polkujen avaaminen, risukoiden raivaus



Yhteenvetona voidaan kuitenkin todeta, kaikki rakenteet ovat korjattavissa kohtuullisella
tyolla. Majoitusaittoja ei ole tutkittu tarkemmin, silla oviin ei [6ytynyt avaimia.

Lisapalvelut, joita Vuorissaloon voidaan toteuttaa

Jatehuolto

Aikataulu

Vuorisalon ei ole tarkoitus rakentaa lisda kiinteita rakenteita. Majoitteet ovat koottavia
ja pois purettavia.

Kompostoitavat kdymalat tehdaan siirrettaviksi, jolloin ne voidaan tarpeen mukaan myos
siirtaa alueelta pois.

Mobiililaitteiden lataamista varten alueelle sijoitetaan aurinkopaneelit
Juomavesipalvelu, toteutus pullotettuina vesina, mahdollisesti jatkossa jarviveden
suodatus.

Retkiruokien ja valmistusvalineiden varastokaapit.

Saareen ei tehda kiinteita tulipaikkoja muualle kuin leirikeskuksen alueelle. Tulipaikat
toteutetaan tarvittaessa siirrettavina tulimaljoina, nuotiopohjat eivat maassa. Avotulen
teko kielletaan.

Luontopolun kunnostus ja jatkaminen Taivassaloon, lyhyt salmen ylitys. .

Vuorissalossa on talla hetkelld toteutettuna luontopolku, joka kulkee eteldkarjeltd saaren
pohjoisreunalle. Polkua kehitetaan ja laajennetaan sopimuksen mukaan.

Mikali niemeen halutaan erillinen kota, jossa on tulipaikka, sovitaan sen rakentamisesta
Jamsan kaupungin kanssa erikseen.

Talla hetkella kaikki saareen tulevat retkeilijat kuljettavat omat ruokansa ja juomansa
matkassa. Yrittdja noudattaa luontokohteissaan roskattoman retkeilyn periaatteita.
Vuorissalossa kdyvat retkeilijat tuovat mukanaan tarvitsemansa ruoat ja juomat ja vievat
roskat mukanaan. Ndin vahennetdan ymparistdvaikutuksia ja jattamaan retkialue siistimpaan
kuntoon kuin se oli ennen retkea.

Peruskunnostus toteutetaan kahden ensimmaisen vuoden aikana.

Kesa 2023

rakennusten kunnon tarkempi selvittaminen

kattojen tarkistus ja vuotojen tukkiminen, vaurioiden syntymisen estaminen
toimintasuunnitelman tarkentaminen

yhteistyéverkostojen kokoaminen ja tuotteiden ja palvelujen alustava suunnittelu
kustannusarvio ja toteutussuunnitelma

alustavat kunnostustyot

metsan luomusertifiointi

Talvi 2023 - 24

risukoiden raivaus ja polkujen avaus, jadatyneen maan aikaan, jotta ymparisto ei kulu
(toiveena lupa kayttaa alueella moottorkelkkaa/ monkijaa raivausten siistimiseen)



e rakennustarvikkeiden ja uuden kdaymalan toimitus, ajetaan merkitty kelkkaura
kohteeseen

e korjaustoimenpiteiden jatkaminen

e investointien suunnittelu, hankinnat ( tentsilet, teltat...keittokatoksen kalustaminen)

e digitaalisten myynti- ja palveluratkaisujen kehittdminen

e hankintojen mehdollinen hankkeistus (Maaseuturahoitus, joukkorahoitus, omarahoitus,
muu...)

e Markkinoinnin suunnittelu, yhteisty6é kaupunki/ Himos, muut

Kevat/kesa/ syksy 2024

e Rakennusten kunnostus ja ympariston kaytettavyyden parantaminen, polkujen
merkinnat... uudet linjaukset

e Tentsile/ riippumattoydopymisen kehittdminen, muu metsdmajoitus. Muut ratkaisut,
glumping -teltat?

e Yhden kuivakdaymalan lisays

e Markkinointi melontakohteena (Isojarven reitti, Pdijanne, Jamsanniemen kierto...)

e Tuotepilotit, ensimmaiset tuotteet/ kavijat (melonta- ja retkeilykoulutukset,
tapahtumat...)

e Vesi- (Juomaveden jakelu) ja mobiililaitteiden latauspalvelu asentaminen (pieni
aurinkopaneeli + automatiikka).

e Muu kehittaminen

Toiminnan jatkaminen vuosisuunnitelmien mukaisesti....

Yhteistyd Jamsan kaupungin kanssa

Vuorissalon yllapitosuunnitelmaa tarkastellaan yhdessa Jamsan kaupungin kanssa
sopimuksen mukaan. Kaikista ymparist66n vaikuttavista toimenpiteista sovitaan yhteisesti.
Tarvittaessa voidaan suorittaa katselmuksia liittyen Vuorissalon kehittamiseen.

Muita huomioitavia asioita

e Vuokraaja voi kdyttaa alueen kehittamisen joukko- tai hankerahoitusta

e Vuokraaja sitoutuu kunnostamaan leirikeskuksen rakennukset ja ympariston ja
yllapitamaan sita kayttokuntoisena.

e Uusia kiinteita rakennuksia alueelle ei rakenneta, ellei toisin sovita. Kaikki vuokraajan
tuomat rakenteet ovat keveitd, soveltuvat tilapaiseen kayttoon ja on poistettavissa
vuokra-ajan loppuessa ja niin sovittaessa.

e  Kaikki vierailijat sitoutuvat kunnioittamaan luonnonrauhaa ja ymmartavat kestavan
matkailun periaatteet.

e Tarkoitus on selvittda mahdollisuudet hakea alue luomusertifioinnin piiriin. Se ei esta
metsanhoitoa, mutta tuo yhden kiinnostava mahdollisuuden saaresta kerattaille
luonnontuotteille. Vuorissalo on Jimsan matkailun luomusaari.



Liite 1 — kohteen kuvat

Kavimme tutustumassa Vuorissaloon marraskuussa 2022. Paikka oli sdadstynyt ilkivallalta,
mutta rakennusten kunnostuksen kanssa ei kannattaisi aikailla. Myds luonto on ottamassa
paikasta vallan. Osa rakenteista on lahoamassa, mutta edelleen korjattavissa.

Kuva 2. Mokki ja ruokakatos



Kuva 3. Mokki

Mokki

Kuna 4



Kuva 5 Ruokakatos

Ruokakatos

Kuva 6.
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Kuva 7. Liiteri

Sauna

Kuva 8.
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Kuva 10 majoitusaitta
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Kuva 11 Majoitusaitta

Kuva 12. PuuCee
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LIITE 4 - Rekisterikarttaote

KIINTEISTOREKISTERIN KARTTAOTE 13.6.2023

Rekisteriyksikko 182-413-1-296 VUORITSALO
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