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Luoteis-Himoksentien asemakaavan muutos ja laajennus

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

1.1.1 Kunta
Jamsan kaupunki

1.1.2 Kunnanosa
Himos

1.1.3 Kaavan nimi
Luoteis-Himoksentien asemakaavan muutos ja laajennus

1.1.4 Asemakaava koskee
Asemakaavan muutos koskee osaa voimassa olevan asemakaavan korttelia 4233, energiahuollon
aluetta, yleisia paikoitusalueita ja lahivirkistysalueita seka katuja Luoteis-Himoksentie ja Oravakuja.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat korttelit 4221 ja 4422, yleisia pysakointi-
alueita, virkistysalueita seka kadut Luoteis-Himoksentie ja Oravakuja.

Kiinteistot:

— 182-40-4233-1 Tontti (om Himos-Yhtiot Oy)

— 182-410-2-89 Himosrinne (om. Himos-Yhtiét Oy)
— 182-430-2-79 Himoshaiska (om. Jamsan kaupunki)
— 182-430-2-88 Mantyla (om. yksityinen)

1.1.5 Asemakaavalla muodostuu
Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 4421, 4422 ja 4233, katualueet Luoteis-Himoksen-
tie ja Oravakuja seka niihin liittyvat pysakointi- ja viheralueet.

1.1.6 Laatijan nimi ja yhteystiedot
FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A

40100 Jyvaskyla

arkkitehti YKS-656 Tuomo Jarvinen
tuomo.jarvinen@fcg.fi
040 753 1524

1.1.7 Vireille tulosta ilmoittamisen paivamaara
Kaava-alue on laajentunut 19.12.2022 paivatyn kaavoituskatsauksen maininnan jalkeen. Vireilletulo
kuulutetaan xx.xx.2023.

1.1.8 Kasittelypaivamaaria
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1.2 Kaava-alueen sijainti ja vaikutusalue

Kaava-alue koostuu kolmesta erillisesta lahekkadisesta alueesta, joiden yhteenlaskettu koko on
4,4390 ha. Suunnittelualue sijaitsee kilometrin Himoksen keskustasta (Sayryla, Sdyrylansalmentien
— Patajoentien risteyksestd) koilliseen, Luoteis-Himoksentien varrella. Suunnittelualueet ovat suu-
rimmaksi osaksi kaupungin omistuksessa. Kaavan vaikutusaluetta on Himoksen luoteisosa.

NOUTan

Patalaht
Haapanena

Sayryla

Uskota

Himos

Kuva 1: Sijainti
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Kuva 2: Kaupungin maanomistus (vihred) kaava-alueella (punainen rajaus).

1.3 Selostuksen sisallysluettelo
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateri-
aalista

—Himoksen pysakointiselvitys 2023

—Kaupungin poytakirjat

—Kiinteistokaupan esisopimus 2022

—Himottu vuori, Himoksen historia 2014
—Voimassa oleva yleiskaava selvityksineen 2011
—Voimassa olevat asemakaavat selvityksineen 2007
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2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

— Kaavamuutos kdynnistyi Tobermore Oy:n aloitteesta seka kaupungin ja yhtion valisella kiinteis-
tokaupan esisopimuksella kevaalla 2022.

— Hanke mainittiin kaavoituskatsauksessa 2022.

— Kaava-alue laajeni Himos-Yhtiot Oy:n aloitteesta kevattalvella 2023.

— 0Oas ja kaavaluonnos asetetaan nahtaville joulukuussa 2023.

2.2 Asemakaava

Asemakaavassa osoitetaan alueet liike- ja huoltorakennuksille, paikoitukselle seka paivitetaan katu-
alueita.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Katuverkko asemakaavaa varten on jo val-
miina. Vesi- ja viemariverkosto on olemassa pohjoisella alueen osalla. Verkosto yltaa pohjoisen
suunnasta keskimmaisen alueen pohjoisrajalle. Tarvittavan vesihuollon rakentamisesta maanomis-
tajat sopivat kaupungin kanssa maankayttésopimuksella.

Toteuttamisen aikataulu riippuu hanketoimijoista.

Kuva 3: Nédkymd tultaessa keskialueelle luoteesta
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Alueen kehittymisen historiaa

Himoksen alue on tunnettu hiihtokeskuksestaan ja tapahtumistaan. Alue on kehittynyt 80—luvulta
lahtien suositusta hiihtokeskuksesta ja laskettelurinteestda monipuoliseksi monipuolisia ja ympari-
vuotisia aktiviteetteja tarjoavaksi vapaa-ajan alueeksi.

Alueella on latuverkosto, moottorikelkkareitteja ja runsaasti ymparivuotiseen kayttoon soveltuvia
mokkeja. Kesalla Himoksella jarjestetadn tapahtumia, joista tunnetuin on Himos Juhannus. Kesalla
Himoksella voi harrastaa muun muassa golfia, ménkijaajeluja, melontaa, kalastusta, maastopyorai-
lya, sauvakavelya seka patikointia. Lahiseudulla on tarjolla my&s varikuula-ammuntaa, koiravaljak-
koajelua, ratsastusta ja kulttuuritapahtumia.

Alueella on seka vakituista asumista etta loma-asuntoja, mika tekee siitd suositun kohteen niin pai-
kallisille asukkaille kuin matkailijoillekin. Alue kehittyy edelleen jatkuvasti.

Himoksen rinteiden suurin korkeusero on 151 metria. Himos on valittu vuoden hiihtokeskukseksi
vuo’sina 1995, 2001 ja 2022.
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Kuva 4: Vasemmalla peruskartta vuodelta 1963, oikealla 2023 (OMMIL)

3.1.1 Rakennuskanta

Suunnittelualueilla on tasattuja, raivattuja sorakenttia ja huoltoreitteja. Pohjoisimmalla alueen
osalla on pieni huoltorakennus. Keskimmaiselld alueen osalla sijaitsee Jamsan aluelampo6 Oy:n omis-
tama lampdkaivo. Muilta osin itse suunnittelualueet ovat rakentamattomia.

far”

" Luoteis-Himoksen rinteen, ala-aseman ja hissin lisdksi 100 m:n
« 1 sateelld ymparistossa on muutamia lomarakennuksia lannessa
f B~/ ja pohjoisessa seka pari rakennusta pohjoisen alueen lansipuo-
v 0 niemi
lella.

Kivisto

Luoteis-Himos

j Kuva 5: Alueen rakennuskantaa
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3.2 Lantinen osa-alue

Alue on padosin tasaista, avonaista hiekkakenttda. Lansi- ja etelareunalla on metsasaarekkeita.
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3.3 Pohjoinen osa-alue

Alueella ei ole paljoa kasvillisuutta. Maanpinta viettaa itdan lasketturinteen alaosaan. Alueella on
pieni huoltorakennus.
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Kuva 6: Ortoilmakuva MML 25.5.2021 vas. )a topografia (oik.)
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Kuva 7: Pohjoista osa-aluetta 2022
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3.4 Eteldinen osa-alue

Alue on tasaista hiekkakenttaa vailla kasvillisuutta. Alueella on huoltoreitteja.
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Kuva 9: Eteldistéd osa-aluetta 2022
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3.5 Suunnittelutilanne

3.5.1 Kaavahierarkia
Maankdyton suunnittelua saatelee Suomessa Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL). Kaavojen valinen
hierarkia on tiivistetysti seuraava:

—Valtioneuvosto hyvaksyy alueiden kayttda ja aluerakennetta koskevat valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet

—Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma maakunnasta

—Yleiskaavoilla esitetddn kunnan alueiden kaytdn paapiirteet!

—Asemakaavoilla ratkaistaan kunnan osa-alueiden kaytto ja rakentaminen

Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Maakuntakaava

Yleiskaava

Asemakaava

Kaavojen sisalto tarkentuu ylhaalta alaspain. Kullakin alueella tarkin oleva kaavataso on ratkaiseva.
Ylempi kaavataso ohjaa alemman laatimista ja muuttamista.

3.5.2 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa. Uudet valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet astuivat voi-
maan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

—Toimivat yhdyskunnat ja kestévd liikkkuminen

—Tehokas liikennejéirjestelmd

—Terveellinen ja turvallinen elinympdristé

—Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdiristé sekd luonnonvarat
—Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 16ytyy ymparistoministerion kotisivuilta:
www.ymparisto.fi/vat.

1 Yleiskaava voidaan laatia myés kunnan osalle (osayleiskaava) tai teemoittain (esim. viheryleiskaava)

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi Kaavaselostus_Luoteis-Himoksentie L .docx


http://www.fcg.fi/
http://www.ymparisto.fi/vat

P43556 Luoteis-Himoksentien asemakaavan muutos ja laajennus Jamsa
Kaavaselostus Luonnos 15.11.2023 11 (25)
Lihtokohdat

3.5.3 Yleiskaava
Asemakaavaa muutettaessa on ensijaisesti ohjeena yleiskaava.

Alue kuuluu osayleiskaavan Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus Osa-alue 1 (lainvoima
2011) alueelle. Yleiskaava on hyvaksytty Jamsan kaupunginvaltuustossa 22.9.2008 § 37 ja saanut
lainvoiman 21.4.2011. Yleiskaavassa lantinen alueen osa on energiahuollon aluetta EN, pysakointi-
aluetta LP seka virkistysaluetta V. Virkistysalueella on ekologinen kaytava liito-oravia varten (luo-1)
ja ulkoilureitti - merkinnat.

Pohjoinen ja eteldinen alueen osa ovat uusia matkailupalvelujen alueita RM seka urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen aluetta VU-1. Pohjoisen alueen osa poikki menee Luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen térked alue, ekologinen kéytdvd, jolla tulee sdilyttdé liito-oravien tarvitsemia kulku-
yhteyksid varten puustoinen kaista. Alueen metsid saa kdsitelld vain harvennushakkuina siten, ettei
sinne muodostu yli 20 metrid leveitd puuttomia aukkoja. Harvennushakkuissa tulee sééistdd haavat,
luo-1.

[

Kuva 10: Ote yleiskaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella.
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LP Pyséakdintialue, uusi tai olennaisesti muuttuva.,

Virkistysalue, nykyiselldan sdilyfeftava.
Alue varataan yleiseen ulkoilu- ja virkistyskayttoon.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, pienin foimenpitein kehitettava rinnealue.

m Alue varataan urheilu- ja virkistyspalveluja kuten laskettelurinteitd sekd hiihto-
ulkoilureitteja varten. Alueella sallitaan padkdyttotarkoitusta varten tapahtuva
pienimuotoinen rakentaminen.

luo-1 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrked alue, ekologinen

= kaytava, jolla tulee sdilyttaa liito-oravien tarvitsemia kulkuyhteyksida varten
puustoinen kaista. Alueen metsid saa kdsitelld vain harvennushakkuina
siten, ettei sinne muodostu yli 20 metrid leveita puuttomia aukkoja.
Harvennushakkuissa fulee s3dst3d haavat.

000000 Ulkoilureitti.
Matkailupalvelujen alue, uusi taiolennaisesti muuttuva..

Alue varataan tehokasta loma-asutusta ja matkailupalveluja varten. Aluetehokkuus
on enintddn 0,4. Rakentaminen tulee liittaa keskitetyn kunnallistekniikan verkostoihin.

EN Energiahuollon alue, uusi tai olennaisesti muuttuva.
Aluetehokkuus on enintdan 0,&.

Jamsan aluelampo Oy:lta saadun selvityksen mukaan yleiskaavan EN-alue ei ole enaa tarpeellinen
energiahuollon jarjestamiseksi (kaupunki, 2022).

Kuva 11: Eteldinen alueen osa
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3.5.4 Maakuntakaava
Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi 28.1.2020.
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Kuva 12 Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualueet on merkitty punaisella.

Suunnittelualue sijoittuu ”Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alueelle” (keltainen vaaka-
viivoitus), "Matkailupalvelujen alueelle” (keltainen alue) seka "Kulttuuriymparistdén vetovoima-alu-
eelle" (ruskea vinoviivoitus). Aluetta sivuaa luoteessa ohjeellinen moottorikelkkareitti — merkinta
(hakasviiva).

Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alue

Merkinnalld osoitetaan sekoittuneen vakituisen asumisen, vapaa-ajan asumisen sekd matkailun ja virkistyk-
sen vetovoima-alue.

Suunnittelumaarays: Kehittamisvydhykkeelld on mahdollista ympéarsivda maaseutua tiiviimpi vapaa-ajan ja
pysyvan asumisen toisiaan taydentdva rakentaminen. On varmistettava yhdyskuntateknisen huollon jarjes-
taminen ja |dhipalvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistda luonto- ym. mat-
kailuelinkeinojen ja virkistyksen palvelujen sijoittumista alueelle ja turvattava luontoarvot. Biotalouden toi-
missa on vetovoima-alue otettava huomioon ja kiinnitettdva erityista huomiota yhteensovitukseen. Alueen
kayton suunnittelussa on huolehdittava, ettei hanke tai suunnitelma yksindan tai yhdessa muiden hankkei-
den kanssa merkittdvasti heikennd Natura 2000 -verkoston perusteena olevia luonnonarvoja.
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Matkailupalvelujen alue

Merkinnalla osoitetaan merkittava matkailupalvelujen alue.

Rakentamismaardys: Alueella sallitaan matkailupalveluja tukeva rakentaminen. Alueen rakentamisen suun-
nittelussa uusi rakentaminen on sopeutettava ymparistoon.

Kulttuuriymparistdon vetovoima-alue
\\\\

Merkinnalld osoitetaan maakunnan kulttuuriympariston monimuotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaardys: Alueen kehittdmisessa tulee hyddyntaa kulttuuriympariston monimuotoisuutta. Aluei-
denkdyton suunnittelulla edistetaan kulttuuriymparistojen kestavaa kayttoa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito
ja kdytto perustuu voimassa olevaan metsalainsdadantoon.

Moottorikelkkailureitti
C CCTCLC

Merkinnalld osoitetaan moottorikelkkailun runkoreitistd ohjeellisena.

Koko maakuntaa koskevat suunnittelumaaraykset:

Koko maakuntaa koskevista maakuntakaavan suunnittelumaarayksista suunnittelukohdetta koske-
vat 1dhinna uusiutuvaa energiaan, kulttuuriympdiristéihin ja luonnonvaroihin liittyvat suunnittelu-
maaraykset:

Uusiutuva energia
Asuin-, kauppa-, teollisuus-, tyépaikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on mahdollisuuksien
mukaan selvitettdvéd geoenergian ja puun hyédyntédmismahdollisuudet.

Kulttuuriymparisto

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjéiéinnékset ja maa-
kunnallisestimerkittdvdt rakennetun kulttuuriympdristén kohteet seké arvokkaat perinne maisemat.
Ajantasainen tieto on tarkistettavamuseoviranomaiselta ja perinnemaisemien osalta toimivaltai-
selta viranomaiselta. Maakunnallisesti merkittévdt rakennetun kulttuuriympdristén kohteet on esi-
tetty maakuntakaavan alueluettelossa.

Luonnonvarat

Pohjavesiluokituksen mukaisia alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjave-
den kemiallinen ja mddrdllinen tila ei niiden vaikutuksesta heikkene. Pohjavesiluokituksen alueet on
esitetty maakuntakaavan alueluettelossa.
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3.5.5 Vireilla oleva maakuntakaava 2040

Keski-Suomen liitto laatii parhaillaan maakuntakaavan paivitysta eli maakuntakaavaa 2040. Kaava
kasittelee seudullisesti merkittavaa tuulivoiman tuotantoa ja liikennetta. Lisdksi tarkastel-laan hy-
vinvoinnin aluerakennetta. Kaava muuttaa ja tadydentda voimassa olevaa maakuntakaavaa nadiden
teemojen osalta, muilta osin Keski-Suomen maakuntakaava jaa voimaan sellaisenaan. Kaavaehdo-
tus oli julkisesti nahtavilla (MRL 65 § ja MRA 12 §) 8.9.-9.10.2023. Ehdotuksessa maakuntaan oli
osoitettu 19 seudullisesti merkittavaa tuulivoimatuotantoon soveltuvaa aluetta. Tavoitteena on,
ettd maakuntakaava 2040 esitetadan maakuntavaltuustolle hyvaksyttavaksi joulukuussa 2023.

Maakuntakaavaehdotuksessa ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia merkint6ja. Suunnittelualu-
etta koskee yleismaardys uusiutuvaa energiaa koskien:

Uusiutuva energia

Tuulivoiman ja siihen liittyvan sahkénsiirron suunnittelussa tulee ottaa huomioon
vaikutukset asutukseen, liikkennevayliin, maisemaan, kulttuuriperintéon, virkistykseen,
elinkeinoihin, luontoon, pinta- ja pohjavesiin ja eri hankkeiden yhteisvaikutukset seka
vaikutukset ilmastoon ja luonnon monimuotoisuuteen.

Yli 50 metria (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeiden tuulivoimaloiden
rakentamisesta tulee pyytaa lausunto Puolustusvoimien Padesikunnalta.
Tuulivoimaloita ei saa rakentaa alle 4 km:n etdisyydelle Puolustusvoimien alueista eika
alle 12 km:n etaisyydelle varalaskupaikoista.

Asuin-, kauppa-, teollisuus-, tydpaikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on
mahdollisuuksien mukaan selvitettdva geoenergian ja puun
hyédyntamismahdollisuudet.

Alueella on oleva lampdkaivo.

Kuva 13: Keskimmdisen alueen lounaisosan metsikkéd
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3.5.6 Voimassa oleva asemakaava
Alueella on voimassa Himoskyldn asemakaava vuodelta 2007, jossa lantinen alueen osa on energia-
huollon (EN), yleista pysakointialuetta (LP), lahivirkistysaluetta (VL/s) seka katualueita. Lahivirkistys-
alueella on huomioitu liito-oravien kulkuyhteystarve.
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Kuva 14: Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualueet on rajattu punaisella.
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Yleinen pysakointialue. Alueelle saa sijoittaa keskitettya jatehuoltoa palvelevat
kerayspisteet.

Energiahuollon alue. Alueelle saa sijoittaa enintaan 10 MW tehoisen l1ampo-
voimalan. Savupiipun korkeus on enintaan 30 metria.

Lahivirkistysalue, jolla turvataan liito-oravan elinmahdollisuudet. Alueella
sailytetaan liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat, kulkuyhteydet ja
mahdolliset ravintopuut.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, ekologinen
kaytava, jolla tulee sailyttaa lito-oravien tarvitsemia kulkuyhteyksia varten
puustoinen kaista. Alueen metsia saa kasitella vain harvennushakkuina
siten, ettei sinne muodostu yli 20 metria leveita puuttomia aukkoja.
Harvennushakkuissa tulee saastaa haavat.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa asunto- ja toimistotiloja
enintaan 40% alueen kokonaiskerrosalasta. Rakennuksen kellariin tai
ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen saa sijoittaa rakennuksen vaatimia
vss-, varasto- ja teknisia tiloja kerrosnelidmetreina ilmoitetun kerrosalan lisaksi,
kuitenkin enintaan 30% rakennuksen suurimman kerroksen alasta..

VU-1 — merkinnadlle ei ole voimassa olevassa asemakaavassa selitystd. Merkinta viitannee
yleiskaavan urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeseen.

Asemakaavan yleismaaraykset:
Asemakaavassa on sitova tonttijako.

RM- JA RA-korttelit

Korttelialueet tulee toteuttaa yhtenaista rakennustapaa noudattaen.
Kattokaltevuuden tulee olla vahintaan 1:2. Kattomateriaalina ei saa kayttaa
maalaamatonta peltia tai muita heijastavia pintoja. Rakennusten julkisivuissa
tulee olla puuta tai luonnonkivea.

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

- KL-1-korttelialueella autopaikka/ hotellihuone

- KL-2-korttelialueella autopaikka/ kerrosalan 50 m2

- RM-korttelialueilla 1,2 autopaikkaa/asunto ja liiketilojen osalta 1 autopaikka/
kerrosalan 50 m2. RM-korttelialueen autopaikat tulee sijoittaa korttelin alueelle,
ei yleiselle pysakointialueelle eika kadun varteen.

Alueet sivuavat voimassa olevassa kaavassa mm. RM-4 — korttelialueita;

RM-4

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa matkailua
palvelevien rakennusten seka loma-asuntojen liséksi liiketiloja enintaan 50%
kokonaiskerrosalasta. Rakennuksen kellariin tai alimpaan maanpaalliseen
kerrokseen saa sijoittaa vss-, teknisia ja varastotiloja kerrosneliometreina
iimoitetun kerrosalan liséksi, kuitenkin enintdan 30% rakennuksen suurimman
kerroksen alasta. Kussakin kerroksessa saa rakentaa porrashuone- ja sisaan-
ttfloalL_:Iat‘i(IOjen 15 k-m2 ylittavan osan kerrosalanelidmetreina ilmoitetun kerros-
alan lisaksi.
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3.5.7 Rakennusjarjestys

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekd muiden maan kayttamista ja rakenta-
mista koskevien sddanndsten ja maaraysten lisdksi on Jamsan kaupungissa noudatettava rakennus-
jarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen raken-
tamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty (MRL 14 § 4 mom). Jamsan rakennusjarjes-
tys on tullut voimaan 1.1.2009.

3.5.8 Elinvoimaohjelma
Jamsan kaupungin elinvoimaohjelman 2023-2027 paivittdminen aloitettiin kevaalla 2023 ja sen on
maara valmistua syksylla 2023. Mielipiteitd luonnoksesta? pyydettiin 20.9.2023 mennessa.

3.5.9 Pohjakartta ja raja-aineisto
Pohjakartta seka raja-aineisto ovat numeeriset ja laaditut ETRS-GK25 — koordinaatistoon. Korkeus-
jarjes-telmana on N2000. Pohjakartan hyvaksyy Jamsan maankayttdinsindori Rainer Nyholm.

3.5.10 Muut aluetta koskevat suunnitelmat
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

4.1.1 Tobermore Oy

Tobermore Oy (1025679-8) on perustettu vuonna 1995 ja sen toimialana on matkailun kehittdmi-
nen ja markkinointi, lomamékkien vuokraus, huolto ja suunnittelu, ravintola- ja hotellitoiminta. Mat-
kailuun ja vapaa-aikaan liittyvien laitteiden ja tuotteiden vuokraus, myynti, osto, tuonti ja vienti.
Erilaisten tapahtumien, safarien, ohjelmapalveluiden ja kilpailujen kehittdminen ja toteuttaminen.
Bensiinin jakelu ja huoltotoiminta. Yhtié voi omistaa, hallita, ostaa, myydd ja vuokrata osakkeita ja
kiinteistdja?.

Yhti6lla on tarve toimintaansa liittyvalle huolto- ja varastorakennukselle Luoteis-Himoksen alueelle.
Haluttu alue on voimassa olevassa asemakaavassa varattu energiahuoltoa varten ja siksi on tarve
asemakaavan muuttamiseen talta osin.

4.1.2 Kaupunki

Alueen voimassa olevan asemakaavan katualue ei vastaa Luoteis-Himoksentien jo rakentunuttua
linjausta, milta osin myos kaupungilla on tarve asemakaavan paivittamiseen. Katulinjauksen muu-
toksen myo6ta tulee tarkistustarpeita myos yleisten paikoitusalueiden sijoitteluun ja riittavyyteen.

4.1.3 Himos-Yhtiot Oy

Himos-Yhtiét Oy (0570951—-0) on perustettu vuonna 1984. Yhtién toimialana on harjoittaa hiihtokes-
kustoimintaa sekd muuta alaan liittyvdd toimintaa ja palveluita. Tdmdn toteuttamiseksi yhtié voi
ostaa, myydd tai vuokrata tarkoitukseen soveltuvia maa-ja vesialueita, kiinteistéjé ja laitteita. Yhtié
voi harjoittaa liikunta-, huvi- ja teemapuistotoimintaa. Yhtién toimialana on myés hiihto- ja matkai-
lukeskusten konsultointi, suunnittelu ja urakointi sekd hiihtokeskuksissa ettd matkailukeskuksissa
kéytettdvien laitteiden maahantuonti, vuokraus ja kauppa. Yhtié harjoittaa urheiluvdélineiden, vaat-
teiden ja vapaa-ajan tuotteiden ostoa, maahantuontia, vuokrausta ja myyntid sekd niihin IGheisesti
liittyvdd toimintaa. Yhtié harjoittaa caravan-, majoitus- ja ravitsemisliiketoimintaa sekd niihin

2 https.//www.jamsa.fi/ajankohtaista/tiedotteet/jamsan-elinvoimaohjelmaluonnokseen-pyydetaan-kom-
mentteja/
3 https.//www.kauppalehti.fi/yritykset/yritys/tobermore+konserni/10256798
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ldheisesti liittyvéd toimintaa. Lisdksi yhtié harjoittaa kiinteistdjen, asuin-, loma- ja liikehuoneistojen
sekd laitteiden rakentamista, rakennuttamista, kunnossapitoa, vuokraamista ja myymistd. Yhtié
harjoittaa lisdksi matkailu- ja vapaa-aikaan liittyvéd markkinointia, tiedotustoimintaa ja konsultoin-
tia seké matkanjdrjestelyd ja -vdlitystd. Yhtién toimialana on tuotemerkkien omistaminen ja niihin
liittyvien kédyttéoikeuksien luovutus ja vuokraus. Yhtié voi myés harjoittaa henkiléstén vuokrausta.
Yhtié voi omistaa ja hallita kiinteistojd ja arvopapereita, kéydd niilld kauppaa sekd harjoittaa muuta
sijoitustoimintaa. Liséksi yhtién toimialana on kaikki laillinen liiketoiminta®.

Himos-Yhtiolla on tarve lisata korttelin 4233 voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeutta yleis-
kaavan sallimalle tasolle. Lisdksi on tarve lisdapaikoitustilalle Himosraitin yhteyteen ja myos varaus
huoltohallia varten.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

4.2.1 Aloite kaavan muuttamiseksi ja esisopimus

Tobermore Oy tiedusteli 2022 Jamsan kaupungilta mahdollisuutta hankkia omistukseensa Luoteis-
Himoksentiehen rajoittuvan ja Himoskylan asemakaavassa merkinnalla EN energiahuoltoa varten
varatun alueen seka mahdollisuutta rakentaa sinne noin 1250 kerrosneliodmetrin suuruisen huolto-
ja varastorakennuksen. Huolto- ja varastorakennuksen rakentaminen alueelle edellyttaa asemakaa-
van muuttamista. Jamsan aluelamp6 Oy:lta saadun selvityksen mukaan tarkoitettu EN-alue ei ole
enaa tarpeellinen energiahuollon jarjestamiseksi.

Neuvotteluiden lopputuloksena esitettiin kaupunginhallitukselle, ettd Jamsan kaupunki ja Tober-
more Oy solmisivat kiinteistokaupan esisopimuksen noin 5500 neliometrin suuruisen maaraalan
kiinteistdsta 182-430-2-79 Himoshaiska osalta, jonka jdlkeen Tobermore Oy hakisi huolto- ja varas-
torakennuksen edellyttamaa asemakaavamuutosta. Kaupunginhallitus paatti 2.5.2022 § 127 solmia
kiinteistékaupan esisopimuksen.

Tobermore Oy haki asemakaavan muuttamista siten, ettd noin 1250 kerrosneliometrin suuruisen
huolto- ja varastorakennuksen rakentaminen maaraalasta muodostettavalle tontille olisi mahdol-
lista. Yhtio vastaa asemakaavamuutoksen kustannuksista ja maaraalan kiinteistonmuodostamis-
maksusta. Lopullinen kiinteistokauppa on maara solmia kuukauden sisalla siitd, kun asemakaavan
muutos on tullut voimaan.

Tobermore Oy sopii eri sopimuksella maaraalalla sijaitsevan ja Jamsan aluelampd Oy:n omistaman
lampdkaivon omistuksen siirtymisestda Tobermore Oy:lle.

Esisopimus raukeaa, jos asemakaavamuutos ei ole tullut voimaan 31.5.2024 mennessa.

4.2.2 Suunnittelualueen laajentuminen 2023

Ennen OAS:n nahtaville laittoa nousi esille myos Himos-Yhtiot Oy:n asemakaavan muutos- ja laajen-
nustarpeet ldhialueelle Himosraitti — kaavakadun varrelle. Muutostarpeet paatettiin yhdistaa sa-
maan asemakaavaprosessiin.

4.3 \Vireilletulon kuulutus

Kaavahankkeen vireille tulosta on kuulutettu kaupungin kaavoituskatsauksessa 19.12.2022. Kaava-
alue laajentumisen osalta vireilletulosta kuulutetaan OAS:n ja kaavaluonnoksen kuulutuksen yhtey-
dessa xx.xx.2023.

4 https://www.kauppalehti.fi/yritykset/yritys/himosyhtiot+oy/05709510
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4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaselostuksen liitteena on lakisddteinen (MRL 63 §) osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS),
jossa on kuvattu:

—Miissa ja mita on suunnitteilla

—Mitka ovat suunnittelun tavoitteet

—Mitd aiempia suunnitelmia ja selvityksia on taustalla

—Mita ja miten vaikutuksia arvioidaan

—Ketka ovat osallisia suunnitteluun

—Mika on suunnittelun aikataulu

| —Miten ja milloin voi osallistua ja miten suunnittelusta tiedotetaan
| —Kuka suunnitteluty6ta valmistelee

FCGe

OAS:sta voi antaa palautetta kaavaprosessin aikana ja sita paivitetdaan tarvittaessa.

4.4.1 Palaute Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
OAS:sta saatava palaute kirjataan kaavaselostukseen.

4.5 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

4.5.1 Hanketoimijoiden tavoitteet
Hanketoimijoiden tavoitteet on kuvattu luvussa 4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, sivu 18.

4.5.2 Kunnan tavoitteet
Tobermore Oy:n kanssa tehdyn esikauppasopimuksen lisaksi kunnan tavoitteita ohjaa lainsdaadanto:

MRL
Kunnan on huolehdittava alueidensa kdyton suunnittelusta, rakentamisen ohjauksesta ja valvon-
nasta sekd maapolitiikan harjoittamisesta (MRL 20).

Kunnan velvollisuuksiin kuuluvat asemakaavan laatiminen ja ajan tasalla pitéiminen sitd mukaa kuin
kunnan kehitys taikka maankdytén ohjaustarve sitd edellyttédd. Maankdytén ohjaustarvetta arvioi-
taessa on otettava huomioon erityisesti asuntotuotannon tarve ja elinkeinoeldmdén toimivan kilpai-
lun edistéminen (MRL 51).

KunL
Kuntalain 1§ 2 mom. mukaisesti kunta edistéié asukkaidensa hyvinvointia ja alueensa elinvoimaa
sekd jdrjestdd asukkailleen palvelut taloudellisesti, sosiaalisesti ja ympdristéllisesti kestévdlla ta-
valla.

4.5.3 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Luoteis-Himoksentie on rakentunut voimassa olevasta asemakaavasta poikkeavasti. Suuri osa alu-
eesta on raivattua ja tasattua sorakenttaa.

4.5.4 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Mahdolliset tavoitteiden muutokset tai tarkentumiset kirjataan tdhan selostukseen.
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4.6 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.6.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Asemakaavaratkaisu perustuu hanketoimijoiden suunnitelmiin, monivuotiseen kokemukseen ja tie-
toon alueen ominaisuuksista seka liiketoimintojen tarpeista.

4.7 Valmisteluvaiheen kuuleminen

MRL 62 § mukainen tilaisuuden varaaminen osallisille mielipiteen esittamiseen kaavaa valmistelta-
essa (valmisteluvaiheen kuuleminen) toteutetaan asettamalla valmisteluaineisto ndhtaville maara-
ajaksi, jolloin siitd on mahdollista esittaa kirjallinen mielipide. Mielipiteensa voivat esittda myos
muut kunnan jasenet.

Asianosaisilta viranomaisilta pyydetaan kaavaluonnosaineistosta lausunnot.

Valmisteluaineistosta saatava palaute seka miten se otetaan huomioon, kirjataan tahan kaavaselos-
tukseen.
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Kuva 16: Pohjoinen alueen osa; Himosraitti ja rinteen ala-asema
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5 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS
¢ T VRS O o
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Kuva 17: Vasemmalla voimassa oleva asemakaavayhdistelmd, oikealla asemakaavaluonnos.

Pohjoisen alueen osalta kaistale rinnealueen ja Himosraitin valillda on muutettu osittaisesta viher-
alueesta (VU) kokonaan paikoitusalueeksi (LP). Korttelin 4233 rakennusoikeus (KL-2) on kaksinker-
taistunut, yleiskaavan sallimissa puitteissa.

Keskialueen osalta energiahuollon alue (EN) on muutettu matkailua palvelevien huoltorakennusten
korttelialueeksi (RH). Luoteis-Himoksentien katualue on muutettu vastaamaan jo rakentunutta tie-
linjausta. Yleinen paikoitusalue on jakautunut kahteen osaan. Oravakujan ja virkistyalueiden (VL)
rajaukset ovat hieman muuttuneet.

Eteldisellad alueella yleisen paikoitusalueen rajaus on hieman muuttunut. Asemakaavaa on laajen-
nettu 0,8 ha kaakon ja eteldn suuntaan ja osoitettu matkailua palvelevien huoltorakennusten kort-
telialueeksi seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU-1).

5.1.1 Mitoitus

Uutta rakennusoikeutta on kaavaluonnoksessa osoitettu 3 000 kem?. Voimassa olevassa kaavassa
energiahuollon alueelle EN ei ole maaritelty rakennusoikeuden maaraa. Paikoitusalueen maara li-
saantyy 718 m? (4 %), mikéa tarkoittaa n. 30 uutta autopaikkaa.
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KAYTTOTARKOITUS B VvOAKEd uusiBl Muutos B % B kem? nyt B kem? uusi B kem? muutos &

EN 5302 m? m? -5302m? -100%

LP 17071 m? 17789 m? 718 m? 4%

VL 6515m2 6409m2 -106 m? -2%
VU-1 1218 m? 1404 m? 186 m? 15%
KL-2 2408 m? 2408 m? m? 0% 500kem? 1000kem? 500 kem?

RH m? 12107 m? 12107 m? '100 % - 2500 kem? 2500 kem?
Katu 3633m? 4273m? 640 m? 18 %

36147m? 44390m? 8243m? 123% 3500 kem? 3 000 kem?

Kuva 18: Mitoitus

Autopaikat

Autopaikkoja syntyy kaavamuutoksen ja — laajennuksen myota n. 30 kpl lisda verrattuna voimassa
olevaan kaavaan. Kaikkiaan paikoitusalueille mahtuu pinta-alan perusteella n. 753 henkildautopaik-
kaa.

5.1.2 Palvelut

Pohjoiselle alueen osalle kortteliin 4233 voi sijoittua myymaloita ja vastaavia kaupallisia palveluja.
Asuin- ja toimistotilojen osuus voi olla enintdadan 40 % kokonaiskerrosalasta. Paikoitusalueet palvele-
vat myo0s yleista paikoitusta. Huoltorakennukset tukevat matkailijoille tarjottavien huoltopalvelujen
jarjestamista. Suunnittelualueelle ei sijoitu muita palveluita. Himoksen alueen muut palvelut liitty-
vat yleisesti paasaantoisesti matkailuun.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaavaratkaisu toteuttaa tavoitteiden mukaisten toimintojen sijoittamista.
5.3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat maarayksineen ovat kiinteasti kaavakartan yhteydessa.
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6 KAAVAN VAIKUTUKSET
6.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparist6on

Kaava mahdollistaa loma-asukkaiden palveluiden toteuttamisen tarjoamalla huoltokalustolle saily-
tys ja huoltotilat keskitetysti ja maisemallisesti tyylikkaasti toteutettavalla tavalla. Paikoitusalueet
vastaavat matkailijoiden pysakdintitarpeeseen. Alueet sijoittuvat yleiskaavan mukaisesti keskite-
tysti rinnealueen ja reitistdjen yhteyteen vahentaen tarvetta hajanaiselle paikoitukselle. Keskitetty
paikoitus parantaa yleisilmetta.

6.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Rakentamisen yhteydessa maaperdaa muokataan huolto- ja liikerakennusten perustusten tarvitse-
malla tavalla. Paikoitusalueet ovat jo laht6kohtaisesti tasatut ja sorapintaiset, eivatka edellyta suuria
massanvaihtoja.

Rakentamisen aiheuttamat muutokset hulevesien maaraan ja laatuun seka tarvittavat toimenpiteet
niiden johtamiseksi, hallitsemiseksi ja tarpeen mukaan viivyttamiseksi selvitetdan ennen kaavan eh-
dotusvaihetta. Hulevesien maara voi lisdantya merkittavasti, erityisesti mikali paikoitusalueet asfal-
toidaan. Huomiota tulee kiinnittaa erityisesti jo rakentamisen aikaisen huleveden hallintaan.

Alueella on oleva maalampokaivo. Kaava ei esta myodskaan aurinkoenergian tai muun uusiutuvan
energian hyodyntamiseen perustuvien rakenteiden ja laitteiden asentamista rakennuksiin ja ton-
teille. Rakentamisvaiheesta aiheutuu vaistamatta haitallisia ilmastopdastdja. Uusiutuvaan energi-
aan perustuvilla ratkaisuilla, Ammon talteenotolla ja oikeilla rakenneratkaisuilla voidaan merkitta-
vasti vaikuttaa toiminnan aikaisiin ilmastovaikutuksiin.

6.3 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Alue on padaosin tasattua ja raivattua sorakenttda. Olevat metsdsaarekkeet jaavat edelleen viheralu-
eiksi, joten kaavan toteuttamisella ei ole merkittavaa vaikutusta kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon mo-
nimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin muuten kuin valillisesti rakentamiseen muualta tarvittavien
resurssien kautta.

6.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikentee-
seen

Alue- ja yhdyskuntarakenne
Alue- ja yhdyskuntarakenne pysyy paaosin ennallaan. Alue jatkaa ja kehittyy matkailukeskittymana.

Yhdyskunta- ja energiatalous

Muutosalue sijoittuu kunnallisteknisen verkoston laheisyyteen, rakentaminen ei edellyta uusien ka-
tujen rakentamista. Sijoittuminen keskeisesti vahentda tarvetta ajoneuvoliikenteelle. Alueella on
uusiutuvan energian hyodyntamiseen tarkoitettuja laitteita (maaldmpdkaivo). Uudisrakennusten
kattopinnat tarjoavat luontevan alustan aurinkoenergiaratkaisuille.

Liikenne

Paikoitusalueet vastaavat yleiseen vierailevien matkailijoiden tarpeeseen. Huoltorakennukset ja
paikoitusalueet eivat itsessaan kasvata alueen likkennetuotosta. Riittavien, hyvien, keskitettyjen pai-
koitusalueiden tarjooma vahentaa liikennettd ymparistossa.
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6.4.1 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint6on ja rakennettuun ymparistoén
Maiseman nykyisellaan on rakentamatonta, osittain pusikoitunutta sorakenttada. Kaavan toteutumi-
sen myota alue jasentyy ja muuttuu hallitumman nakoiseksi. Paikoitusalueiden hyvalla toteutuksella
ja riittavalla vihersuunnittelulla ilme on mahdollista saada my6s viihtyisaksi. Vaikutus maisemaan ja
rakennettuun ymparistoon on myonteinen.

Alueella tai sen Iahiymparistdssa ei ole sellaista kulttuuriperintd, johon rakentamisella olisi vaiku-
tuksta.

6.4.2 Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen eli kaupalliset vaikutukset
Kaavamuutoksen ja -laajennuksen tarve on syntynyt toimijoiden liiketoiminnallisista tarpeista. Kau-
palliset vaikutukset ovat mydnteiset.

6.5 Ympadriston hadiriotekijat

Ei erityisia hairiotekijoita. Paikoitus- ja huoltorakennusten seka lahialueen lomarakennusten valiin
jaa suojaavia vihervydhykkeita.

6.6 Nimisto
Ei uusia nimia.
6.7 Kaavan suhde yleiskaavaan ja maakuntakaavaan

Kaava on yleiskaavan mukainen lukuun ottamatta energiahuollon aluetta EN. Energiayhtion mukaan
ko. energia-alueelle ei kuitenkaan ole tarvetta, joten yleiskaava on siltd osin vanhentunut.

Kaava edistaa alueen kehittymistd maakuntakaavan mukaisesti matkailualueena. Kaava on maakun-
takaavan mukainen.

Kuva 19: Lounais-Himoksen rinteet
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
7.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavaa voidaan toteuttaa kaavamuutoksen saatua lainvoiman.

Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Katuverkko asemakaavaa varten on jo val-
miina. Vesi- ja viemdriverkosto on olemassa pohjoisella alueen osalla. Verkosto yltda pohjoisen
suunnasta keskimmaisen alueen pohjoisrajalle. Tarvittavan vesihuollon rakentamisesta maanomis-
tajat sopivat kaupungin kanssa maankayttésopimuksella.

Toteuttamisen aikataulu riippuu hanketoimijoista.
7.2 Vesihuoltoverkosto

Vesihuoltoverkostoa tarkasteltaessa tulee rakennuslupavaiheessa muistaa ottaa huomioon kunnan
velvollisuudet jarjestdaa sammutus- ja pelastustoimien turvaamiseksi pelastustoimen kaytté6n so-
veltuvia maapaloposteja ja/tai sammutusvesiasemia (Pelastuslaki 379/2011; 30 §) pelastusviran-
omaisten antamien ohjeiden mukaisesti.

Kaavoituksen edetessa sammutusveden jarjestamista koskevat ehdot tulee valittaa tiedoksi kunnan
vesihuollosta vastaavalle toimijalle. Vesihuoltolaitoksen tulee lisaksi toimittaa tiedot paikalliselle pe-
lastuslaitokselle liitettavaksi sammutusvesisuunnitelmaan.

7.3 Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta ohjaa alueen toteutumista asemakaavan mukaisesti rakennuslupien
kautta.
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