Himoksen keskusta-alueen yleissuunnitelman hyvaksyminen

Khall 25.03.2024 § 76
1539/10.02.03/2023

Valmistelija: maankayttdinsin6ori Rainer Nyholm, puh. 040 838 0122
Taustaa

Jamsan kaupunginvaltuusto on 27.5.2019 § 23 hyvaksynyt Himos Master
Plan 2035 -suunnitelman. Master Plan -suunnitelma on merkittavan
kasvun mahdollistava kehittamissuunnitelma, jonka avulla Himoksen
matkailutarjonta nostetaan seuraavalle tasolle.

Himos Master Planissa yhtena toimenpide-ehdotuksena on Himoksen
keskusta-alueen viite- ja jatkosuunnittelu.

Jamsan kaupunki on kesalla 2023 kaynnistanyt Himoksen keskusta-alueen
yleissuunnitelman laadinnan. Suunnittelualue kasittda Himoksen
matkailualueen keskeisinta aluetta kuten nk. Himos Parkin ja
Lansikeskuksen valisen alueen sekd Himosraitin ja Hiihtdjantien
ymparistossa olevia alueita. Suunnittelualueen pinta-ala on n. 76
hehtaaria.

Suunnittelun tavoitteena oli tutkia suunnittelualueen
taydennysrakentamis- ja kehittdmismahdollisuuksia. Suunnittelun
yhteydessa tutkittiin tdysin uutena asiana mahdollisuutta osoittaa
rakentamista Patalahden vesiston paalle. Yleissuunnitelma tulee
toimimaan perustana, kun arvioidaan voimassa olevien yleis- ja
asemakaavojen muutostarpeita.

Yleisempdna suunnittelun tavoitteena on lisatda Himoksen matkailualueen
houkuttelevuutta, tunnistettavuutta, yleisilmetta ja kdytannon
toimivuutta, luoda uusia mahdollisuuksia matkailualueen kayttdjille ja
uusia edellytyksia liikketoiminnalle sekd mahdollistaa maanomistajien
kehittamistavoitteita.

Asiantuntijana suunnitteluhankkeessa ja yleissuunnitelman laatijana toimi
Arkkitehtuuritoimisto OLARK Oy:n maisema-arkkitehti Lasse Olaste
(https://www.olark.fi).

Yleissuunnitelman laadinnan organisointi ja sunnittelun eteneminen

Yleissuunnitelman laadintaa ohjaamaan valittiin ohjausryhma.
Ohjausryhmaan kuului kaupunginhallituksesta ja elinvoimalautakunnasta
kustakin yksi jasen ja heidan lisaksi ryhmaan kuului kaupunginjohtaja,
elinvoimajohtaja, kaupungininsindori, yrityspalvelupaallikké seka kaksi
maankayttdinsindoria. Ohjausryhma kokoontui yhteensa nelja kertaa
suunnitteluhankkeen aikana.


https://www.olark.fi/

Suunnitteluhanke kdynnistettiin kesalla 2023 maastokatselmuksella, johon
osallistui suunnitelman laatijana toimiva konsultti seka kaupungin
edustajat. Aloitusvaiheessa suunnitelman laatijalle toimitettiin tiedossa
olevat lahtbaineistot.

Syksylla 2023, sen jalkeen kun ensimmaiset ideasuunnitelmat alueen
kehittamispotentiaalista oli laadittu jarjestettiin neljan alueen
keskeisimman toimijan kanssa keskustelutilaisuudet, joissa toimijat saivat
tuoda esille omat nakemyksensa siitd miten alueen maankayttoa ja
alueella sijaitsevia toimintoja voisi kehittaa.

Yleissuunnitelmaluonnos valmistui loppuvuodesta 2023 ja se asetettiin
julkisesti nahtaville 4.12.-18.12.2023 valiseksi ajaksi palautteen antamista
varten. Samaan aikaan oli auki myds sahkoéinen kysely, jota kautta myds
pystyi antamaan palautetta yleissuunnitelmaluonnoksesta. Kyselyn avulla
kerattiin myo6s edelleen lahtétietoja suunnittelun tueksi.

Alkuvuodesta 2024 viimeisteltiin suunnitelmaa mm. rakentamistapaohjella
seka huomioitiin mahdollisuuksien mukaan suunnitelman

nahtavillaoloaikana jatetyt palautteet.

Suunnitelman keskeinen sisalto

Patalahtea on kehitetty suunnittelemalla rantaan rantapuisto ja
kdvelyalue, jonka yhteydessa on veden paille rakennettava uimala seka
monitoimitalo. Patalahden paalle on visoitu isoja lomamdkkeja.
Sayrylantien yli on johdettu uusi levea kavelysilta, jonka kautta saavutaan
tapahtuma-alueelle. Lansi-Himoksentien varressa olevia mokkialueita on
ehdotettu rakennettavaksi tehokkaammin selkeiksi kortteleiksi.
Laskettelurinteen juurelle on sijoitettu terassoituva hotelli, joka
muodostaa avonaiseen tilaan moneen suuntaan nakyvan
maamerkkirakennuksen. Himosraitin varrelle on suunniteltu tehokkaasti
rakennetut keskustakorttelit, jotka lisdavat alueen vetovoimaa seka
majoitus- ja palvelutarjontaa. Kortteleiden ymparistossa on kavelyalue ja
monimuotoisia tiloja erilaisten pienten tapahtumien jarjestamiseen.
Rakentamisen lomassa kulkeva kavelyreitti yhdistaa alueita ja toimintoja
toisiinsa. Lisaksi Himoksen sisaista liikkumista helpottamaan on ideoitu
kaksi ilmakuljetusrataa, jotka kulkevat laskettelurinteiltd tapahtumaalueen
ja rannan suuntaan.

Yleissuunnitelma toteutuessaan mahdollistaa uutta rakentamista noin
103 000 k-m2 ja uusia yleisia autopaikkoja noin 700 kpl.

Jatkotoimenpiteet

Nykyiset yleissuunnitelman suunnittelualueella voimassa olevat
yleiskaavat eivat kaikilta osin mahdollista suunnitelman mukaisen
rakentamisen toteuttamisen, joten alueen voimassa olevia yleiskaavoja on
tarpeellisilta osin muutettava.



Ehdotus

Paatos

Elinvoimalautakunta hyvaksyi kaavoituskatsauken vuodelle 2024
kokouksessaan 22.2.2024 § 26. Kaavoituskatsaukseen sisaltyi uutena
vireille tulevana yleiskaavana yleissuunnitelman suunnittelualueelle
kohdistuva Himoksen keskusta-alueen yleiskaavojen muutos.

Jos kaupunginhallitus hyvaksyy yleissuunnitelman esitetyssd muodossa ja
laajudessa voidaan kdynnistaa kaavoituskatsaukseen sisaltyvan
yleiskaavojen muutoshankkeen kdytannon toimenpiteet. Ensimmaisena
laadittaisiin kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Toimivalta, johon paatos perustuu:
Hallintosaanto 24 § kohta 1.

Kaupunginjohtaja Hanna Helaste

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya laaditun ja 29.2.2024 paivatyn
Himoksen keskusta-alueen yleissuunnitelman.

Keskustelun aikana esittelija muutti ehdotustaan. Muutettu ehdotus:
Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya laaditun ja 29.2.2024 paivatyn
Himoksen keskusta-alueen yleissuunnitelman. Kaupunginhallitus
edellyttda, etta alueen jatkosuunnittelussa huomioidaan mahdollisuus

monipuolisten liikkuntamahdollisuuksien sijoittumiseen alueelle.

Kaupunginhallitus hyvaksyi muutetun paatésehdotuksen yksimielisesti.



