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Perus- ja tunnistetiedot

Luoteis-Himoksentien asemakaavan muutos ja laajennus

1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

1.1.1 Kunta
Jamsan kaupunki

1.1.2 Kunnanosa
Himos

1.1.3 Kaavan nimi
Luoteis-Himoksentien asemakaavan muutos ja laajennus

1.1.4 Asemakaava koskee
Asemakaavan muutos koskee osaa voimassa olevan asemakaavan korttelia 4233, energiahuollon
aluetta, yleisia paikoitusalueita ja lahivirkistysalueita seka katuja Luoteis-Himoksentie ja Oravakuja.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat korttelit 4221 ja 4422, yleisia pysakointi-
alueita, virkistysalueita seka kadut Luoteis-Himoksentie ja Oravakuja.

Kiinteistot:

— 182-40-4233-1 Tontti (om Himos-Yhtiot Oy)

— 182-410-2-89 Himosrinne (om. Himos-Yhtiot Oy)
— 182-430-2-79 Himoshaiska (om. Jamsan kaupunki)
— 182-430-2-88 Mantyla (om. yksityinen)

1.1.5 Asemakaavalla muodostuu
Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 4421, 4422 ja 4233, katualueet Luoteis-Himoksen-
tie ja Oravakuja seka niihin liittyvat pysakointi- ja viheralueet.

1.1.6 Laatijan nimi ja yhteystiedot
FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A

40100 Jyvaskyla

arkkitehti YKS-656 Tuomo Jarvinen
tuomo.jarvinen@fcg.fi
040 753 1524

1.1.7 Vireille tulosta ilmoittamisen paivamaara
Kaava-alue on laajentunut 19.12.2022 paivatyn kaavoituskatsauksen maininnan jalkeen. Vireilletulo
on kuulutettu xx.xx.2023.

1.1.8 Kasittelypaivamaaria
— 23.11.2023 Elinvoimalautakunta § 152
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1.2 Kaava-alueen sijainti ja vaikutusalue

Kaava-alue koostuu kolmesta erillisesta lahekkaisesta alueesta, joiden yhteenlaskettu koko on
4,4390 ha. Suunnittelualue sijaitsee kilometrin Himoksen keskustasta (Sayryla, Sdyrylansalmentien
— Patajoentien risteyksestd) koilliseen, Luoteis-Himoksentien varrella. Suunnittelualueet ovat suu-
rimmaksi osaksi kaupungin omistuksessa. Kaavan vaikutusaluetta on Himoksen luoteisosa.
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Kuva 1: Sijainti

1.3 Selostuksen sisallysluettelo
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Hulevesiselvitys
3. Seurantalomake

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja Iahdemateri-

aalista

—Kaupungin poytakirjat

—Himoksen pysakodintiselvitys 2023
—Kiinteistokaupan esisopimus 2022

—Himottu vuori, Himoksen historia 2014
—Voimassa oleva yleiskaava selvityksineen 2011
—Voimassa olevat asemakaavat selvityksineen

2

THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavamuutos kdynnistyi Tobermore Oy:n aloitteesta sekad kaupungin ja yhtion valisella kiinteis-
tokaupan esisopimuksella kevaalla 2022.

Hanke mainittiin kaavoituskatsauksessa 2022.

Kaava-alue laajeni Himos-Yhtiét Oy:n aloitteesta kevattalvella 2023.

Oas ja kaavaluonnos nahtavilld 22.12.2023-10.1.2024

2.2 Asemakaava

Asemakaavassa osoitetaan alueet liike- ja huoltorakennuksille, paikoitukselle seka paivitetaan katu-
alueita.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Katuverkko asemakaavaa varten on jo val-
miina. Vesi- ja viemariverkosto on olemassa pohjoisella alueen osalla. Verkosto yltaa pohjoisen
suunnasta keskimmaisen alueen pohjoisrajalle. Tarvittavan vesihuollon rakentamisesta maanomis-
tajat sopivat kaupungin kanssa maankayttésopimuksella.

Toteuttamisen aikataulu riippuu hanketoimijoista.
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Kuva 2: Nékymd tultaessa keskialueelle luoteesta
3 LAHTOKOHDAT
3.1 Alueen kehittymisen historiaa

Himoksen alue on tunnettu hiihtokeskuksestaan ja tapahtumistaan. Alue on kehittynyt 80—luvulta
lahtien suositusta hiihtokeskuksesta ja laskettelurinteestd monipuoliseksi monipuolisia ja ympari-
vuotisia aktiviteetteja tarjoavaksi vapaa-ajan alueeksi.

Alueella on latuverkosto, moottorikelkkareitteja ja runsaasti ymparivuotiseen kayttéon soveltuvia
mokkeja. Kesalla Himoksella jarjestetdan tapahtumia, joista tunnetuin on Himos Juhannus. Kesélla
Himoksella voi harrastaa muun muassa golfia, monkijaajeluja, melontaa, kalastusta, maastopyorai-
lya, sauvakavelya seka patikointia. Lahiseudulla on tarjolla myos varikuula-ammuntaa, koiravaljak-
koajelua, ratsastusta ja kulttuuritapahtumia.

Alueella on seka vakituista asumista ettd loma-asuntoja, mika tekee siita suositun kohteen niin pai-
kallisille asukkaille kuin matkailijoillekin. Alue kehittyy edelleen jatkuvasti.

Himoksen rinteiden suurin korkeusero on 151 metria. Himos on valittu vuoden hiihtokeskukseksi
vuo’sina 1995, 2001 ja 2022.
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Kuva 3: Vasemmalla peruskartta vuodelta 1963, oikealla 2023 (OMMIL)

3.1.1 Rakennuskanta

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi Kaavaselostus_Luoteis-Himoksentie E.docx


http://www.fcg.fi/

P43556 Luoteis-Himoksentien asemakaavan muutos ja laajennus Jamsa
Kaavaselostus Ehdotus 25.4.2024 6 (30)
Lahtékohdat

Suunnittelualueilla on tasattuja, raivattuja sorakenttid ja huoltoreitteja. Pohjoisimmalla alueen
osalla on pieni huoltorakennus. Keskimmaisella alueen osalla sijaitsee Jamsan aluelamp® Oy:n omis-
tama lampodkaivo. Muilta osin itse suunnittelualueet ovat rakentamattomia.

o

~ < Luoteis-Himoksen rinteen, ala-aseman ja hissin lisaksi 100 m:n
« 1 sateellda ympdristdssa on muutamia lomarakennuksia lannessa
» f .~/ ja pohjoisessa seka pari rakennusta pohjoisen alueen lansipuo-

V

Kivisto

Luoteis-Himos
Kuva 4: Alueen rakennuskantaa
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3.2 Lantinen osa-alue

Alue on pddosin tasaista, avonaista hiekkakenttda. Lansi- ja eteldareunalla on metsdsaarekkeita.
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3.3 Pohjoinen osa-alue

Alueella ei ole paljoa kasvillisuutta. Maanpinta viettda itdan lasketturinteen alaosaan. Alueella on
pieni huoltorakennus.
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Kuva 5: Ortoilmakuva MML 25.5.2021 vas. )a topografia (oik.)
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Kuva 6: Pohjoista osa-aluetta 2022
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3.4 Eteldinen osa-alue

Alue on tasaista hiekkakenttaa vailla kasvillisuutta. Alueella on huoltoreitteja.
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Kuva 8: Eteldistd osa-aluetta 2022
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3.5 Suunnittelutilanne

3.5.1 Kaavahierarkia
Maankadyton suunnittelua sddtelee Suomessa Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL). Kaavojen valinen
hierarkia on tiivistetysti seuraava:

—Valtioneuvosto hyvaksyy alueiden kdyttéa ja aluerakennetta koskevat valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet

—Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma maakunnasta

—Yleiskaavoilla esitetdadn kunnan alueiden kayton paapiirteet!

—Asemakaavoilla ratkaistaan kunnan osa-alueiden kaytto ja rakentaminen

Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Maakuntakaava

Yleiskaava

Asemakaava

Kaavojen sisalto tarkentuu ylhaalta alaspain. Kullakin alueella tarkin oleva kaavataso on ratkaiseva.
Ylempi kaavataso ohjaa alemman laatimista ja muuttamista.

3.5.2 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa. Uudet valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet astuivat voi-
maan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

—Toimivat yhdyskunnat ja kestdvd liikkkuminen

—Tehokas liikennejéirjestelmd

—Terveellinen ja turvallinen elinympdristo

—Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdiristd sekd luonnonvarat
—Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 16ytyy ymparistoministerion kotisivuilta:
www.ymparisto.fi/vat.

1 Yleiskaava voidaan laatia myés kunnan osalle (osayleiskaava) tai teemoittain (esim. viheryleiskaava)
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3.5.3 VYleiskaava
Asemakaavaa muutettaessa on ensijaisesti ohjeena yleiskaava.

Alue kuuluu osayleiskaavan Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus Osa-alue 1 (lainvoima
2011) alueelle. Yleiskaava on hyvaksytty Jamsan kaupunginvaltuustossa 22.9.2008 § 37 ja saanut
lainvoiman 21.4.2011. Yleiskaavassa lantinen alueen osa on energiahuollon aluetta EN, pysadkaointi-
aluetta LP seka virkistysaluetta V. Virkistysalueella on ekologinen kaytava liito-oravia varten (luo-1)
ja ulkoilureitti - merkinnat.

Pohjoinen ja eteldinen alueen osa ovat uusia matkailupalvelujen alueita RM seka urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen aluetta VU-1. Pohjoisen alueen osa poikki menee Luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen térked alue, ekologinen kéytdvd, jolla tulee sdilyttdd liito-oravien tarvitsemia kulku-
yhteyksid varten puustoinen kaista. Alueen metsid saa kdsitelld vain harvennushakkuina siten, ettei
sinne muodostu yli 20 metrid leveité puuttomia aukkoja. Harvennushakkuissa tulee sddstdd haavat,
luo-1.

[

Kuva 9: Ote yleiskaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella.
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LP Pyséakdintialue, uusi tai olennaisesti muuttuva.,

Virkistysalue, nykyiselldan sdilyfeftava.
Alue varataan yleiseen ulkoilu- ja virkistyskayttoon.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, pienin foimenpitein kehitettava rinnealue.

m Alue varataan urheilu- ja virkistyspalveluja kuten laskettelurinteitd sekd hiihto-
ulkoilureitteja varten. Alueella sallitaan padkdyttotarkoitusta varten tapahtuva
pienimuotoinen rakentaminen.

luo-1 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrked alue, ekologinen

= kaytava, jolla tulee sdilyttaa liito-oravien tarvitsemia kulkuyhteyksida varten
puustoinen kaista. Alueen metsid saa kdsitelld vain harvennushakkuina
siten, ettei sinne muodostu yli 20 metrid leveita puuttomia aukkoja.
Harvennushakkuissa fulee s3dst3d haavat.

000000 Ulkoilureitti.
Matkailupalvelujen alue, uusi taiolennaisesti muuttuva..

Alue varataan tehokasta loma-asutusta ja matkailupalveluja varten. Aluetehokkuus
on enintddn 0,4. Rakentaminen tulee liittaa keskitetyn kunnallistekniikan verkostoihin.

EN Energiahuollon alue, uusi tai olennaisesti muuttuva.
Aluetehokkuus on enintdan 0,&.

Jamsan aluelampo Oy:lta saadun selvityksen mukaan yleiskaavan EN-alue ei ole enaa tarpeellinen
energiahuollon jarjestamiseksi (kaupunki, 2022).

Kuva 10: Eteldinen alueen osa
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3.5.4 Maakuntakaava

Alueella ovat voimassa Keski-Suomen maakuntakaava (lainvoima 28.1.2020) seka sita seudullisesti
merkittavan tuulivoiman tuotannon, liikenteen ja hyvinvoinnin aluerakenteen osalta muuttava ja
tdydentava Maakuntakaava 2040.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi maakuntakaava 2040:n 8.12.2023 § 21. Hyvaksymispaatoksesta vali-
tettiin Himeenlinnan hallinto-oikeuteen. Maakuntahallitus maarasi 23.2.2024 § 11 maakuntakaa-
van tulemaan voimaan MRL 201 &:n nojalla ennen kuin se on saanut lainvoiman. Paatos ei vaikuta
valitusten kasittelyyn. Maakuntahallitus kasittelee valituksiin annettavan lausunnon toukokuun
2024 kokouksessaan, minka jalkeen lausunto toimitetaan Hameenlinnan hallinto-oikeuteen. Ha-
meenlinnan hallinto-oikeuden paatoksesta voi olla mahdollista valittaa viela korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Keski-Suomen maakuntakaava 2040:n lainvoimaisuus ratkeaa oikeuskasittelyssa.

Maakuntakaava 2040 on tullut voimaan kuulutuksella 19.3.2024. Keski-Suomen liitto on ilmoittanut
voimaantulomaarayksesta muutoksenhakuviranomaiselle (Hameenlinnan hallinto-oikeudelle), eika
se ole kieltdanyt paatoksen taytantoonpanoa. Maakuntakaavan taytantédnpanolla varmistetaan sen
ohjausvaikutus jo ennen lainvoimaisuutta, mika on yleinen kdytdntd maakuntakaavaprosesseissa.

4 -
p— —

Kuva 11 Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualueet on merkitty punaisella.

Suunnittelualue sijoittuu "Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alueelle” (keltainen vaaka-
viivoitus), "Matkailupalvelujen alueelle” (keltainen alue) seka "Kulttuuriympariston vetovoima-alu-
eelle" (ruskea vinoviivoitus). Aluetta sivuaa luoteessa ohjeellinen moottorikelkkareitti — merkinta
(hakasviiva).
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Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alue

Merkinnalld osoitetaan sekoittuneen vakituisen asumisen, vapaa-ajan asumisen sekd matkailun ja virkistyk-
sen vetovoima-alue.

Suunnittelumaarays: Kehittamisvyohykkeelld on mahdollista ympéardivda maaseutua tiiviimpi vapaa-ajan ja
pysyvan asumisen toisiaan taydentdva rakentaminen. On varmistettava yhdyskuntateknisen huollon jarjes-
taminen ja |dhipalvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistda luonto- ym. mat-
kailuelinkeinojen ja virkistyksen palvelujen sijoittumista alueelle ja turvattava luontoarvot. Biotalouden toi-
missa on vetovoima-alue otettava huomioon ja kiinnitettdva erityista huomiota yhteensovitukseen. Alueen
kayton suunnittelussa on huolehdittava, ettei hanke tai suunnitelma yksindan tai yhdessa muiden hankkei-
den kanssa merkittdvasti heikennad Natura 2000 -verkoston perusteena olevia luonnonarvoja.

Matkailupalvelujen alue

Merkinnélla osoitetaan merkittava matkailupalvelujen alue.

Rakentamismadradys: Alueella sallitaan matkailupalveluja tukeva rakentaminen. Alueen rakentamisen suun-
nittelussa uusi rakentaminen on sopeutettava ymparistoon.

Kulttuuriympariston vetovoima-alue
\\\\

Merkinnalld osoitetaan maakunnan kulttuuriympariston monimuotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaardys: Alueen kehittdmisessa tulee hyddyntaa kulttuuriympariston monimuotoisuutta. Aluei-
denkdyton suunnittelulla edistetdan kulttuuriymparistojen kestavaa kayttoa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito
ja kaytto perustuu voimassa olevaan metsalainsaadantoon.

Moottorikelkkailureitti
C CCTC

Merkinndlld osoitetaan moottorikelkkailun runkoreitistd ohjeellisena.

Koko maakuntaa koskevat suunnittelumaaraykset:

Koko maakuntaa koskevista maakuntakaavan suunnittelumaarayksista suunnittelukohdetta koske-
vat 1ahinna uusiutuvaa energiaan, kulttuuriympdristéihin ja luonnonvaroihin liittyvat suunnittelu-
maaraykset:

Kulttuuriymparisto

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjéiéinnékset ja maa-
kunnallisestimerkittdvdt rakennetun kulttuuriympdiriston kohteet sekd arvokkaat perinne maisemat.
Ajantasainen tieto on tarkistettavamuseoviranomaiselta ja perinnemaisemien osalta toimivaltai-
selta viranomaiselta. Maakunnallisesti merkittévdét rakennetun kulttuuriympdristén kohteet on esi-
tetty maakuntakaavan alueluettelossa.

Luonnonvarat

Pohjavesiluokituksen mukaisia alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etté pohjave-
den kemiallinen ja mddrdllinen tila ei niiden vaikutuksesta heikkene. Pohjavesiluokituksen alueet on
esitetty maakuntakaavan alueluettelossa.
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Maakuntakaava 2040:ss3a ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia merkint6ja. Suunnittelualuetta
koskee uusiutuva energia yleismaarayksen osa:

Uusiutuva energia
-]

Asuin-, kauppa-, teollisuus-, tyépaikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on mahdollisuuksien
mukaan selvitettdvé geoenergian ja puun hyédyntdmismahdollisuudet.

Alueella on oleva lampdkaivo.

Kuva 12: Keskimmdisen alueen lounaisosan metsikkod

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi Kaavaselostus_Luoteis-Himoksentie E.docx


http://www.fcg.fi/

P43556 Luoteis-Himoksentien asemakaavan muutos ja laajennus Jamsa
Kaavaselostus Ehdotus 25.4.2024 16 (30)
Lahtékohdat

3.5.5 Voimassa oleva asemakaava
Alueella on voimassa Himoskyldn asemakaava vuodelta 2007, jossa lantinen alueen osa on energia-
huollon (EN), yleistad pysadkointialuetta (LP), lahivirkistysaluetta (VL/s) seka katualueita. Lahivirkistys-
alueella on huomioitu liito-oravien kulkuyhteystarve.
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Kuva 13: Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualueet on rajattu punaisella.
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Yleinen pysakointialue. Alueelle saa sijoittaa keskitettya jatehuoltoa palvelevat
kerayspisteet.

Energiahuollon alue. Alueelle saa sijoittaa enintaan 10 MW tehoisen l1ampo-
voimalan. Savupiipun korkeus on enintaan 30 metria.

Lahivirkistysalue, jolla turvataan liito-oravan elinmahdollisuudet. Alueella
sailytetaan liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat, kulkuyhteydet ja
mahdolliset ravintopuut.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, ekologinen
kaytava, jolla tulee sailyttaa lito-oravien tarvitsemia kulkuyhteyksia varten
puustoinen kaista. Alueen metsia saa kasitella vain harvennushakkuina
siten, ettei sinne muodostu yli 20 metria leveita puuttomia aukkoja.
Harvennushakkuissa tulee saastaa haavat.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa asunto- ja toimistotiloja
enintaan 40% alueen kokonaiskerrosalasta. Rakennuksen kellariin tai
ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen saa sijoittaa rakennuksen vaatimia
vss-, varasto- ja teknisia tiloja kerrosnelidmetreina ilmoitetun kerrosalan lisaksi,
kuitenkin enintaan 30% rakennuksen suurimman kerroksen alasta..

VU-1 — merkinnalle ei ole voimassa olevassa asemakaavassa selitystd. Merkintd viitannee
yleiskaavan urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeseen.

Asemakaavan yleismaaraykset:
Asemakaavassa on sitova tonttijako.

RM- JA RA-korttelit

Korttelialueet tulee toteuttaa yhtenaista rakennustapaa noudattaen.
Kattokaltevuuden tulee olla vahintaan 1:2. Kattomateriaalina ei saa kayttaa
maalaamatonta peltia tai muita heijastavia pintoja. Rakennusten julkisivuissa
tulee olla puuta tai luonnonkivea.

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

- KL-1-korttelialueella autopaikka/ hotellihuone

- KL-2-korttelialueella autopaikka/ kerrosalan 50 m2

- RM-korttelialueilla 1,2 autopaikkaa/asunto ja liiketilojen osalta 1 autopaikka/
kerrosalan 50 m2. RM-korttelialueen autopaikat tulee sijoittaa korttelin alueelle,
ei yleiselle pysakointialueelle eika kadun varteen.

Alueet sivuavat voimassa olevassa kaavassa mm. RM-4 — korttelialueita;

RM-4

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa matkailua
palvelevien rakennusten seka loma-asuntojen liséksi liiketiloja enintaan 50%
kokonaiskerrosalasta. Rakennuksen kellariin tai alimpaan maanpaalliseen
kerrokseen saa sijoittaa vss-, teknisia ja varastotiloja kerrosneliometreina
iimoitetun kerrosalan liséksi, kuitenkin enintdan 30% rakennuksen suurimman
kerroksen alasta. Kussakin kerroksessa saa rakentaa porrashuone- ja sisaan-
ttfloalL_:Iat‘i(IOjen 15 k-m2 ylittavan osan kerrosalanelidmetreina ilmoitetun kerros-
alan lisaksi.
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3.5.6 Rakennusjarjestys

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekd muiden maan kayttamista ja rakenta-
mista koskevien sddnndsten ja maaraysten lisdksi on Jdmsan kaupungissa noudatettava rakennus-
jarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen raken-
tamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty (MRL 14 § 4 mom). Jamsan rakennusijarjes-
tys on tullut voimaan 1.1.2009.

3.5.7 Elinvoimaohjelma
Jamsan kaupungin elinvoimaohjelman 2023-2027 paéivittaminen aloitettiin kevaalla 2023 ja sen on
maara valmistua syksylld 2023. Mielipiteitd luonnoksesta? pyydettiin 20.9.2023 mennessa.

3.5.8 Pohjakartta ja raja-aineisto
Pohjakartta seka raja-aineisto ovat numeeriset ja laaditut ETRS-GK25 — koordinaatistoon. Korkeus-
jarjes-telmana on N2000. Pohjakartan hyvaksyy Jamsan maankayttoinsindori Rainer Nyholm.

3.5.9 Muut aluetta koskevat suunnitelmat
— Himoksen pysakointiselvitys, FCG 17.11.2023.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

4.1.1 Tobermore Oy

Tobermore Oy (1025679-8) on perustettu vuonna 1995 ja sen toimialana on matkailun kehittdmi-
nen ja markkinointi, lomamdkkien vuokraus, huolto ja suunnittelu, ravintola- ja hotellitoiminta. Mat-
kailuun ja vapaa-aikaan liittyvien laitteiden ja tuotteiden vuokraus, myynti, osto, tuonti ja vienti.
Erilaisten tapahtumien, safarien, ohjelmapalveluiden ja kilpailujen kehittéminen ja toteuttaminen.
Bensiinin jakelu ja huoltotoiminta. Yhtié voi omistaa, hallita, ostaa, myydd ja vuokrata osakkeita ja
kiinteistdja?.

Yhtiolla on tarve toimintaansa liittyvalle huolto- ja varastorakennukselle Luoteis-Himoksen alueelle.
Haluttu alue on voimassa olevassa asemakaavassa varattu energiahuoltoa varten ja siksi on tarve
asemakaavan muuttamiseen talta osin.

4.1.2 Kaupunki

Alueen voimassa olevan asemakaavan katualue ei vastaa Luoteis-Himoksentien jo rakentunuttua
linjausta, milta osin myds kaupungilla on tarve asemakaavan paivittamiseen. Katulinjauksen muu-
toksen myota tulee tarkistustarpeita myds yleisten paikoitusalueiden sijoitteluun ja riittavyyteen.

4.1.3 Himos-Yhtiot Oy

Himos-Yhtiét Oy (0570951—0) on perustettu vuonna 1984. Yhtién toimialana on harjoittaa hiihtokes-
kustoimintaa sekd muuta alaan liittyvdd toimintaa ja palveluita. Témdn toteuttamiseksi yhtié voi
ostaa, myydd tai vuokrata tarkoitukseen soveltuvia maa-ja vesialueita, kiinteistéjd ja laitteita. Yhtio
voi harjoittaa liikunta-, huvi- ja teemapuistotoimintaa. Yhtién toimialana on myds hiihto- ja matkai-
lukeskusten konsultointi, suunnittelu ja urakointi seké hiihtokeskuksissa ettd matkailukeskuksissa
kéytettdvien laitteiden maahantuonti, vuokraus ja kauppa. Yhtié harjoittaa urheiluvdlineiden, vaat-
teiden ja vapaa-ajan tuotteiden ostoa, maahantuontia, vuokrausta ja myyntié sekd niihin IGheisesti
liittyvdd toimintaa. Yhtié harjoittaa caravan-, majoitus- ja ravitsemisliiketoimintaa sekd niihin

2 https://www.jamsa.fi/ajankohtaista/tiedotteet/jamsan-elinvoimaohjelmaluonnokseen-pyydetaan-kommentteja/
3 https://www.kauppalehti.fi/yritykset/yritys/tobermore+konserni/10256798

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi Kaavaselostus_Luoteis-Himoksentie E.docx


http://www.fcg.fi/
https://www.jamsa.fi/images/asukkaille/Kaavoitus_ja_rakentaminen/Rakennusj%C3%A4rjestys.pdf
https://www.jamsa.fi/images/asukkaille/Kaavoitus_ja_rakentaminen/Rakennusj%C3%A4rjestys.pdf

P43556 Luoteis-Himoksentien asemakaavan muutos ja laajennus Jamsa
Kaavaselostus Ehdotus 25.4.2024 19 (30)
Asemakaavan suunnittelun vaiheet

ldheisesti liittyvdd toimintaa. Lisdksi yhtié harjoittaa kiinteistojen, asuin-, loma- ja liikehuoneistojen
sekd laitteiden rakentamista, rakennuttamista, kunnossapitoa, vuokraamista ja myymistd. Yhtié
harjoittaa lisdksi matkailu- ja vapaa-aikaan liittyvéié markkinointia, tiedotustoimintaa ja konsultoin-
tia seké matkanjdrjestelyd ja -vdlitystd. Yhtion toimialana on tuotemerkkien omistaminen ja niihin
liittyvien kédyttéoikeuksien luovutus ja vuokraus. Yhtié voi myds harjoittaa henkiléstén vuokrausta.
Yhtié voi omistaa ja hallita kiinteistéjd ja arvopapereita, kéydd niilld kauppaa sekd harjoittaa muuta
sijoitustoimintaa. Liséksi yhtién toimialana on kaikki laillinen liiketoiminta®.

Himos-Yhtiolla on tarve lisata korttelin 4233 voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeutta yleis-
kaavan sallimalle tasolle. Lisdksi on tarve lisdpaikoitustilalle Himosraitin yhteyteen ja myos varaus
huoltohallia varten.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

4.2.1 Aloite kaavan muuttamiseksi ja esisopimus

Tobermore Oy tiedusteli 2022 Jamsan kaupungilta mahdollisuutta hankkia omistukseensa Luoteis-
Himoksentiehen rajoittuvan ja Himoskyldn asemakaavassa merkinnalla EN energiahuoltoa varten
varatun alueen seka mahdollisuutta rakentaa sinne noin 1250 kerrosnelidmetrin suuruisen huolto-
ja varastorakennuksen. Huolto- ja varastorakennuksen rakentaminen alueelle edellyttad asemakaa-
van muuttamista. Jdmsan aluelampo Oy:ltd saadun selvityksen mukaan tarkoitettu EN-alue ei ole
enaa tarpeellinen energiahuollon jarjestamiseksi.

Neuvotteluiden lopputuloksena esitettiin kaupunginhallitukselle, ettd Jamsan kaupunki ja Tober-
more Oy solmisivat kiinteistokaupan esisopimuksen noin 5500 nelidmetrin suuruisen maardalan
kiinteistosta 182-430-2-79 Himoshaiska osalta, jonka jalkeen Tobermore Oy hakisi huolto- ja varas-
torakennuksen edellyttamaa asemakaavamuutosta. Kaupunginhallitus paatti 2.5.2022 § 127 solmia
kiinteistokaupan esisopimuksen.

Tobermore Oy haki asemakaavan muuttamista siten, ettd noin 1250 kerrosneliometrin suuruisen
huolto- ja varastorakennuksen rakentaminen maardalasta muodostettavalle tontille olisi mahdol-
lista. Yhtio vastaa asemakaavamuutoksen kustannuksista ja maaraalan kiinteistonmuodostamis-
maksusta. Lopullinen kiinteistékauppa on maara solmia kuukauden sisalla siita, kun asemakaavan
muutos on tullut voimaan.

Tobermore Oy sopii eri sopimuksella maaraalalla sijaitsevan ja Jamsan aluelamp6 Oy:n omistaman
[ampdkaivon omistuksen siirtymisesta Tobermore Oy:lle.

Esisopimus raukeaa, jos asemakaavamuutos ei ole tullut voimaan 31.5.2024 mennessa.

4.2.2 Suunnittelualueen laajentuminen 2023

Ennen OAS:n nahtaville laittoa nousi esille my6s Himos-Yhtiot Oy:n asemakaavan muutos- ja laajen-
nustarpeet ldhialueelle Himosraitti — kaavakadun varrelle. Muutostarpeet paatettiin yhdistaa sa-
maan asemakaavaprosessiin.

4.3 Vireilletulon kuulutus

Kaavahankkeen vireille tulosta on kuulutettu kaupungin kaavoituskatsauksessa 19.12.2022. Kaava-
alue laajentumisen osalta vireilletulosta kuulutetaan OAS:n ja kaavaluonnoksen kuulutuksen yhtey-
dessa xx.xx.2023.

4 https.//www.kauppalehti.fi/yritykset/yritys/himosyhtiot+oy/05709510
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4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaselostuksen liitteena on lakisddteinen (MRL 63 §) osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS),
jossa on kuvattu:

—Missa ja mitd on suunnitteilla

—Mitka ovat suunnittelun tavoitteet

—Mita aiempia suunnitelmia ja selvityksia on taustalla

—Mita ja miten vaikutuksia arvioidaan

—Ketka ovat osallisia suunnitteluun

—Mika on suunnittelun aikataulu

| —Miten ja milloin voi osallistua ja miten suunnittelusta tiedotetaan
| —Kuka suunnittelutyota valmistelee

FCGe

OAS:sta voi antaa palautetta kaavaprosessin aikana ja sita pdivitetaan tarvittaessa.

4.4.1 Palaute Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
OAS:sta saatava palaute kirjataan kaavaselostukseen.

4.5 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

4.5.1 Hanketoimijoiden tavoitteet
Hanketoimijoiden tavoitteet on kuvattu luvussa 4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, sivu 18.

4.5.2 Kunnan tavoitteet
Tobermore Oy:n kanssa tehdyn esikauppasopimuksen lisaksi kunnan tavoitteita ohjaa lainsdadanto:

MRL
Kunnan on huolehdittava alueidensa kéyton suunnittelusta, rakentamisen ohjauksesta ja valvon-
nasta sekd maapolitiikan harjoittamisesta (MRL 20).

Kunnan velvollisuuksiin kuuluvat asemakaavan laatiminen ja ajan tasalla pitéiminen sitd mukaa kuin
kunnan kehitys taikka maankdytén ohjaustarve sité edellyttéd. Maankdytén ohjaustarvetta arvioi-
taessa on otettava huomioon erityisesti asuntotuotannon tarve ja elinkeinoeldmdn toimivan kilpai-
lun edistdminen (MRL 51).

KunL
Kuntalain 1§ 2 mom. mukaisesti kunta edistéd asukkaidensa hyvinvointia ja alueensa elinvoimaa
sekd jdrjestdd asukkailleen palvelut taloudellisesti, sosiaalisesti ja ympdiristéllisesti kestdvdlld ta-
valla.

4.5.3 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Luoteis-Himoksentie on rakentunut voimassa olevasta asemakaavasta poikkeavasti. Suuri osa alu-
eesta on raivattua ja tasattua sorakenttaa.

4.5.4 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Mahdolliset tavoitteiden muutokset tai tarkentumiset kirjataan tdahan selostukseen.
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4.6 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.6.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Asemakaavaratkaisu perustuu hanketoimijoiden suunnitelmiin, monivuotiseen kokemukseen ja tie-
toon alueen ominaisuuksista seka liiketoimintojen tarpeista.

4.7 Valmisteluvaiheen kuuleminen

MRL 62 § mukainen tilaisuuden varaaminen osallisille mielipiteen esittamiseen kaavaa valmistelta-
essa (valmisteluvaiheen kuuleminen) toteutettiin asettamalla valmisteluaineisto ndahtaville
22.12.2023-10.1.2024, jolloin siita oli mahdollista esittaa mielipiteita.

4.8 Palaute luonnoksesta ja muutokset ehdotukseen
Asemakaavaluonnoksesta jatettiin yksi kirjallinen mielipide:

Sadevesien ja lumen sulamisvesien johtamiseksi Patalahteen on tehtdvdvd hulevesisuunnitelma
kaavamuutoksen ja laajennuksen yhteydessd

— Hulevesien imeyttdminen tontilla on riittdmdtén. Tdyttémaalle rinteeseen muodostuneiden
tonttien sadevedet ja lumien sulamisvedet valuvat alapuolella oleville kiinteistéille.

— Hulevesien hallitulle johtamiselle Patalahteen on edellytyksend hulevesiputkiston rakentaminen
Himosraitille, jotta nykyisinkin jo esiintyviltd ongelmilta vdéltytédn.

Vastine: Himoksen alueelle on 2016 tehty kokonaisvaltainen hulevesiselvitys®, jossa eteldiselle alu-
eelle osoitettu 1000 mZ:n, tilavuudeltaan 500 m3:n viivytysalue. Rinteiden hulevedet ohjataan Luo-
teis-Himoksentien ja tulevan Himosraitin kaakkoispuolella lounaaseen.
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Kuva 14: Ote hulevesiselvityksestd 2016, suunnittelualueet liséitty punaisella
Suunnittelualueet ovat valuma-alueiden vedenjakaja-alueella.
> Himoksen osayleiskaavan osa-alueet 2—4, hulevesiselvitys, Ramboll 2016
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Suunnittelualueet ovat valuma-alueiden vedenjakaja-alueella. Keskimmaisen suunnittelualueen hu-
levedet ovat ohjattavissa pohjoiseen, Luoteis-Himoksentien itdpuolella Patalahteen.

Luoteis-Himoksentiella ei ole vield hulevesiviemaria. Himosraitilla sadevesiviemari on, ja raitin jat-
kamiseen Luoteis-Himoksentielle on varauduttu vuosina 2025-2027. Samassa yhteydessa myos ver-
kostoa laajennetaan. Olevan sadevesiviemarin paatepiste on toistaiseksi tahan asti rakennetun Hi-
mosraitin padssa, 337 m suunnittelualueelta. Rinteiltd tulevien hulevesien ohjaamiseen niin ikdan
liittyva, 2022 laadittu uomakunnostussuunnitelma® alkaa 400 m p&aasta alueen eteldpuolella.

Kaavakartalle lisatdaan ohjeellinen hulevesien viivytysalue 2016 tehdyn suunnitelman mukaiselle pai-
kalle.

~~ Aol e

KU\)d 15: SaaevesiViehvdrih pdditepiste on 337 metrin pddssé. Suunnittelualue rajattu punaisella asemakaa-
vayhdistelmddn.
Kadun ja kédivelyviyléidn yhteydet

— Vahvistetussa asemakaavassa Himosraitilta Idhtevd korttelin 4236 kiertdva kévelyvéyldvaraus
on luonnoksessa katkaistu.

— Luoteis-Himoksentien katualuevaraus on muuttanut paikkaa, siité mitéd vahvistetussa asema-
kaavassa ja oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on.

Vastine: Kulku Himosraitilta korttelia 4236 kiertavalle jalankulku- ja py6railyreitille oli luonnoksessa
ajateltu toteutuvan yleisen pysakointialueen LP reunassa. Jalankulku-pyérailyreitin jatkuminen mer-
kitadn ohjeellisesti LP — alueen reunaan.

Luoteis-Himoksentie on jo rakentunut (voimassa olevasta asemakaavasta poikkeavasti), eika ole tar-
koituksenmukaista lahtea linjausta enda muuttamaan.

Tontin aitaaminen

— Tontin aitauksesta mainitaan esikauppakirjassa ja se onkin vilttimdténtd matkailualueella.
Kaavamddrdystd tulee muuttaa.

6 Eteld-Suomen Salaojakeskus, 2022
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Vastine: Esisopimuksen kaupan ehdoissa lukee: ”"Ostaja sitoutuu suunnitelmissa ja rakentamisessa
noudattamaan mahdollisesti annettavia tontin rakentamisohjeita sekd aitaamaan tontin asema-
kaavan tai suunnitteluohjeiden sité edellyttdessd rakennustarkastajan hyvéksymddn ajankohtaan
mennessd”. Aitaaminen ratkaistaan asemakaavassa. Huoltohallissa tullaan sailyttdamaan kalustoa ja
pihassa autoja, aitaaminen on todennakoisesti tarpeen turvallisuussyista ja ilkivallan estamiseksi.
Aitaamiskielto poistetaan. Mahdolliset aidat esitetdadn rakennuslupahakemusten liitteina olevissa
asemapiirroksissa. Rakentamista koskeva yleismaaradys ”Rakentamistavan tulee soveltua rakennet-
tuun ympdiristéon ja maisemaan” koskee my0s aidan rakentamista.

Rakennusten korkeus

— Maisemalliset ndkékohdat huomioiden varasto- ja huoltorakennukset on rakennettava I-ker-
roksina

Vastine: Kerroslukumaarays ei sindnsda maarittele kerroskorkeutta. Tyotilan huonekorkeuden on
Ympdristéministerién asetuksen asuin-, majoitus- ja tyétiloista mukaan oltava vahintdan 2,5 metria,
mutta korkeutta ei ole rajoitettu. Varasto- ja huoltorakennusten kerroskorkeus voi olla kuusikin
metria.

Yleensa varasto- ja huoltorakennuksissa ei ole useita kerroksia, toisinaan toiseen kerrokseen voi-
daan kuitenkin haluta sijoittaa esim. toimistotiloja. Kerrosluvun maarittamista tehokkaammin voi-
daan maisemalliset ndkdkohdat ottaa huomioon rajaamalla rakennuksen suurin mahdollinen kor-
keus.

Tontin kdytté

— Asemakaavamdidrdyksiin on syytd ottaa esisopimukseen kirjattu kohta 11 ” tontilla ei saa har-
joittaa toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin toiminnan laatuun néhden koh-
tuuttomasti hdiritsee ympdristod. ” (Liitteend Khall 02.05.2022 § 127 ja liite ).

— Omistajanvaihdoksissa vain kauppakirjaan tehty kirjaus jéd merkityksettémaksi.

Vastine: Lisataan RH-korttelialuemerkintdan indeksi -1 ja maardykseen lisdys: "Alueella ei saa har-
joittaa toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin toiminnan laatuun néhden kohtuut-
tomasti hdiritsee ympdristoa”.

Asemakaavaa muutettaessa on ensisijaisesti ohjeena Himoksen osayleiskaavan osa-alue 1.

— Kaavaselostuksessa kohdassa 6.7 todetaan ettd asemakaavamuutos ei ole yleiskaavan mukai-
nen. Luoteis-Himoksen alue on varsin huonosti harkittu melua ja savua aiheuttavien huolto- ja
varastorakennusten sijoittamispaikaksi keskelle yleiskaavassa varattua tulevaisuuden lomara-
kentamista.

— Teollisuusalue - tyyppiselle rakentamiselle tulisi varata yleiskaavassa oma alue etddmmidille
loma—asutuksesta.

— Matkailijat hakevat hiljaisuutta ja rauhaa viihtydkseen Himosalueella.

— Kaavamuutosta laadittaessa on tarpeellisessa mddrin selvitettdvd suunnitelman toteuttamisen
ympdristévaikutukset. Selvitykset on tehtdvdé koko silté alueelta, johonka kaavamuutoksella ar-
vioidaan olevan vaikutuksia.

Tavoitteena olkoon liiketaloudellisesti kannattava ympdirivuotinen ja viihtyisé lo-
makeskus Himokseen.
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Vastine: Kaava on yleiskaavan mukainen lukuun ottamatta energiahuollon aluetta EN. Energiayh-
tion mukaan taas ko. energia-alueelle ei ole tarvetta, joten yleiskaava on siltd osin vanhentunut.
Yleiskaava ollessa talta osin vanhentunut voidaan asemakaavaa perustellusta syysta muuttaa sisal-
[6ltaan siita poiketen MRL 42 §:n 4 momentissa saaddetylla tavalla. Huoltohallit liittyvat oleellisesti
matkailutoimintaan ja sopeutuvat siten yleiskaavan kokonaisuuteen. Keskeinen sijainti vdhentaa
huoltoliikenteen tarvetta pitkiin hairiota aiheuttaviin siirtoajoihin. RH-1 — merkintdan lisattavalla
maaraykselle kielletdaan harjoittamasta alueella toimintaa, joka “savulla, hajulla, melulla tai muulla
tavoin toiminnan laatuun nédhden kohtuuttomasti hdiritsee ympdristéé”.

Toiminnanharjoittajan edun mukaista on alueen houkuttelevuuden sailyttdminen ja parantaminen,
joka osaltaan ohjaa rakentamista laadukkaaseen toteutukseen. Toimivat huoltotilat auttavat pita-
maan ympariston laadukkaana.

4.9 Muutokset kaavakartalla

1. Lahivirkistysalueelle merkitaan jalankulku-pyoratiereitin jatko LP — alueen vierelle.
2. Eteldisimmalle osa-alueelle merkitdan ohjeellinen hulevesien viivytysallas.
3. Kortteliin 4422 merkitdaan ajoyhteys Himosraitille jatkettavan |ahivirkistysalueen kautta.

t luonnos, oikealla asemakaavaehdotus.

Kaavamaarayksiin tehddaan muutoksia edella mainittujen vastineiden mukaisesti.
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Kuva 18: Pohjoinen alueen osa; Himosraitti ja rinteen ala-asema
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5 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS
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Kuva 19: Vasemmalla voimassa oleva asemakaavayhdistelmd, oikealla asemakaavaehdotus.

Pohjoisen alueen osalta kaistale rinnealueen ja Himosraitin valilla on muutettu osittaisesta viher-
alueesta (VU) kokonaan paikoitusalueeksi (LP). Korttelin 4233 rakennusoikeus (KL-2) on kaksinker-
taistunut, yleiskaavan sallimissa puitteissa.

Keskialueen osalta energiahuollon alue (EN) on muutettu matkailua palvelevien huoltorakennusten
korttelialueeksi (RH). Luoteis-Himoksentien katualue on muutettu vastaamaan jo rakentunutta tie-
linjausta. Yleinen paikoitusalue on jakautunut kahteen osaan. Oravakujan ja virkistyalueiden (VL)
rajaukset ovat hieman muuttuneet.

Etelaiselld alueella yleisen paikoitusalueen rajaus on hieman muuttunut. Asemakaavaa on laajen-
nettu 0,8 ha kaakon ja eteldn suuntaan ja osoitettu matkailua palvelevien huoltorakennusten kort-
telialueeksi seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU-1).

5.1.1 Mitoitus

Uutta rakennusoikeutta on kaavaluonnoksessa osoitettu 3 000 kem?. Voimassa olevassa kaavassa
energiahuollon alueelle EN ei ole maaritelty rakennusoikeuden maaraa. Paikoitusalueen maara li-
sdantyy 718 m? (4 %), mika tarkoittaa n. 30 uutta autopaikkaa.
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KAYTTOTARKOITUS B VvOAKEd uusiBl Muutos B % B kem? nyt B kem? uusi B kem? muutos &

EN 5302 m? m? -5302m? -100%

LP 17071 m? 17789 m? 718 m? 4%

VL 6515m2 6409m2 -106 m? -2%
VU-1 1218 m? 1404 m? 186 m? 15%
KL-2 2408 m? 2408 m? m? 0% 500kem? 1000kem? 500 kem?

RH m? 12107 m? 12107 m? '100 % - 2500 kem? 2500 kem?
Katu 3633m? 4273m? 640 m? 18 %

36147m? 44390m? 8243m? 123% 3500 kem? 3 000 kem?

Kuva 20: Mitoitus

Autopaikat

Autopaikkoja syntyy kaavamuutoksen ja — laajennuksen myo6ta n. 30 kpl lisda verrattuna voimassa
olevaan kaavaan. Kaikkiaan paikoitusalueille mahtuu pinta-alan perusteella n. 753 henkil6autopaik-
kaa.

5.1.2 Palvelut

Pohjoiselle alueen osalle kortteliin 4233 voi sijoittua myymaloita ja vastaavia kaupallisia palveluja.
Asuin- ja toimistotilojen osuus voi olla enintdan 40 % kokonaiskerrosalasta. Paikoitusalueet palvele-
vat myo0s yleistd paikoitusta. Huoltorakennukset tukevat matkailijoille tarjottavien huoltopalvelujen
jarjestamista. Suunnittelualueelle ei sijoitu muita palveluita. Himoksen alueen muut palvelut liitty-
vat yleisesti padsdantoisesti matkailuun.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaavaratkaisu toteuttaa tavoitteiden mukaisten toimintojen sijoittamista.
5.3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat maarayksineen ovat kiintedsti kaavakartan yhteydessa.
I
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6 KAAVAN VAIKUTUKSET
6.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n

Kaava mahdollistaa loma-asukkaiden palveluiden toteuttamisen tarjoamalla huoltokalustolle sadily-
tys ja huoltotilat keskitetysti ja maisemallisesti tyylikkdasti toteutettavalla tavalla. Paikoitusalueet
vastaavat matkailijoiden pysdkdintitarpeeseen. Alueet sijoittuvat yleiskaavan mukaisesti keskite-
tysti rinnealueen ja reitistdjen yhteyteen vahentaen tarvetta hajanaiselle paikoitukselle. Keskitetty
paikoitus parantaa yleisilmetta.

6.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Rakentamisen yhteydessa maaperdada muokataan huolto- ja liikerakennusten perustusten tarvitse-
malla tavalla. Paikoitusalueet ovat jo |ahtokohtaisesti tasatut ja sorapintaiset, eivatka edellyta suuria
massanvaihtoja.

Rakentamisen aiheuttamat muutokset hulevesien maaraan ja laatuun seka tarvittavat toimenpiteet
niiden johtamiseksi, hallitsemiseksi ja tarpeen mukaan viivyttamiseksi selvitetdan ennen kaavan eh-
dotusvaihetta. Hulevesien maara voi lisdantya merkittavasti, erityisesti mikali paikoitusalueet asfal-
toidaan. Huomiota tulee kiinnittaa erityisesti jo rakentamisen aikaisen huleveden hallintaan.

Alueella on oleva maalampokaivo. Kaava ei estd myoskdan aurinkoenergian tai muun uusiutuvan
energian hyodyntamiseen perustuvien rakenteiden ja laitteiden asentamista rakennuksiin ja ton-
teille. Rakentamisvaiheesta aiheutuu vaistamatta haitallisia ilmastopaastoja. Uusiutuvaan energi-
aan perustuvilla ratkaisuilla, ammon talteenotolla ja oikeilla rakenneratkaisuilla voidaan merkitta-
vasti vaikuttaa toiminnan aikaisiin ilmastovaikutuksiin.

6.3 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Alue on padosin tasattua ja raivattua sorakenttda. Olevat metsdsaarekkeet jadvat edelleen viheralu-
eiksi, joten kaavan toteuttamisella ei ole merkittavaa vaikutusta kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon mo-
nimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin muuten kuin valillisesti rakentamiseen muualta tarvittavien
resurssien kautta.

6.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikentee-
seen

Alue- ja yhdyskuntarakenne
Alue- ja yhdyskuntarakenne pysyy paaosin ennallaan. Alue jatkaa ja kehittyy matkailukeskittymana.

Yhdyskunta- ja energiatalous

Muutosalue sijoittuu kunnallisteknisen verkoston laheisyyteen, rakentaminen ei edellyta uusien ka-
tujen rakentamista. Sijoittuminen keskeisesti vahentaa tarvetta ajoneuvoliikenteelle. Alueella on
uusiutuvan energian hyodyntamiseen tarkoitettuja laitteita (maalampdkaivo). Uudisrakennusten
kattopinnat tarjoavat luontevan alustan aurinkoenergiaratkaisuille.

Liilkenne

Paikoitusalueet vastaavat yleiseen vierailevien matkailijoiden tarpeeseen. Huoltorakennukset ja
paikoitusalueet eivat itsessdaan kasvata alueen liikennetuotosta. Riittavien, hyvien, keskitettyjen pai-
koitusalueiden tarjooma vahentaa liikennetta ymparistdssa.
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6.4.1 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun ymparistéon
Maiseman nykyisellddn on rakentamatonta, osittain pusikoitunutta sorakenttaa. Kaavan toteutumi-
sen myo6ta alue jasentyy ja muuttuu hallitumman nakoéiseksi. Paikoitusalueiden hyvalla toteutuksella
ja riittavalla vihersuunnittelulla ilme on mahdollista saada my0s viihtyisaksi. Vaikutus maisemaan ja
rakennettuun ymparistdon on myonteinen.

TT— '*

[ i‘-

Alueella tai sen lahiymparistdssa ei ole sellaista kulttuuriperinta, johon rakentamisella olisi vaiku-
tuksta.

6.4.2 Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen eli kaupalliset vaikutukset
Kaavamuutoksen ja -laajennuksen tarve on syntynyt toimijoiden liiketoiminnallisista tarpeista. Kau-
palliset vaikutukset ovat myonteiset.
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6.5 Ympariston hairiotekijat

Ei erityisia hairiotekijoita. Paikoitus- ja huoltorakennusten seka lahialueen lomarakennusten viliin
jaa suojaavia vihervyohykkeita.

6.6 Nimisto

Ei uusia nimia.

6.7 Kaavan suhde yleiskaavaan ja maakuntakaavaan

Kaava on yleiskaavan mukainen lukuun ottamatta energiahuollon aluetta EN. Energiayhtion mukaan
ko. energia-alueelle ei kuitenkaan ole tarvetta, joten yleiskaava on siltd osin vanhentunut.

Kaava edistaa alueen kehittymista maakuntakaavan mukaisesti matkailualueena. Kaava on maakun-
takaavan mukainen.

Kuva 23: Lounais-Himoksen rinteet
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavaa voidaan toteuttaa kaavamuutoksen saatua lainvoiman.

Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Katuverkko asemakaavaa varten on jo val-
miina. Vesi- ja viemariverkosto on olemassa pohjoisella alueen osalla. Verkosto yltda pohjoisen
suunnasta keskimmadisen alueen pohjoisrajalle. Tarvittavan vesihuollon rakentamisesta maanomis-
tajat sopivat kaupungin kanssa maankayttosopimuksella.

Toteuttamisen aikataulu riippuu hanketoimijoista.
7.2 Vesihuoltoverkosto

Vesihuoltoverkostoa tarkasteltaessa tulee rakennuslupavaiheessa muistaa ottaa huomioon kunnan
velvollisuudet jarjestdd sammutus- ja pelastustoimien turvaamiseksi pelastustoimen kayttoon so-
veltuvia maapaloposteja ja/tai sammutusvesiasemia (Pelastuslaki 379/2011; 30 §) pelastusviran-
omaisten antamien ohjeiden mukaisesti.

Kaavoituksen edetessa sammutusveden jarjestamista koskevat ehdot tulee valittaa tiedoksi kunnan
vesihuollosta vastaavalle toimijalle. Vesihuoltolaitoksen tulee lisdksi toimittaa tiedot paikalliselle pe-
lastuslaitokselle liitettavaksi sammutusvesisuunnitelmaan.

7.3 Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta ohjaa alueen toteutumista asemakaavan mukaisesti rakennuslupien
kautta.

FCG Finnish Consulting Group Oy

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi Kaavaselostus_Luoteis-Himoksentie E.docx


http://www.fcg.fi/

FCGe

JAMSAN KAUPUNKI

Luoteis-Himoksentien asemakaavamuutos

Himoskylan asemakaavan muutos ja laajennus

Kunnan kaavatunnus: 270

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

mnouraria

| o g Himosranta

Kulju Uusi-Yijala. . -

, Yijalansalmy
Hietala

Palajoentie

Puukila LTl
la I ;
& [ 1)

) Pa‘.a\ah\\ Kivists f -<.'j9h10”ie”"i :I Pohlo

T
| |
L

g Eloméki Luoteis:Himos . | |
%, |

Saynylansalmi . w
=\ Sayryla 9 |

&

fbek
# Uskola

.\'&Q\
7 Himos F Haiska :
v @\\@cv %
a g, \)’3"0 - 5 .
Kuikka = Himosvuori
.a“*\ﬁ & . Hiny
> N 5 Q‘”'"ﬂc.-k,
Fuikantie {7 é? %
Yaolermaian =
Muurajaisvuori
ﬁ‘u\\:\ Mo ann
Kuva 1: Yleissijainti.
FCG Finnish Consulting Group Oy 13.9.2023 P46901 P47586

OAS_Luoteishimoksentie.docx


https://kartta.paikkatietoikkuna.fi/published/fi/22156e2b-2800-4643-824c-c1f3f412f211

Finnish Consulting Group Oy Luoteis-Himoksentien asemakaavamuutos 1(20)
OAS
13.9.2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 63 §)
a mukainen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutus-
e ten arvioinnista. OAS sisaltda perustiedot kaavahankkeesta ja sen valmisteluprosessista
E' niin, etta osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallistua sen valmiste-
' luun. OAS kertoo mita on suunnitteilla ja missa, lahtokohdat ja tavoitteet, mita selvityksia
. tehdaan ja mita vaikutuksia arvioidaan, keitad ovat osalliset seka milloin ja miten suunnit-
teluun voi vaikuttaa. OAS:n riittavyytta saa kommentoida ja sita paivitetaan tarvittaessa.
Merkittavista muutoksista tiedotetaan erikseen.

KAAVAHIERARKIA

Maankayton suunnittelua ohjaa Suomessa Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL). Alueidenkayton suunnittelu-
jarjestelman runko on seuraava:

—Valtioneuvosto hyvaksyy yleiset valtakunnalliset

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet
alueidenkayttotavoitteet —Maakuntakaava on maakunnan yleissuunnitelma
—Yleiskaava esittada maankayton paapiirteet kunta-
Maakuntakaava tasolla

—Asemakaavat madrittavat kayttotarkoitukset ja
rakentamisoikeuden kortteli- ja aluekohtaisesti

Yleiskaava —Ranta-asemakaava kasittelee loma-asutusta
ranta-alueella

Kaavojen sisalto tarkentuu ylhaalta alaspain. Kulla-
Asemakaava kin alueella tarkin oleva kaavataso on ratkaiseva.
Ylempi kaavataso ohjaa alemman laatimista ja

muuttamista.

Sisallysluettelo
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PERUSTIEDOT KAAVAHANKKEESTA
Nimi
Luoteis-Himoksentien asemakaavamuutos
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Kuva 3: Ote Jimsdn asemakaavayhdistelmdstd, suunnittelualueet rajattu punaisella.

Alueella on pdaosin voimassa Jamsan kaupunginvaltuuston 27.8.2007 § 36 hyvaksyma Himoskylan asema-
kaava. Eteldisimmalld alueen osalla ei ole voimassa olevaa asemakaavaa — taltd osin on kyse asemakaavan
laajennuksesta.
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134. Luoteishimosl
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159. Himosraitti
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asemakaavan
laajennus

Kuva 4: Alueen voimassa olevien asemakaavojen rajaukset, jérjestysnumerot ja nimet. Suunnittelualueet on rajattu

punaisella.

Koko ja sijainti

Suunnittelualue koostuu kolmesta erillisestd lahekkaisesta alueesta, joiden yhteenlaskettu koko on 4,3785

ha.

Raportin kannessa on sijaintia havainnollistava karttakuva. Suunnittelukohde sijaitsee kilometri Himoksen
keskustasta (Sayryla, Sdyrylansalmentien — Patajoentien risteyksestd) koilliseen, Luoteis-Himoksentien var-

rella. Suunnittelualueet ovat suurimmaksi osaksi kaupungin omistuksessa.
Alueeseen kuuluvat kiinteistot

—182-40-4233-1 Tontti (om Himos-Yhtiot Oy)
—182-410-2-89 Himosrinne (om. Himos-Yhtiot Oy)
—182-430-2-79 Himoshaiska (om. Jamsan kaupunki)
—182-430-2-88 Méntyla (om. yksityinen)

Vaikutusaluetta on kaava-alueen lahiymparisto.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla
p. 010 4090, www.fcg.fi
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TAVOITTEET

Lantinen osa-alue

Maankayttosopimukset
Yhtiot vastaavat asemakaavan laadinnan kustannuksista. Jamsan kaupunki ohjaa kaavan laadintaan ja paat-
taa kaavamuutoksen sisallosta ja hyvaksymisesta. Asemakaavan toteuttamisen kustannuksista sovitaan yhti-
oiden ja kaupungin kesken maankayttosopimuksilla.

Tobermore Oy on tehnyt kaupungin kanssa esisopimuksen kiinteis-
tékaupasta (n. 5 500 m?2) koskien kiinteistén 182-430-2-79 maara-
alaa. Maaraalalle on tavoitteena rakentaa Himoksen majoitustiloja
palveleva huolto- ja kunnossapitotilat, noin 1 300 kem?.

Kaupungin tavoitteena on paivittda asemakaavaa korttelialueiden
rajausten ja katulinjausta osalta. Kaavan yhteydessa tutkitaan myos
tarvetta / mahdollisuuksia caravan-paikoituksen osoittamiseen alu-
eelle.

Kuva 5: Tobermore:n ja kaupungin vdlisen esisopimuksen alue

Pohjoisella osa-alueella aloitteen kaavamuutokseen on tehnyt Hi-
mos-Yhtiot Oy. Yhti6lla on tarve kasvattaa tontin rakennusoikeus 1
000 kem?: iin. Lisdksi tavoitteena on, ett3 tontin ja sen eteldpuolella
sijaitsevan korttelin 4234 vili laajennettaisiin kokonaan LP-alueeksi.
Lahtotilanteessa osa ko. valista on urheilu- ja virkistyspalvelujen alu-
etta VU-1.

Kuva 6: Pohjoinen osa-alue asemakaavayhdistelmdssd

Eteldiselld osa-alueella tutkitaan mahdollisuutta tilan varaamiseksi
huoltohallia varten. Olevaa LP — aluetta pyritdan kehittdmaan paikoi-
tusalueena.

Kuva 7: Eteldinen osa-alue

FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla
p. 010 4090, www.fcg.fi
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LAHTOKOHTIA

Lantinen osa-alue
Alue on padosin tasaista, avonaista hiekkakenttaa. Lansi- ja eteldareunalla on metsasaarekkeita.

s O L - < ~ . . 3 4
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Pohjoinen osa-alue

Alueella ei ole paljoa kasvillisuutta. Maanpinta viettda itdan lasketturinteen alaosaan. Alueella on pieni huol-
torakennus.

) - 2 i
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Kuva 8: Ortoilmakuva MML 25.5.2021 vas.) ja topografia (oik.)

Kuva 9: Pohjoista osa-aluetta 2022
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Eteldinen osa-alue
Alue on tasaista hiekkakenttaa vailla kasvillisuutta. Alueella on huoltoreitteja.
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Kuva 11: Eteldistd osa-aluetta 2022
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Yleispiirteisten kaavojen antamat lahtékohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Uudet valtioneu-
voston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet astuivat voimaan 2018.

Alueidenkadyttotavoitteiden tehtavana on

—varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituk-
sessa seka valtion viranomaisten toiminnassa

—auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkdytén suunnittelun tavoitteet, joista tar-
keimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys

—toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysy-
myksissa ja edistdad ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja yhtendisyytta seka

—edistaa kansainvalisten sopimusten taytantéonpanoa Suomessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

—Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkkuminen

—Tehokas liikennejarjestelma

—Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

—Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 seka luonnonvarat
—Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 16ytyy ymparistoministerion kotisivuilta: www.ympa-
risto.fi/vat.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Maakuntakaava
Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi 28.1.2020.
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Kuva 12 Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualueet on merkitty punaisella.

Suunnittelualue sijoittuu ”“Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alueelle” (keltainen vaakaviivoitus),
”Matkailupalvelujen alueelle” (keltainen alue) seka "Kulttuuriymparistén vetovoima-alueelle" (ruskea vino-
viivoitus). Aluetta sivuaa luoteessa ohjeellinen moottorikelkkareitti — merkinta (hakasviiva).

Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alue
Merkinnalld osoitetaan sekoittuneen vakituisen asumisen, vapaa-ajan asumisen sekd matkailun ja virkistyk-
sen vetovoima-alue.

Suunnittelumaarays: Kehittamisvydhykkeelld on mahdollista ympéarsivda maaseutua tiiviimpi vapaa-ajan ja
pysyvan asumisen toisiaan taydentdva rakentaminen. On varmistettava yhdyskuntateknisen huollon jarjes-
taminen ja |dhipalvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistda luonto- ym. mat-
kailuelinkeinojen ja virkistyksen palvelujen sijoittumista alueelle ja turvattava luontoarvot. Biotalouden toi-
missa on vetovoima-alue otettava huomioon ja kiinnitettdva erityista huomiota yhteensovitukseen. Alueen
kayton suunnittelussa on huolehdittava, ettei hanke tai suunnitelma yksindan tai yhdessa muiden hankkei-
den kanssa merkittdvasti heikenna Natura 2000 -verkoston perusteena olevia luonnonarvoja.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



Finnish Consulting Group Oy Luoteis-Himoksentien asemakaavamuutos 10 (20)
OAS
13.9.2023 Lahtokohtia

Matkailupalvelujen alue

Merkinnalla osoitetaan merkittava matkailupalvelujen alue.

Rakentamismaarays: Alueella sallitaan matkailupalveluja tukeva rakentaminen. Alueen rakentamisen suun-
nittelussa uusi rakentaminen on sopeutettava ymparistoon.

Kulttuuriymparistdon vetovoima-alue

NN
Merkinnalld osoitetaan maakunnan kulttuuriympariston monimuotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaardys: Alueen kehittdmisessa tulee hyddyntaa kulttuuriympariston monimuotoisuutta. Aluei-
denkdyton suunnittelulla edistetaan kulttuuriymparistojen kestavaa kayttoa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito
ja kdytto perustuu voimassa olevaan metsalainsdadantoon.

Moottorikelkkailureitti
C CCTELC

Merkinnalld osoitetaan moottorikelkkailun runkoreitistd ohjeellisena.

Koko maakuntaa koskevat suunnittelumaaraykset:
Koko maakuntaa koskevista maakuntakaavan suunnittelumaarayksista suunnittelukohdetta koskevat lahinna
uusiutuvaa energiaan, kulttuuriympdristéihin ja luonnonvaroihin liittyvat suunnittelumaaraykset:

Uusiutuva energia
Asuin-, kauppa-, teollisuus-, tyépaikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on mahdollisuuksien mukaan
selvitettdvd geoenergian ja puun hyddyntdmismahdollisuudet.

Kulttuuriymparisto

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjiddnnékset ja maakunnalli-
sestimerkittdvdt rakennetun kulttuuriympdristén kohteet sekd arvokkaat perinne maisemat. Ajantasainen
tieto on tarkistettavamuseoviranomaiselta ja perinnemaisemien osalta toimivaltaiselta viranomaiselta. Maa-
kunnallisesti merkittévét rakennetun kulttuuriympdristén kohteet on esitetty maakuntakaavan alueluette-
lossa.

Luonnonvarat

Pohjavesiluokituksen mukaisia alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjaveden kemi-
allinen ja mddrdllinen tila ei niiden vaikutuksesta heikkene. Pohjavesiluokituksen alueet on esitetty maakun-
takaavan alueluettelossa.

Vireilld oleva maakuntakaava 2040

Keski-Suomen maakuntakaava 2040 on vireilla ja kasittelee seudullisesti merkittdvaa tuulivoiman tuotantoa,
hyvinvoinnin aluerakennetta ja liikennettd. Maakuntakaava 2040 muuttaa ja tdydentdd voimassa olevaa
maakuntakaavaa naiden teemojen osalta, muilta osin Keski-Suomen maakuntakaava jda voimaan sellaise-
naan.

Maakuntahallitus hyvaksyi 1.9.2023 (66 §) maakuntakaavan ehdotusvaiheen aineiston ja asetti lausuntojen
ja ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelun myota tarkentuneen maakuntakaavaehdotuksen julkisesti nahta-
ville (MRL 65 § ja MRA 12 §) 8.9.-9.10.2023 viliseksi ajaksi.

Suunnittelualueita koskien ei maakuntakaava 2040: n viranomaisehdotuksessa ole merkintdja.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Yleiskaava

Asemakaavaa muutettaessa ohjeena on yleiskaava. Alue kuuluu osayleiskaavan Himoksen osayleiskaavan
muutos ja laajennus Osa-alue 1 (lainvoima 2011) alueelle. Yleiskaava on hyvaksytty Jamsan kaupunginval-
tuustossa 22.9.2008 § 37 ja saanut lainvoiman 21.4.2011. Yleiskaavassa lantinen alueen osa on energiahuol-
lon aluetta EN, pysadkdintialuetta LP seka virkistysaluetta V. Virkistysalueella on ekologinen kaytava liito-ora-
via varten (luo-1) ja ulkoilureitti - merkinnat.

Pohjoinen ja eteldinen alueen osa ovat uusia matkailupalvelujen alueita RM seka urheilu- ja virkistyspalvelu-
jen aluetta VU-1. Pohjoisen alueen osa poikki menee Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrked
alue, ekologinen kdytdvd, jolla tulee sdilyttdd liito-oravien tarvitsemia kulkuyhteyksid varten puustoinen
kaista. Alueen metsid saa kdsitelld vain harvennushakkuina siten, ettei sinne muodostu yli 20 metrid leveitd
puuttomia aukkoja. Harvennushakkuissa tulee sddstéd haavat, luo-1.
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Kuva 13: Ote yleiskaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella.
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EN Energiahuollon alue, uusi tai olennaisesti muuttuva.
Aluetehokkuus on enintdan 0,&.

LP Pysdkdintialue, uusi fai olennaisesti muuftuva..

Virkistysalue, nykyiselldan sdilytettava.
Alue varataan yleiseen ulkoilu- ja virkistyskayttoon.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, pienin ftoimenpitein kehitettava rinnealue.

m Alue varataan urheilu- ja virkistyspalveluja kuten laskettelurinteitd sekd hiihto-
ulkoilureittejd varten. Alueella sallitaan padkdyttotarkoitfusta varten tapahtuva
pienimuotoinen rakentaminen.

I|uo-1-| Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, ekologinen

= kaytdva, jolla tulee sdilyftaa liito-oravien tarvitsemia kulkuyhteyksida varten
puustoinen kaista. Alueen metsid saa kadsitelld vain harvennushakkuina
siten, ettei sinne muodostu yli 20 metria leveita puuttomia aukkoja.
Harvennushakkuissa ftulee s3dst3d haavat.

000000 Ulkoilureitti.

Matkailupalvelujen alue, uusi taiolennaisesti muuttuva..
Alue varataan fehokasta loma-asutusta ja matkailupalveluja varten. Aluetehokkuus
on enintdan 0,4. Rakentaminen tulee liittaa keskitetyn kunnallistekniikan verkostoihin.

7 dﬁ ¥

Kuva 14: Himoksen virtuaalimalli, suunnittelualueet kuvan keskelld.
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Asemakaava

Alueella on voimassa Himoskylan asemakaava vuodelta 2007, jossa lantinen alueen osa on energiahuollon
(EN), yleista pysakointialuetta (LP), lahivirkistysaluetta (VL/s) seka katualueita. Lahivirkistysalueella on huo-
mioitu liito-oravien kulkuyhteystarve.
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Kuva 15: Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualueet on rajattu punaisella.
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Yleinen pysékointialue. Alueelle saa sijoittaa keskitettya jatehuoltoa palvelevat
kerayspisteet.
N

y,

E g Energiahuollon alue. Alueelle saa sijoittaa enintaan 10 MW tehoisen lampo-
i A voimalan. Savupiipun korkeus on enintaan 30 metria.

séilytetaan lito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat, kulkuyhteydet ja
mahdolliset ravintopuut.
RRCTRE Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, ekologinen

- Lanivirkistysalue, jolla turvataan liito-oravan elinmahdollisuudet. Alueella

W kaytava, jolla tulee sailyttaa lito-oravien tarvitsemia kulkuyhteyksia varten
puustoinen kaista. Alueen metsia saa kasitella vain harvennushakkuina
siten, ettei sinne muodostu yli 20 metria leveita puuttomia aukkoja.
Harvennushakkuissa tulee saastaa haavat.

C o S S j Alueen osa, jolle saa sijoittaa muuntamon.

e Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa asunto- ja toimistotiloja
KL-2 enintdéan 40% alueen kokonaiskerrosalasta. Rakennuksen kellariintai
ensimmaiseen maanpéalliseen kerrokseen saa sijoittaa rakennuksen vaatimia
vss-, varasto- ja teknisia tiloja kerrosneliGmetreina ilmoitetun kerrosalan lisaksi,
kuitenkin enintaan 30% rakennuksen suurimman kerroksen alasta..

VU-1 - merkinnalle ei ole voimassa olevassa asemakaavassa selitysta. Merkinta viitannee yleiskaavan urheilu-

ja virkistyspalvelujen alueeseen.

Asemakaavan yleismaaraykset:

Asemakaavassa on sitova tonttijako.

RM- JA RA-korttelit
Korttelialueet tulee toteuttaa yhtenaista rakennustapaa noudattaen.
Kattokaltevuuden tulee olla vahintaan 1:2. Kattomateriaalina ei saa kayttaa

maalaamatonta peltia tai muita heijastavia pintoja. Rakennusten julkisivuissa
tulee olla puuta tai luonnonkivea.

Autopaikkojen vahimmaismaaréat ovat:

- KL-1-korttelialueella autopaikka/ hotellihuone

- KL-2-korttelialueella autopaikka/ kerrosalan 50 m2

- RM-korttelialueilla 1,2 autopaikkaa/asunto ja liiketilojen osalta 1 autopaikka/
kerrosalan 50 m2. RM-korttelialueen autopaikat tulee sijoittaa korttelin alueelle,

ei yleiselle pysakointialueelle eika kadun varteen.

Y-tunnus 1940671-3
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Alueet sivuavat voimassa olevassa kaavassa mm. RM-4 — korttelialueita;

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa matkailua
palvelevien rakennusten seka loma-asuntojen lisaksi liiketiloja enintaan 50%
RM-4 kokonaiskerrosalasta. Rakennuksen kellariin tai alimpaan maanpaalliseen
kerrokseen saa sijoittaa vss-, teknisia ja varastotiloja kerrosneliometreina
iimoitetun kerrosalan liséksi, kuitenkin enintdan 30% rakennuksen suurimman
kerroksen alasta. Kussakin kerroksessa saa rakentaa porrashuone- ja sisaan-
tLllloallglat}i(lqjen 15 k-m2 ylittavan osan kerrosalanelidmetreina ilmoitetun kerros-
alan lisaksi.

Rakennusjarjestys

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekd muiden maan kadyttamista ja rakentamista koske-
vien sdadannosten ja maaraysten lisaksi on Jamsan kaupungissa noudatettava rakennusjarjestyksen maarayk-
sid, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole
asiasta toisin maaratty (MRL 14 § 4 mom). Jamséan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.20009.

Pohjakartta ja raja-aineisto
Pohjakartta seka raja-aineisto ovat numeeriset ja laaditut ETRS-GK25 — koordinaatistoon. Korkeusjarjestel-
mana on N2000. Pohjakartan hyvaksyy Jamsan maankdyttoinsin6ori Rainer Nyholm.

Muut aluetta koskevat suunnitelmat

Himoksen alueelle on laadittu matkailun kehittamiseen liittyvia yleissuunnitelmia (“Master Plan”), joilla ei ole
oikeusvaikutuksia. "Himos-Pdijanne 2025" — Master Plan — alueille oli merkitty [ampdkeskus, paikoitusalueita
ja matkailurakennuksia.

- RM
@D oA
Kuva 16: Ote Himos-Pdijénne 2025 - Master Planista.
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VUOROVAIKUTUS

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa (erityisesti rajanaapurit ja vastarannan asukkaat), seka ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldaan (MRL 628§).

Maanomistajat ja asukkaat

—Kaava-alueeseen rajoittuvan alueen maanomistajat ja asukkaat

—Kaavan vaikutusalueen asukkaat

—Kaava-alueen vaikutusalueen yritysten, laitosten tyontekijat ja kayttajat seka yritykset ja elinkeinonharjoit-
tajat.

Viranomaiset:
—Keski-Suomen ELY—keskus
—Keski-Suomen Liitto
—Elinvoimalautakunta
—Valvontajaosto
—Keski-Suomen pelastuslaitos

Yritykset, yhteisot, yhdistykset ja jarjestot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
—Tobermore Oy

—Himos-Yhtiot Oy

—Verkko- ja energiayhtiot

—Himos Infra Oy (vesihuolto)

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipi-
teensa. Osallisten kesken jarjestetdan tarvittaessa neuvotteluja.

Osallistumismenettelyt, palautteen antaminen

Osalliset voivat olla yhteydesséa kaavan laatijaan ja kunnan virkamiehiin kaavaan liittyvissa asioissa koko kaa-
vaprosessin ajan. Mielipiteille ja muistutuksille varatut MRL:n edellyttamat, viralliset kuulemisvaiheet ovat
seuraavat:

Vireille tulo
Kaupunki paattaa asemakaavan muutoksen ja laajennuksen vireillepanosta. Vireille tulosta kuulutetaan ja
samalla asetetaan OAS nahtaville (yleensa 14 vrk ajaksi). OAS:ia voi kommentoida.

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Kuulutuksella asetetaan nahtaville valmisteluaineisto, yleensa kaavaluonnos. Osallinen voi jattaa kaavaluon-
noksesta nahtavilla olon aikana mielipiteen. Mielipiteen esittamistapa ja osoite ilmoitetaan kuulutuksen yh-
teydessa.

Ehdotusvaihe
Kaavaehdotus; kaavakartta ja kaavaselostus liitteineen asetetaan kuukauden ajaksi nahtaville. Kaavaehdo-
tuksesta osallinen voi jattaa kirjallisen muistutuksen. Ohjeet ilmoitetaan kuulutuksessa.

Mikali haluaa henkilokohtaisen tiedotteen kaavan hyvaksymisesta, tulee siitd mainita muistutuksen yhtey-
dessa. Niille muistutuksen tehneille, jotka ovat samalla ilmoittaneet osoitteensa, laaditaan kirjallinen perus-
teltu vastine.
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Hyvaksymisvaihe

Kaavamuutoksen hyvaksymisesta paattaa Jamsan kaupunginhallitus. Siitd, kun kaavan hyvaksymisesta kos-
keva paatos on tullut osallisten tietoon (erillinen kuulutus / valtuuston muistion julkaisu), alkaa kuukauden
valitusaika. Niille, jotka ovat sitd pyytdaneet, ilmoitetaan kaavan hyvaksymisesta erikseen valittomasti.

IIman valituksia kaavamuutos tulee voimaan valitusajan paatyttya kuulutuksella.

Valitus kaavan hyvaksymisesta

Kaavan hyvaksymista koskevasta kunnanhallituksen paatoksesta on mahdollista tehda valitus Hémeenlinnan
hallinto-oikeudelle. Vain laillisuusperusteet ovat oikeudellisesti merkityksellisid, tuomioistuin vain joko hy-
vaksyy tai kumoaa paatoksen, ei padsadntoisesti tee siihen muutoksia. Kaavan sisaltoon liittyvat vaatimukset
on siten syyta tuoda esille mahdollisimman aikaisessa vaiheessa

Viranomaisyhteistyo
Osalliset viranomaiset on lueteltu edelld kohdassa 6.1 Osalliset, sivu 16. Viranomaiset ottavat kantaa suun-
nitelmiin toimialansa ja tehtaviensa puitteissa.

Neuvottelut

MRL 66.2 mukaisesti valmisteltaessa kaavaa, joka koskee vaikutuksiltaan valtakunnallisia tai merkittdvid
maakunnallisia asioita tai joka on valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tdrked, kunnan
on oltava yhteydessd elinkeino-, liikenne- ja ympdiristékeskukseen. Elinkeino-, liikenne- ja ympdristékeskuksen
ja kunnan kesken on jérjestettdvd neuvottelu téllaisen kaavan laadintaan liittyvien valtakunnallisten, maa-
kunnallisten ja muiden keskeisten tavoitteiden toteamiseksi.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet ovat maakuntakaavan ja padosin yleiskaavan mukaiset. Yleiskaava on
tuore eika selvitysten mukaan alueilla ole merkittavia luonto- tai kulttuuriarvoja. Muutosalueet ovat suhteel-
lisen pienialaiset. Kaavan vaikutukset rajoittuvat pdaosin muutosalueille ja niiden valittdmaan laheisyyteen.
MRL 66 mukainen viranomaisneuvottelu ei ole tarpeen.

Prosessin aikana voidaan pitaa tarvittaessa viranomaisten kanssa tyéneuvotteluja.
OAS ja kaavaluonnos lahetetdan viranomaisille kommentoitavaksi.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan kirjalliset lausunnot:

e ELY—keskukselta

Keski-Suomen Liitolta

Valvontajaostolta

niiltd muilta viranomaistahoilta, joita asia koskee

Lausuntoihin annetaan kirjalliset vastineet kaavaselostuksessa / selostuksen liitteeksi laadittavassa vastinera-
portissa.

Viranomaisneuvottelu jarjestetddn tarvittaessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavana
ja sita koskevat mielipiteet ja lausunnot on saatu.
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SELVITYKSET

Kaavaa laadittaessa selvitetdaan tarpeellisessa maarin suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteut-
tamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vai-
kutukset. Selvitykset tehdaan koko siltad alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia
(MRLO9 §).

Kaavaselostuksessa esitetaan:

—Selvitys alueen oloista

—Keskeiset ymparistdominaisuudet ja niissa tapahtuneet muutokset

—Muut kaavan vaikutusten selvittamisen ja arvioimisen kannalta keskeiset tiedot alueesta ja sen lahiympa-
ristosta

Mita selvityksia on kdytettavissa
Kaavan laadinnassa ja sen vaikutusten arvioinnissa hyddynnetaan olemassa olevia, alueeseen liittyvia tai sita
sivuavia selvityksia ja suunnitelmia, kuten:

—Maakuntakaavoitusta varten tehdyt selvitykset

—Master Plan

—Voimassa olevia yleiskaavoja varten tehdyt selvitykset (erityisesti hulevesien kokonaissuunnitelma)
—Mouseoviraston aineistot, RKY 2009*

—Museoviraston kulttuuriympariston rekisteriportaali (muinaismuistot ja rakennusperinto)
—Modernin rakennusperinndn inventointi (Keski-Suomen museo, 2014)

—Jamsan seudun rakennemalli (JAmsan kaupunki, 2012)

Mita uusia selvityksia tarvitaan

Maisema
Rakentamisen vaikutuksia maisemaan arvioidaan havainnekuvin.

Hulevesi
Alueella sijaitsee keskeinen hulevesireitti. Asemakaavoituksen yhteydessa laaditaan yleiskaavamaarayksen
mukaisesti erillinen hulevesien hallintaa koskeva suunnitelma.

Liikenne
Paikoitus ja liikenteen toimivuus varmistetaan.

1 RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston pddtékselld 22.12.2009 otettu maankéytts- ja
rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun
kulttuuriympdristén osalta 1.1.2010 alkaen.
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VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen to-
teuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset (MRL 9 §).

Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on ennakkoon arvioida kaavan toteuttamisen merkittavat vaikutukset
tehtdessa kaavaa koskevia ratkaisuja. Vaikutusten arvioinnissa lahtokohtana on kaavan toteuttamisen vaiku-
tusten vertailu nykytilaan.

Arvioitavat vaikutukset
Asemakaavan selostuksessa arvioidaan kaavan vaikutuksia:

—yhdyskuntarakenteeseen

—rakennettuun ymparistoon

—luontoon

—maisemaan

—liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen
—talouteen

—terveyteen

—turvallisuuteen

—eri vdestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1ahiymparistossa
—sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin
—yhdyskuntatalouteen

—muut mahdolliset kaavan merkittavat vaikutukset

Vaikutusten arviointimenetelmat

Vaikutusten selvittdaminen perustuu alueesta kdytettavissa oleviin tietoihin, alueella suoritettaviin maasto-
kdynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin ja suunnitelmiin, osallisilta saataviin ldhtotietoihin, lausuntoihin ja
huomautuksiin seka laadittavien suunnitelmien ymparist6a muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

Osallistuminen vaikutusten arviointiin
Osalliset voivat myos arvioida kaavan vaikutuksia kohdan 6.2 Osallistumismenettelyt, palautteen antaminen
(sivu 16) mukaisesti.
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KAAVAPROSESSIN ETENEMINEN

Vireilletulo syyskuu 2023
OAS:n laatiminen. Paatos ja kuulutus kaavan vireillepanosta sekda OAS:n nahtaville panosta. OAS viranomai-
sille tiedoksi. OAS: n riittavyytta voi kommentoida. Kaavaluonnoksen valmistelu, perusselvitykset.

Valmisteluvaiheen kuuleminen, syys - lokakuu 2023

Kaavaluonnoksen valmistuminen, hallinnollinen kasittely kunnassa ja nahtaville panosta kuuluttaminen.
Nahtavilld olon aikana (2—4 vkoa) osalliset voivat esittda valmisteluaineistosta mielipiteen. Viranomaisia tie-
dotetaan valmisteluaineistosta.

Kaavaehdotus, joulukuu 2023

Kaavaa kehitetaan palaute huomioiden ehdotukseksi ja toimitetaan kuntaan kéasittelya varten. Aineisto kasi-
telldan elinvoimalautakunnassa ja kaupunginhallituksessa ja kuulutetaan kaavaehdotuksena nahtaville neljan
viikon ajaksi. Osalliset voivat jattaa kaavasta kirjallisen muistutuksen, viranomaisilta pyydetaan lausunnot.

Hyvaksymisvaihe, helmikuu 2025

Kun kaikki lausunnot ja muistutukset on saatu, jarjestetaan tarvittaessa viranomaisneuvottelu. Muistutuksen
jattaneille, jotka ovat samalla ilmoittaneet osoitteensa, laaditaan kirjalliset vastineet. Jos kaavaan tehd&an
vielda merkittavia muutoksia, se asetetaan uudestaan ehdotuksena ndhtaville. Muussa tapauksessa se etenee
hyvaksymiskasittelyyn. Kaavamuutoksen hyvaksymisestad paattdaa Jamsan kaupunginhallitus. Hyvaksymista
koskevasta paatoksesta kuulutetaan. Niille, jotka ovat sitd pyytaneet, ilmoitetaan kaavan hyvidksymisesta
erikseen.

Voimaan tulo, maaliskuu 2024
Siitd, kun kaavan hyvaksymisesta koskeva pdatds on tullut osallisten tietoon, alkaa kuukauden valitusaika.
IIman valituksia kaavamuutos tulee voimaan valitusajan paatyttya kuulutuksella.

TIEDOTTAMINEN

Vireille tulosta, valmisteluvaiheen kuulemisesta, kaavaehdotuksen nahtaville panosta, hyvdksymisesta seka
muista kaavan vaiheista kuulutetaan Jamsan seutu — sanomalehdessd, kaupungin ilmoitustaululla seka kau-
pungin kotisivuilla.

LISATIEDOT

Jamsan kaupunki kaavakonsultti

020 638 2000 FCG Finnish Consulting Group Oy
Paattilantie 2 Puistokatu 2 A

42100 Jamsa 40100 Jyvaskyla

kirjaamo@jamsa.fi

maankayttdinsindori arkkitehti YKS-656

Rainer Nyholm Tuomo Jarvinen

040 383 0122 040 753 1524

rainer.nyholm@jamsa.fi tuomo.jarvinen@fcg.fi
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