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Tyojarjestyksen hyvaksyminen

Khall 09.09.2024
Jamsan kaupungin hallintosdanto:
- § 145 Asiat kasitelldan esityslistan mukaisessa jarjestyksessa, jollei
toimielin toisin paata.
- § 146 Toimielin voi esittelijan ehdotuksesta tai puheenjohtajan
ehdotuksesta ottaa enemmistépaatoksella kasiteltavaksi asian, jota ei

ole mainittu kokouskutsussa.

Paatos
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Vt. kaupunginjohtajan ajankohtaiskatsaus

Khall 09.09.2024

Valmistelu vt.kaupunginjohtaja Vesa Urtti p. 0400 447 383

Vt.kaupunginjohtaja tiedottaa kaupunginhallitukselle ajankohtaisista
asioista.

Toimivalta, johon paatos perustuu:
Hallintosaanto § 24: Kaupunginhallitus johtaa kaupunkikonsernia ja
kaupungin strategista kehittamista, elinkeinopolitiikkaa seka kaupungin

taloutta ja hallintoa.

Ehdotus Kaupunginjohtaja Vesa Urtti (vt.)

Kaupunginhallitus merkitsee tiedoksi vt. kaupunginjohtajan katsauksen
ajankohtaisiin asioihin.

P&aatos
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Hallintosdantomuutokset / tyévoimapalvelut

Khall 09.09.2024
197/00.01.01/2021

Ehdotus

Valmistelu hallintojohtaja Auli Korhonen p. 040 557 2146

Tyo6voimapalveluiden jarjestamista koskeva laki (380/2023), kotoutumisen
edistamista koskeva laki (383/2023) seka laki tyollistymisen monialaisesta
edistamisesta (381/2023) tulevat voimaan 1.1.2025.
Tyovoimaviranomaisen hallinnon ja toiminnan ohjaaminen edellyttavat
vastuukunnassa hallintosaantémaaraysten hyvaksymista. Eteldisen Keski-
Suomen tyollisyysaluelautakuntaa koskevat maaraykset paatettiin jo
aiemmin varsin kattavasti kaupunginvaltuustossa 27.5.2024 § 21. Tassa
paivityksessa kysymys on |ahinna saadosviittausten ja muiden
yksityiskohtien tasmentamisesta. Hallintosdaantoa on tarkasteltava
jatkuvasti, silla toiminnan alkaessa ja muutoksen edetessa hallinnon
ohjauksen tarve tasmentyy.

Hallintosdaanndssa maarataan paitsi kunnan organisaatiosta myds
toimivallan siirtdmisesta. Toimivallan edelleen siirtaminen edellyttaa, etta
sithen on annettu hallintosdadanndssa oikeus ja etta asia on sellainen, joka
voidaan siirtaa edelleen. Kirjaamossa ja verkkosivuilla tulee pitaa
ajantasaista luetteloa toimivallan edelleen siirtamista koskevista
padtoksista. Talla hallintosaannolla siirretaan tyollisyysaluelautakunnalle
laajasti toimivaltaa ja delegointimahdollisuuksia.

Esityslistan oheisaineistossa on hallintosaantéon tasmennettavat
maaraykset. Tarvittavat muutokset on ilmaistu korostusvarilla.
Sopijakuntien lausunnot pyydetdan ennen asian lopullista hyvaksymista
kaupunginvaltuustossa.

Toimivalta, johon paatos perustuu:
Hallintosaanto 25 §
Kuntalaki 14 § ja91 §

Kaupunginjohtaja Vesa Urtti (vt.)

Kaupunginhallitus ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se paattaa
hyvaksya oheisaineistossa kuvatut, tydvoimaviranomaista koskevat
hallintosdantdmuutokset. Sopijakuntien lausunnot pyydetdan ennen asian
kasittelya kaupunginvaltuustossa.

Muutos tulee voimaan 1.1.2025.
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Paatos

Oheisaineisto
Otsikko
Hallintosdantd / muutokset 1.1.2025 alkaen / Eteldisen Keski-Suomen
tyollisyysaluelautakunta



Jamsan kaupunki Esityslista 15/2024 7

Kaupunginhallitus 09.09.2024

6
Jamsan keskustan pdivdkodin sijoittuminen

Elvoi 22.08.2024 § 88

Valmistelija elinvoimajohtaja Anna-Liisa Juurinen, puh 040 747 7736

Jamsan kaupunginvaltuusto on paattanyt 11.12.2023 §57 osana
investointisuunnitelmaa, ettd:” Viiskulman elementtipaivakoti
Viiskulman suunnitellusta peruskorjauksesta luovutaan, tilalle hankitaan
vuokrattava elementtiratkaisu (10 v. vuokrasopimus), johon sijoittuu
Viiskulman ja Palomaen paivakotien lapsiryhmat (4 ryhmaa, 84 paikkaa)
1.8.2025 alkaen. Vuosien 2024 ja 2025 rahat on varattu vanhan kirjaston
pihan tasoitus- ja maatoihin, perustuksiin, piharakenteisiin, aitoihin ja
leikkivalineisiin. Viiskulman paivakodin vanha kiinteisté myydaan tai
puretaan ja Palomaen paivakodin vuokrauksesta luovutaan.”

Jamsan keskustan suunnittelua varten perustettu tydoryhma (Kj. Vhp
1§/2024) on valmistellut Jamsan keskustan paivakodin rakentamista
kevaan 2024 ajan. Paivakotia suunniteltiin alun perin puretun vanhan
kirjaston alueelle. Tilasuunnittelun edetessa sijainti vanhan kirjaston
tontilla on osoittautunut haasteelliseksi. Tontin koko ja korkeuserot
edellyttdisivat paivakodin rakentamista kaksikerroksisena, kustannukset
kasvaisivat, toiminnallisuus heikkenisi ja toimivan piha-alueen suunnittelu
olisi haastavaa. Myds Juuso Waldenin muistomerkkia olisi siirrettava.

Tyoryhma on yhdessa kaavoituksen kanssa hakenut paivakodille
vaihtoehtoista sijaintipaikkaa. Erilaisten vaihtoehtojen vertailun pohjalta
on paadytty esittamaan keskustan paivakodin sijainniksi entisen
kaupungintalon viereistad puistoaluetta (Seppolankuja 1). Sijaintivertailussa
on huomioitu, ettd paivakoti ollaan toteuttamassa 10 vuoden maaraajaksi
palvelemaan Viiskulman ja Palomden pdivakotien asiakkaita seka se, etta
asiakkaiden joukossa on myos jalkaisin kulkevia perhekuntia, mista seuraa
etta sijainnin on oltava keskustassa. Jamsan kaupungin kaavoittajan ja
valmistelevien viranhaltijoiden ndkemys on, ettd ehdotettava sijainti on
paras vaihtoehto paivakodille.

Paivakodin sijoittumisesta Seppolankujalle on kuultu henkilokuntaa ja
myoOs he ovat pitaneet sijaintipaikkaa hyvana. Sivistyslautakunta on
13.6.2024 kokouksessaan kaydyssa lahetekeskustelussa ollut yksimielisesti
esitetyn vaihtoehdon kannalla. Sijaintipaikkaa on kasitelty myos
elinvoimalautakunnan iltakoulussa 13.6.2024. Sivistyslautakunta on
15.8.2024 kokouksessaan antanut myonteisen lausuntonsa asiaan.
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Ehdotus

Kaupunginvaltuuston 11.12.2023 paatdksen mukaisesti uusi paivakoti
tulee ottaa kdyttoon 1.8.2025. Hankkeen eteneminen asetetun aikataulun
mukaisesti edellyttda sijaintipadtoksen tekemista elokuussa 2024.

Hankkeen jatkosuunnittelussa tulee huomioida seuraavaa:

1. Asemakaavassa alue on puistoaluetta, mista seuraa etta hankkeen
toteuttamiseksi tulee hakea poikkeuslupa. Rakennuslupa hankkeelle
on mahdollista myontéda 10 vuoden maaraajaksi. Mikali paivakodin
toiminta jatkuu 10 vuoden maaraajan jalkeen, rakennuslupa on
myonnettava pysyvana, mika edellyttda alueen asemakaavan
muuttamista. Poikkeusluvan ja maaraaikaisen rakennusluvan
lupaharkinta tehdaan sijoittumispaatoksesta erillisina lupaprosesseina
voimassa olevan lainsdadannén mukaisesti.

2. Rakennuksen sijoittelua rajoittavat vesi-,viemari-, sadevesi- seka
kaukolampoverkosto. Rakentamisen kannalta verkostojen sijainti
parantaa hankkeen kustannustehokkuutta, mutta rakennuksen
sijoittelussa ja piha-alueen suunnittelussa tulee huomioida riittava
aurinkosuoja.

3. Rakennuksen ja alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota lilkenteen sujuvuuteen ja pysakdintialueiden riittavyyteen.
Huoltoajon kulku on ratkaistava yhteistydssa Jamsan aterian kanssa.
Lilkennejarjestelyjen suunnittelussa on otettava huomioon
Kelhdnkadun virastotalon, Jokivarren puukoulu, Jamsan lukion ja
Jokivarren paivakodin tarpeet. Entisen kaupungintalon
pysakdintialueen tehokkuutta on tarkoituksenmukaista parantaa
hankkeen rinnalla.

Valtuuston paatoksen mukaisesti paivakotia on suunniteltu vanhan
kirjaston tontille. Hankkeen suunnittelun edetessa pdivakodin
sijaintipaikkaan joudutaan nyt esittdmaan muutosta. Sen haittamatta, etta
elinvoimalautakunnalle kuuluu hallintosaannén 30 § kohdan 11)
mukaisesti maa-alueiden luovuttaminen yli 5 vuoden maaraajaksi asia on
paatettava kaupunginhallituksessa hallintosdannon 25 § kohdan 3)
mukaisesti.

Toimivalta, johon paatos perustuu: Hallintosaanto 30 § kohta 11),
Hallintosdanto 25§ kohta 3)

Vs. elinvoimajohtaja Katja Rissanen

Elinvoimalautakunta ehdottaa kaupunginhallitukselle, ettd Jamsan
keskustan paivakoti sijoitetaan osoitteeseen Seppolankuja 1.
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Paatos

Khall 09.09.2024
2157/10.03.01.00/2024

Keskustelun aikana lautakunta yksimielisesti paatti muuttaa
paatosehdotuksen seuraavaksi:

Elinvoimalautakunta esittda kaupunginhallitukselle, ettad keskustan
paivakodin paikka selvitetdan vield uudestaan. Lautakunta piti esitettya
paikkaa toimimattomana ja turvattomana. Paivakodin sijoittaminen
Seppolankuja 1:een estaa vanhan kaupungintalon alueen
kokonaisvaltaisen kehittamisen. Lautakunta pitaad Ladkarinkujan aluetta
huomattavasti parempana paikkana sijaintinsa vuoksi.

Poytakirja tarkastettiin taman pykalan osalta kokouksessa.

Valmistelu: vt.kaupunginjohtaja Vesa Urtti, p. 0400 447 383
tilapalvelupaalliko Lauri Leppisaari, p. 0400 860 068
maankayttdinsindori Rainer Nyholm, p. 040 838 0122

Elinvoimalautakunta paatti kokouksessaan 22.8.2024 § 88 esittaa
kaupunginhallitukselle, etta sijoituspaikka keskustan elementtipaivakodille
tarkastellaan uudelleen.

Jamsan keskustan paivakodin suunnittelua varten perustettu tyéryhma on
kokoontunut 2.9.2024 mm. arvioimaan potentiaalisia sijoituspaikkoja
elementtipdivakodille. Kaupungin viranhaltijoiden valmistelun seka
aikaisemman kaupunginhallituksen ohjeistuksen perusteella arvioitaviksi
sijoituspaikkavaihtoehdoiksi valikoituivat seuraavat:

Konkkola (Seppolantie 13)
Seppolankuja 1
Seppolantie 8 (Pysakki)
Laakarinkuja

Linnakatu

uhWN PR

Sijoituspaikkavaihtoehtojen vertailussa kiinnitettiin erityistd huomiota
tontin saavutettavuuteen, liikkenneturvallisuuteen, ldhialueen
meluldhteisiin, luonnon ja retkikohteiden ldheisyyteen,
lilkuntamahdollisuuksiin, yhteistydmahdollisuuksiin koulujen ja muiden
paivakotiyksikkojen kanssa, henkiléston nakemyksiin,
maanomistusolosuhteisiin, tontin kokoon ja muotoon seka vaikutuksiin
tavoiteaikatauluun (elementtipdivakoti toivotaan olevan toiminnassa
1.8.2025).
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Tyoryhmassa kaytyjen keskustelujen ja arvionnin perusteella
elementtipaivakodin parhaaksi sijoituspaikaksi valikoitui Ladkarinkujan
kohde seuraavin perustein:

o Keskeinen sijainti

e Alueen saavutettavuus hyva eri suunnista

e Luonto ja retkikohteet ldhelld

e Kaunis ymparistd ja maisema

o Koulut ja Puukilan paivakoti lahelld; yhteistydmahdollisuudet hyvat
e Liikuntapaikat lahella

e Henkildkunnan mielesta paras vaihtoehto

e Tontti vaikuttaa ominaisuuksiltaan sopivalta

Vaikka Ladkarinkujan sijaintivaihtoehdossa on paljon hyvaa, niin tyéryhma
tunnisti myos potentiaalisia haasteita:

e Liikenndinnin sujuvuus. Seka paivakodin huoltoajo, etta
paivakotilasten tuonti/vienti pitdisi hoitaa Makitien suunnasta, joka
voi aiheuttaa liikenneturvallisuusriskin. Tilannetta helpottaisi, jos
alueen itapuolelta kaupunki saisi hankittua tyhjillaan olevan
yksityisessa omistuksessa olevan omakotitalotontin ja
Ladkarinkujan(1) eteldisimman rivitalotontin alustava varaus
purettaisiin. Nain alueen suunnittelu ja toteutus helpottuisi
huomattavasti.

e Paivakodin toteuttaminen edellyttaa poikkeamislupaa.
Poikkeamislupahakemuksesta on suoritettava naapurin kuulemiset,
seka myds nk. laajempi kuuleminen lehtikuulutuksella.

Uuden paivakodin aloitus siirtyy 1.8.2026 alkaen muissa vaihtoehdoissa,
paitsi Seppolankujan kohdalla, jossa padivakodin toiminnan aloitus on
mahdollista 1.8.2025 alkaen.

Ty6ryhma arvioi yhtena vaihtoehtona mahdollisuutta laajentaa nykyista
Jokivarren paivakotia. Nykyinen paivakotitontti ei mahdollista

lisarakentamista.

Toimivalta, johon pdatds perustuu:
Hallintosaanto § 25 / kaupunginhallituksen tehtavat ja toimivalta

Ehdotus vt. kaupunginjohtaja Vesa Urtti

Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle, ettd Jamsan
keskustan uusi pdivakoti toteutetaan Ladkarinkujalle.

Tama pykala tarkastetaan kokouksessa.
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Paatos
Liitteet
Numero Otsikko
Liitel Yleiskartta keskustan uuden paivikodin sijoitusvaihtoehdoista

Oheisaineisto

Otsikko
Jamsan keskustan uusi paivakoti / Sijoitusvaihtoehdot
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Kiinteiston osto / 182-436-1-147 / Saterintie 11

Khall 09.09.2024
2213/10.00.01/2024

Ehdotus

Valmistelija: maankayttdinsindori Teijo Taipale, puh. 040-7521901

Kari Viitala tarjonnut omistamaansa kiinteist6d 182-436-1-147 limarinen
Jamsan kaupungille. Kiinteisto sijaitsee keskeiselld paikalla Jamsan
kaupungin keskusta-alueella osoitteessa Saterintie 11. Kiinteistolla sijaitsee
purkukuntoisena myytava omakotitalo. Sahkopostilla 20.6.2024 |dhetetyn
kirjallisen myyntitarjouksen mukainen hintapyynti oli 49 000,00 euroa.

Kiinteist6 182-436-1-137 limarinen sijaitsee alueella, jossa on voimassa
Jamsan kauupungin | kaupunginosan korttelien 2-13 ja 35 asemakaava.
Asemakaavassa kiinteiston alue osoitettu yhdistettyjen liike- ja
asuntorakennusten korttelialueeksi merkinnalla ALK. Asemakaavan
perusteella kiinteistolle kuuluu rakennusoikeutta 820 kerrosneliometria.
Jamsan kaupungin rakennustonttien voimassa olevan vyohykehinnoittelun
perusteella hintavyohykkeella 1 sijaitsevan ALK-tontin yksikkéhinta on 60
euroa kerrosneliometrilta.

Ydinkeskustan aluekehittamisen ja tulevan asuntorakentamisen kannalta
kiinteisto sijaitsee tarkealla paikalla, jossa kiinteistdjen nykyinen
omistuspohja hankaloittaa alueen kehittamista. Koska kiinteiston pinta-ala
on alle 5000 nelibmetria, kaupungilla ei ole etuosto-oikeutta, jos
kiinteistokauppa tapahtuu toisten osapuolten kesken.

Jamsan kaupungin maankayton ohjausryhma kasitteli myyntitarjousta
kokouksessaan 27.8.2024, ja paatyi ratkaisuun, etta kiinteiston ostamista
koskeva asia voidaan tuoda kaupunginhallituksen kasiteltavaksi mikali
tarjoaja on valmis myymaan kiinteiston Jamsan kaupungille 30 000,00
eurolla. Kari Viitala on ilmoittanut hyvaksyvansa kiinteiston myyntihinnaksi
30 000,00 euroa.

Toimivalta, johon paatos perustuu:
Hallintosdaanto § 25 kohta 9 — Kaupunginhallitus paattaa alle 200.000
euron hintaisten kiinteistdjen ja maaraalojen ostamisesta ja myynnista.

Kaupunginjohtaja Vesa Urtti (vt.)
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Paatos

Oheisaineisto

Kaupunginhallitus paattaa ostaa kiinteiston 182-436-1-147 limarinen.
Kauppahinta on 30 000,00 euroa. Laadittava kauppakirja tuodaan tiedoksi
kaupunginhallitukselle.

Otsikko
Karttaote / Saterintie 11 / kiinteistorekisteri
Kiinteistorekisteriote / Saterintie 11
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Apilakosken yksityistie/ tien parantamisen lainan takaus

Khall 09.09.2024
2210/02.05.06/2024

Valmistelija: kaupunginjohtaja vt. Vesa Urtti puh: 0400 447 383

Apilakosken yksityistie (000-2008-K4525, Jamsd) on hakenut Keski-Suomen
elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskuksesta valtionavustusta yksityisen
tien parantamiseen. Valtionavustusta on haettu kantavuuden ja
kuivatuksen parantamiseen, sekd rumpujen uusimiseen.

Hankkeen kokonaiskustannus on 56 354 €. ELY:n avustuspaatoksen
kohteena oleva Apilakosken yksityistie on yksityistielain mukaan
valtionavustuskelpoinen.

ELY-keskus hyvaksyi hakemuksen KESELY/1990/2023 06.06.2024. Avustus
on 70 % hyvaksyttavista kustannuksista, kuitenkin enintaan 39 447 €.
Tiekunnan osuus jaa kokonaisuudessa kohtuulliseksi. Paatoksen
voimassaoloaika on 06.06.2024 - 29.11 2024. Hanke tulee toteuttaa ja sen
kustannukset tulee syntya paatdksen voimassaoloaikana.

Apilakosken yksityistie hakee tarvitsemansa rahoituksen markkinoilta.
Apilakosken yksityistie anoo Jamsan kaupunkia lainan takaajaksi
hankkeelle, johon on saanut ELY:n avustuksen.

Yleisiin taloudellisiin tarkoituksiin liittyvat palvelut (SGEI)

Jos markkinoiden toiminta on puutteellista, mutta viranomainen haluaa
turvata kaikissa olosuhteissa kansalaisille tarkean palvelun saatavuuden,
voidaan tietyin ehdoin soveltaa yleisiin taloudellisiin tarkoituksiin liittyvia
palveluja, eli SGEI:td koskevaa valtiontukisaantelya.

Yleisesti kdytetty SGEI-lyhenne tulee englanninkielisista sanoista Services
of General Economic Interest. Mita tahansa palvelua ei voida turvata SGEI-
saantelylld, vaan kyse on oltava kansalaisille tarkedsta tai yhteiskunnan
toimivuuden kannalta merkittavasta palvelusta.

Taman tyyppinen takaus noudattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyman
rahoitus- ja sijoitustoiminnan periaatteet -dokumentin luvun 2.5.3.
"Kansalaisille tarkeiden taloudellisten palveluiden turvaaminen julkisilla
varoilla” mukaisia periaatteita.
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Ehdotus

Paatos

Oheisaineisto

Kansalaisille tarkeiden taloudellisten palveluiden turvaaminen julkisilla
varoilla on mahdollista SGEl-periaatteiden mukaisesti. Tama takaus
voidaan siten lukea kaupungin myontamaksi SGEI-tueksi.

Toimivalta, johon paatos perustuu:
Hallintosaanto § 24/ kaupunginhallituksen tehtavat ja toimivalta

Kaupunginjohtaja Vesa Urtti (vt.)

Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle, etta Apilantien
yksityistien tiekunnalle myonnetdaan 100 %:n omavelkainen takaus 39 447
euron suuruiselle markkinoilta nostettavalle lainalle. Takaus on
taysimaaraisena voimassa niin kauan, kunnes kaikki paavelkasitoumuksen
mukaiset velallisen vastuut on lopullisesti ja peruuttamattomasti maksettu
luotonantajalle takaisin. Takauksesta peritaan vuotuinen 0,5 % suuruinen
takausprovisio. Takausmaksu maaraytyy vuosittain lainan vuoden alussa
avoinna olevalle padaomalle.

Tama pykala tarkastetaan kokouksessa.

Otsikko

Avustuspaatos / Apilakosken yksityistien parantaminen / Keski-Suomen
ELY-keskus

Tyokohdeluettelo / Apilakosken yksityistien parantaminen

Apilakosken yksityistie / kustannusarviolomake /yksityistien
parantaminen
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Ehdokkaiden nimedaminen / Tyévalmennussaitio Avituksen hallitus v. 2025-2026 ja
hallintoneuvosto v. 2025-2028

Khall 09.09.2024
2212/00.00.01/2024

Valmistelu hallintojohtaja Auli Korhonen p. 040 557 2146

Ty6valmennussaatio Avitus on pyytanyt Jamsan kaupunkia
nimedamaan ehdokkaansa sdation hallitukseen vuosille 2025- 2026 ja
edustajansa hallintoneuvostoon vuosille 2025- 2028.

Saation hallituksessa on kolme kuntajdsentd, nelja yhdistysjasenta ja
jokaiselle henkilokohtainen varajasen. Saation hallituksen valitsee saation
hallintoneuvosto syyskokouksessaan. Syyskokous on marras-joulukuun
vaihteessa. Hallituksen kuntajasenista kaksi on Jamsan kaupungin
nimeamia ja yksi Kuhmoisten kunnan nimeama.

Toimikaudella 2023 —2024 Avituksen hallituksessa ovat olleet Eeva
Heininen (pj), varajasen Hanna Helaste sekd Sanna Rajala (varajasen

Maarit Mantykoski).

Saation hallintoneuvostoon kuuluu 16-22 jasenta ja Jamsan kaupunki
nimeaa siihen nelja (4) jasenta.

Hallintoneuvostossa ovat olleet Merja Lahtinen, Jorma Poti, Markku
Kankainen ja Lotta Ahola

Nimedamispyynnot ovat oheisaineistona.

Toimivalta, johon paatds perustuu:

Hallintosdanto § 25 / kaupunginhallituksen tehtavat ja toimivalta
Ehdotus Kaupunginjohtaja Vesa Urtti

Kaupunginhallitus nimeaa ehdokkaat ja heidan henkilékohtaiset

varajasenensa Tyovalmennussaatio Avituksen hallitukseen toimikaudelle

2025 — 2026. Hallituksen puheenjohtajaksi ja varapuheenjohtajaksi

ehdotetaan Jamsan kaupungin edustajaa.

Lisaksi kaupunginhallitus nimeda Tyovalmennussaatio Avituksen
hallintoneuvostoon nelja jasenta toimikaudeksi 2025 - 2028.

P&aatos
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Oheisaineisto

Otsikko

Ehdokkaan nimeaminen Tydvalmennussaatic Avituksen hallitukseen
toimikaudelle 2025-2026

Edustajan nimedaminen Tyovalmennussadatio Avituksen
hallintoneuvostoon toimikaudelle 2025-2028
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Pirkanmaan kirajaoikeuden paatos 30.8.2024 / Muu kiinteistda koskeva riita

Khall 09.09.2024
558/10.00.00/2022

Valmistelu maankayttoinsinoori Teijo Taipale, puh. 0407521901

Pirkanmaan karadjaoikeus on 30.8.2024 antanut tuomion kiinteistoa
koskevassa riita-asiassa L 758/2023/3859.

Tausta:

Jamsan kaupunki on 15.10.2021 paivatylla kauppakirjalla myynyt A:lle
tontit 182-40-4553-1, 182-40-4553-2, 182-40-4553-3, 182-40-4553-4 ja
182-40-4553-5 rakentamistarkoitusta varten. Tonttien kauppahinta on
ollut yhteensa 86.870,00 euroa.

Kauppakirjan kohdassa 8 on sovittu ostajan rakentamisvelvoitteesta ja
sopimussakosta seuraavasti:

Ostaja sitoutuu rakentamaan kiinteistéille asemakaavan,
rakennusjdrjestyksen, alueelle laadittujen suunnittelu- ja
rakentamisohjeiden sekd hyvdksyttyjen piirustusten mukaiset asuin- ja
lomarakennukset kolmen vuoden kuluessa kaupanteosta siihen
valmiusasteeseen, etté rakennustarkastusviranomainen voi suorittaa niissé
rakennusjdrjestyksen edellyttémdn hyvdksyttédvin
kéyttéonottotarkastuksen.

Mikdli rakentamisvelvoitetta ei téytetd edelld mainittuna aikana
sopimuksen allekirjoittamisesta, on kaupungilla oikeus perid
sopimussakkona 20% tdmdn sopimuksen vaihtoarvoksi mddritellysté
arvosta vuosittain.”

Lisaksi kauppakirjan kohdassa 10 on sovittu tontin edelleen
luovuttamisesta rakentamattomana seuraavaa:

“Ostaja sitoutuu olemaan myymdttd tai muutoin luovuttamatta edelleen
kiinteistojd rakentamattomana, ellei myyjé anna siihen kirjallista
suostumustaan. Mikdli ostaja luovuttaa tontin tai osankin tontin
omistuksesta tai hallinnasta rakentamattomana edelleen muille, on ostaja
velvollinen suorittamaan sopimussakkona kauppahinnan nelinkertaisen
mddrdn kertasuorituksena.”
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A on 12.5.2022 paivatylla luovutuskirjalla luovuttanut edelld mainitut
kiinteistot kolmannelle ennen rakentamisvelvoitteen tayttamista.

Jamsan kaupunki on reklamoinut A:ta 3.8.2022 paivatylla kirjallisella
reklamaatiolla ja vaatinut A:ta suorittamaan Jamsan kaupungille
15.10.2021 paivatyn kauppakirjan ehtojen 10 mukaisen sopimussakon eli
kauppahinnan 86.870 euroa nelinkertaisena eli kokonaisuudessaan
347.480 euroa.

Jamsan kaupungin kaupunginvaltuusto on 7.11.2022 tehnyt paatoksen
sopimussakon kohtuullistamisesta 10 %:iin alkuperdisen sopimussakon
maaradsta lisattyna Jamsan kaupungille asian selvittamisesta aiheutuneilla
kustannuksilla. Jamsan kaupunki on [ahettanyt 28.12.2022 paivatyn laskun
A:lle. A oli riitauttanut saatavan perusteen ja maaran.

Tuomiolauselma:

Kiinteistbjen ostaja velvoitetaan maksamaan Jamsan kaupungille
(0175622-1) sopimussakkoa 41.708,99 euroa, jolle 7 % viivastyskorkoa
27.1.2023 lukien. Lisaksi ostaja velvoitetaan korvaamaan Jamsan
kaupungin oikeudenkayntikulut 4.123 euroa (alv 0) korkolain 4 §:n 1
momentin mukaisine viivastyskorkoineen 30.9.2024 lukien.

Perustelut:

Yhteenvetona karajaoikeus on todennut, etta kauppakirjan mukainen
sopimussakko, kauppahinta nelinkertaisena, olisi johtanut tassa
tapauksessa olosuhteet kokonaisuutena huomioon ottaen kohtuuttomaan
lopputulokseen. Kardjaoikeus on katsonut Jamsan kaupunginvaltuuston
paatoksesta ilmenevien ja A:n lisddmien perusteiden perusteella, etta
kauppakirjan mukaisen sopimussakon maaraa tulee tuntuvasti sovitella.
Sopimusrikkomus on riidattomasti tapahtunut, minka takia karajaoikeus ei
ndissakaan olosuhteissa katsonut kohtuulliseksi, ettd sopimussakkoehto
jatettdisiin kokonaan huomioon ottamatta. A on kiinteistot ostaessaan
sitoutunut kauppakirjan ehtoihin. Vaikka kiinteistot on sittemmin
luovutettu tytaryhtiolle apporttina ja edelleen osin saman tahon
omistukseen, olisi kyseista luovutusta tehdessa tullut huolellisesti
noudattaa kauppakirjan 12.5.2022 ehtoja kiinteiston luovuttamisesta
eteenpdin. Jamsan kaupunginvaltuusto on paattanyt sovitella
sopimussakon maaraa 10 %:iin kauppakirjan mukaisesta sopimussakosta.
Karajaoikeus on katsonut asiaa kokonaisuutena harkittuaan, etta
kohtuullisena sopimussakon maarana on pidettava Jamsan
kaupunginvaltuuston paatoksen mukaista 10 %:ia alkuperaisesta
sopimussakosta lisattyna Jamsan kaupungille aiheutuneilla
selvittelykuluilla. Tata maaraa on pidettava kohtuullisena kauppakirjan
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Ehdotus

Paatos

Oheisaineisto

kiinteiston luovuttamista koskevan sopimussakkoehdon tarkoitukseen
ndahden.

Toimivalta, johon paatos perustuu:
Hallintosaanto § 25 / kaupunginhallituksen tehtédvat ja toimivalta

Kaupunginjohtaja Vesa Urtti (vt.)
Kaupunginhallitus merkitsee Pirkanmaan karajdoikeuden paatoksen
tiedoksi ja toimittaa sen edelleen tiedoksi kaupunginvaltuustolle.

Tama pykala tarkastetaan kokouksessa.

Otsikko
Paatos 30.8.2024 (L758/2023/3859) / Muu kiinteistoa koskeva riita /
Pirkanmaan karajaoikeus
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Poytakirjat
Khall 09.09.2024
22.08.2024 Elinvoimalautakunta
29.08.2024 Sivistyslautakunta

Ehdotus

Paatos

Vt.kaupunginjohtaja Vesa Urtti

Kaupunginhallitus merkitsee paatokset tiedoksi ja toteaa, etta otto-
oikeutta ei kayteta.
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Tilaisuudet ja tiedoksi merkittavat asiat

Khall 09.09.2024

Kiinteiston myynti / maaraala kiinteistosta 182-452-9-4 Syvajarvi
Kauppakirja

Paatos



