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Eteldisen Keski-Suomen tyodllisyysalueen toiminta alkaa 1.1.2025, kun
lakisdateiset tyovoimapalvelut siirtyvat valtiolta kuntien vastuulle.
Henkildsto siirtyy valtiolta kunnille liikkkeenluovutuksella. Eteldisen Keski-
Suomen tyollisyysalueen kunnat Joutsa, Jamsd, Keuruu, Luhanka, Multia,
Mantta-Vilppula, Petajavesi ja Toivakka ovat sopineet
yhteistydsopimuksessa, etta henkilosto siirtyy tyollisyysalueen
vastuukunnan Jamsan palvelukseen. Eteldisen Keski-Suomen
tyollisyysalueen kuntien lokakuussa 2023 hyvaksymassa
jarjestamissuunnitelmassa on kuvattu seuraavat periaatteet henkildston
osalta:

“Eteldisen Keski-Suomen tyéllisyysalueen koko henkilésté on
palvelussuhteessa JGmsdn kaupunkiin. ... Henkildsto sijoittuu kuntien
toimipisteisiin asiakastarpeiden perusteella.”

Henkildsto sijoittuu tyollisyysalueen toiminnan kaynnistyessa
henkilostdasiakaspalvelun osalta tyollisyysalueen kuntiin
tyollisyysaluelautakunnan 21.8. kokouksen 2 § paatéksen mukaisin
perustein. Jamsa tyOnantajana vastaa sopivien tyotilojen vuokraamisesta.
Keskitettyja ja yhteisia palveluita tehtavanaan tekevat sijoittuvat kuntien
toimipisteisiin siirtyvan henkildston esittamien toiveiden mukaisesti.

Vuokrattavat tilat

Selvitysten mukaan Joutsasta, Keuruulta, Luhangasta, Multialta, Mantta-
Vilppulasta, Petdjavedelta ja Toivakasta tilat I6ytyvat kuntien omista
tiloista. Jamsassa tilat vuokrataan Jamsan Yrityskiinteistot oy:lta.

Sopijakuntien kiinteistot ja toimitilat pysyvat sopijakuntien omistuksessa.
Sopijakunnilta vastuukunnalle siirtyvien tyontekijoiden kaytossa olevista
tyotiloista tehddan vuokrasopimukset sopijakunnan ja vastuukunnan
valille.

Kayttoon tulevien toimitilojen tulee olla tulevaa toimintaa nahden
soveltuvat, niin pinta-alaltaan, sijoittelultaan kuin kunnoltaan. Talla
tarkoitetaan, etta:

- Vastuukunnalle vuokrataan vain ne tilat, jotka toimintaa varten tarvitaan, eika
tyollisyysalueen kayttoon osoiteta esimerkiksi ylimaaraisia huoneita tai
tarpeettoman suuria tilakokonaisuuksia.

- Vuokratiloiksi ei lasketa yhteiskaytossa olevia sosiaalitiloja, neuvotteluhuoneita
tai muita yleistiloja. Jos vuokrattavassa tilassa on esimerkiksi nimenomaan
tdman tilan kayttajien ja asiakkaiden kayttoon tarkoitettu wc-tila tai varastotila,
voidaan nama tilat sisallyttaa vuokrattaviin tiloihin.

- Vuokrattava tilakokonaisuus hyvaksytetdaan Jamsan kaupungin tilapalveluissa.

- Tyodllisyysalueen kayttoon tulevien tilojen pitaa olla sijoittelultaan sellaisia, etta
ne palvelevat tyollisyysalueen tarpeita. Tilojen tulee olla asiakkaiden helposti



Ehdotus

Paatos

|6ydettavissa ja keskeiselld sijainnilla. Jo vakiintunut sijainti toiminnoille
katsotaan hyodylliseksi.

Vuokranantajana toimiva kunta vastaa tilojen kunnosta vuokrasopimuksen
ehtojen mukaisesti. Tilojen tulee olla kunnoltaan siistit, turvalliset ja terveelliset.
Mahdollisten puutteiden korjaamisesta vastaa vuokranantaja.

Vuokranmairittelyperuste

Kaikkien vuokrasopimusten vuokranmaarittelyperuste on sama.
Vuokranmaarittelyssa kdytetdaan paapiirteittdin samaa periaatetta, kuin
mita kuntien ja hyvinvointialueen vuokrasopimuksissa. Tiloista peritdadan
yllapitovuokraa, joka koostuu rakennuksen yllapitokuluista, seka
pdadomavuokraa, joka maaraytyy rakennuksen teknisen arvon mukaan.

Ylldpitovuokra
Tilojen yllapitovuokra on 5,5 € / m2,

Vuokraan sisaltyvat yllapitokustannukset ovat hallinto-, kaytto-,
kunnossapito-, huolto-, ulkoalueiden hoito-, lammitys-, sahko-, vesi- ja
jatehuoltokustannukset. Erityisjatteet ja vaaralliset jatteet ovat kuitenkin
vuokralaisen vastuulla.

Ylldpitovuokran tarkastus tehdaan vuosittain Tilastokeskuksen yllapitdaman
kiinteistojen yllapidon kustannusindeksin mukaisesti. Vertailuindeksi on
sopimusten laadintahetkelld julkaistu uusin indeksiluku. Ylldpitovuokran
korotus tehdaan vuosittain 1.1. alkaen, indeksin edeltdvan vuoden 3.
vuosineljanneksen indeksiluvun mukaisesti.

Padomavuokra

Tilojen padaomavuokra on 6 % kyseisen rakennuksen teknisesta arvosta
vuodessa. Tekninen arvo maaritelladn Scenarios-ohjelmalla.

Paaomavuokran vuokrantarkastus tehdaan rakennuksen teknisen arvon
muutoksen mukaisesti. Tekninen arvo pienenee vuosittain 1,75 %
rakennuksen kuluman takia. Tekninen arvo voi nousta, jos rakennuksessa
tehdaan korjausinvestointeja tai merkittavia tilan kuntoa parantavia
toimenpiteita. Pddomavuokran muutos tulee voimaan vuosittain 1.1.
Tekninen arvo huomioidaan edellisen vuoden 1.1. arvon mukaan. Jos
tiloihin tehddan vuokralaisen toivoma parannustoimenpide, huomioidaan
toimenpide jo seuraavassa padaomavuokrantarkastuksessa.

Vuokrasopimusten tekeminen

Jamsan kaupungissa vuokrasopimuksista paattaa hallintosaannon
maarittdman ratkaisuvaltansa mukaisesti tilapalvelupaallikko.

Toimivalta, johon paatos perustuu:
Hallintosdaaanto § 27

Tyollisyysaluejohtaja Satu Soutolahti
Tyollisyysaluelautakunta merkitsee vuokrasopimukset tiedoksi.

Ehdotus hyvaksyttiin.



