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Asemakaavan selostus

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE 1. KAUPUNGINOSAN KORTTELIA 24
sekad siihen liittyvid katu-, pysdkointi-, urheilu- ja uimalaitosalueita.

Kunnan kaavatunnus: 259

Kaavan nimi: 1.kaupunginosan korttelin 24 ja nk. maauimalan alueen ase-
makaavan muutos

P3ivdys 12.2.2025 / pivitetty 5.3.2025
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1.kaupunginosan korttelin 24 ja nk. maauimalan alueen asemakaavan muutos
luonnosvaiheen kaavaselostus
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1. Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot
1.1.1 Kunta
Jamsan kaupunki
1.1.2 Kunnanosa
1. kaupunginosa, Seppola.
1.1.3 Kaavatunnus
Kunnan kaavatunnus: 259.
1.1.4 Kaavan nimi
1.kaupunginosan korttelin 24 ja nk. maauimalan alueen asemakaavan muutos.
1.1.5 Asemakaava koskee

Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan asemakaavan korttelia 24 seka siihen liitty-
via katu-, pysakointi-, urheilu-, ja uimalaitosalueita.

Asemakaavamuutos koskee seuraavia kiinteistdja ja osia kiinteistoista:

o 182-4-24-1

o 182-4-24-2

e 182-410-16-8 (Saksala)

e 182-420-3-21 (Toivola)

e 182-420-3-22 (Rauhala)
e 182-420-3-81 (Vieru)

e 182-420-3-82 (Maikkala)

e 182-420-5-103 (Pulumaki 2)

e 182-420-5-255 (Sarkijarvi)

e 182-420-44-16 (Lukkoila)

e 182-1-9901-0 (1.kaupunginosan kadut)

1.1.6 Asemakaavalla muodostuu

Asemakaavan muutoksella muodostuu 1.kaupunginosan korttelin 24 tontit 4-7 seka ur-
heilu- ja virkistyspalvelujen aluetta.

1.1.7 Laatijan nimi ja yhteystiedot

Maankayttoinsindori Rainer Nyholm

Jamsan kaupunki

Elinvoimatoimi / kaavoitus

Postiosoite: Paattilantie 2, 42100 Jamsa
Kayntiosoite: Kenraalintie 12, 42300 Jamsankoski
puh. 040 838 0122

sahkoposti: etunimi.sukunimi@jamsa.fi
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1.1.8 Vireille tulo

Kaavamuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu vuoden 2021 kaavoituskatsauksessa, jonka
elinvoimalautakunta hyvaksyi 23.9.2021 § 24.

1.1.9 Kasittelypadivamaarat

Elinvoimalautakunta on kasitellyt asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa 25.11.2021 § 49 ja 31.10.2024 § 116.

Elinvoimalautakunta hyvaksyi asemakaavan muutosluonnoksen ja paatti asettaa sen nahta-

ville 27.2.2025 § 35. Elinvoimalautakunta edellytti paatoksessaan etta viittaukset mahdolli-
sen uuden uimahallin sijoituspaikaksi korttelin 24 tontille 7 poistetaan kaava-aineistosta.

Elinvoimalautakunta hyvaksyi asemakaavan muutosehdotuksen x.x.2025 § x.
Kaupunginhallitus hyvadksyi asemakaavan muutosehdotuksen x.x.2025 § x.

Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan muutoksen x.x.2025 § x.
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Asemakaavan muutosalue sijaitsee Jamsan keskustaajama Seppolassa Keskukadun, Yhdys-

tien, Lukkoilantien, Koulukadun ja Koulukujan valisella alueella.

Lukkoilantic

Kuva 1.0rtokuva Jdmsén keskustan ympdristéstd. Suunnittelualue on merkitty pu-
naisella katkoviivalla. Sisédltdd Maanmittauslaitoksen ortokuva-aineistoa (ldhde:
MML:n WMTS karttakuvapalvelu 2/2025).

U, 1 o 20

1 Siltakaty; e ; i n

10

Kuva 2. Kartta, johon on merkitty suunnittelualue punaisella katkoviivalla. Kartta
sisdltdd Maanmittauslaitoksen taustakarttasarjan aineistoa (Iéhde: MML:n
WMTS karttakuvapalvelu 2/2025).
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1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus

1.kaupunginosan korttelin 24 ja nk. maauimalan alueen asemakaavan muutos.

Asemakaavan muutoksen ensisijainen tavoite on mahdollistaa uuden sosiaali- ja terveyspal-
veluita tarjoavan rakennuksen toteuttaminen alueelle.

Kaavamuutoshankkeessa tutkitaan myds mahdollisuutta osoittaa asumista seka julkista ra-
kentamista alueelle. Nk. maauimalan alueella paivitetddan asemakaavaa vastaamaan toteu-
tunutta tilannetta.

jamsa.f

kaupunki |

amsan

J

1.kaupunginosan korttelin 24 ja nk. maauimalan alueen asemakaavan muutos
luonnosvaiheen kaavaselostus




Jamsa

v v
J a Ms a Elinvoimatoimi/Kaavoitus  Sivu 6/ 25

1.4. Selostuksen sisallysluettelo
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake, lisdtaan ehdotusvaiheessa

Liite 2. Kumoutuva asemakaava

Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, pdivatty 10.2.2025

Liite 4. SOTE-keskuksen asemakaavan viitesuunnitelma, paivatty 7.2.2025

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-
materiaalista

Jamsan taajamaosayleiskaava 2030-hankkeen yhteydessa laaditut selvitykset

1.kaupunginosan korttelin 24 ja nk. maauimalan alueen asemakaavan muutos
luonnosvaiheen kaavaselostus
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2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Elinvoimalautakunta hyvaksyi kaavoituskatsauksen vuodelle 2021 23.9.2021 § 24, kaavoi-
tuskatsauksessa ilmoitettiin kaavamuutoshankkeen vireilletulosta.

Elinvoimalautakunta on kasitellyt asemakaavamuutoksen paivitetyn osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman 31.10.2024 § 116. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 15.11.-
1.12.2024.

Elinvoimalautakunta hyvaksyi asemakaavan muutosluonnoksen xx.2.2025 ja padatti asettaa
sen julkisesti ndhtaville (14 vrk) valmisteluvaiheen kuulemista varten. Asemakaavan muu-
tosluonnos oli nahtavilla...

2.2 Asemakaava

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 7,5 ha. Pinta-alasta n. 2,5 ha on varattu rakentami-
seen, n. 4,5 ha on varattu urheilun ja virkistyksen tarpeisiin ja n. 0,5 ha on katualuetta.

Rakennusoikeutta kaavamuutosalueella on osoitettu yhteensa 20 700 k-m2.

Asemakaavassa on esitetty kayttotarkoituksiksi Asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK),
Yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien ra-
kennusten korttelialuetta (YS), Urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU) seka Vesialuetta
(W).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Jamsan pdataajaman Seppolan keskustassa. Alue on tyypillista ti-
hedan rakennettua ja vilkkaasti liikennditya keskustaajama-aluetta. Suunnittelualue sijait-
see taajaman paidkadun Keskuskadun varrella.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee merkittdava paivittaistavarakauppa seka virasto-
/toimistorakennus. Alueen lounais- ja eteldpuolella sijaitsee kerros- ja pientaloalueita.

Alueen itdpuolella kulkee Yhdystie, joka on yksi paasisdantulovaylista Jamsan keskustaan.
Yhdystie liittyy kaakossa lahimmilldan n. 400 metrin etdisyydelld suunnittelualueesta valta-
tie 9:n (Jyvaskylantie).
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3.1.2 Luonnonymparisto

Alueella ei ole merkittavia luontoarvoja, alue on suurimmalta osin rakennettua ymparistoa.

1.kaupunginosan korttelin 24 ja nk. maauimalan alueen asemakaavan muutos
luonnosvaiheen kaavaselostus
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1972 valmistunut oppilaitosrakennus, jonka kerrosala
on 4 237 k-m2. Rakennuksessa on toiminut lukio, lukio on kuitenkin vuonna 2016 siirtynyt
toisiin tiloihin keskustan lansiosassa sijaitsevalle Jokivarren koululle. Entisessa lukioraken-
nuksessa sijaitseva liikuntahalli on edelleen jossain maarin kaytossa.

Suunnittelualueelta on purettu entinen Seppolan ylakoulu ja entinen paakirjasto. Molem-
mat rakennukset karsivat sisdilmaongelmista ja korvaavat tilat ylakoululle ja paakirjastolle
on osoitettu muualta Seppolan taajamasta.

Suunnittelualueen itdosassa sijaitsee nk. maauimalan alue, joka on yksi Jamsan tarkeim-
mistd puisto- ja virkistysalueista. Alueen viihtyvyyden ja toiminnallisuuksien parantamiseen
on viimeisten vuosien aikana tehty merkittavia panostuksia. Mm. alueella sijaitseva maa-
uimala on kunnostettu, alueelle on rakennettu pump track ja kentat erilaisilla pallolajeille,
ja ulkokuntosali.

Suunnittelualue rajoittuu viiteen eri katuun; Keskuskatu, Yhdystie, Lukkoilantie; Koulukatu
ja Koulukuja. Lukuun ottamatta Koulukujaa niin kaikkien muiden em. katujen yhteydessa
kulkee kevyen liikenteen vayla.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Jamsan kaupungin omistuksessa.

Selostuksen kohdassa 1.1.5 on lueteltu kiinteistot, joiden alueita kuuluu suunnittelualuee-
seen.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston hyvdksymat valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet astuivat voimaan
1.4.2018. Alueidenkayttolain (AlkL) mukaan VAT:t on otettava huomioon ja niiden toteutta-
mista on edistettdava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viran-
omaisten toiminnassa.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
e  Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
e  Tehokas liikennejarjestelma
e  Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
° Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
e  Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Keski-Suomen tarkistettu maakuntakaava tuli lainvoimaiseksi 28.1.2020.
Maakuntakaavan tarkistus koski aikaisempaa Keski-Suomen maakuntakaavaa, 1., 2., 3.

1.kaupunginosan korttelin 24 ja nk. maauimalan alueen asemakaavan muutos
luonnosvaiheen kaavaselostus
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ja 4. vaihemaakuntakaavaa seka Pirkanmaan 1. maakuntakaavaa Jamsan Lankipohjan
osalta. Tarkistuksen yhteydessa kasiteltiin asutusrakennetta, lilkkennetta, teknista
huoltoa, luonnonvaroja, erityistoimintoja, kulttuuriymparistéa, luonnonsuojelua ja
virkistysta. Lopputuloksena saatiin kaikki aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat
korvaava Keski-Suomen tarkistettu maakuntakaava.

Keski-Suomen maakuntakaavan 2040 hyvaksyi maakuntavaltuusto 8.12.2023 ja
maakuntakaavan voimaantulosta kuulutettiin 19.3.2024. Maakuntakaava 2040
muuttaa ja tdydentda voimassa olevaa maakuntakaavaa seudullisesti merkittavien
tuulivoiman tuotantoalueiden, liikenteen ja hyvinvoinnin aluerakenteen osalta, muilta
osin Keski-Suomen maakuntakaava jaa voimaan sellaisenaan.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueelle, biotalouteen
tukeutuvalle alueelle seka kulttuuriympariston vetovoima-alueelle.
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Kuva 3. Ote maakuntakaavayhdistelmdstd. Suunnittelualue on merkitty likimddrdisesti si-
nisellé ympyrdlld.
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Biotalouteen tukeutuva alue

"\ Kulttuuriympériston vetovoima-alue

Yleiskaava

Jamsan taajamaosayleiskaava 2030 on Jamsan kaupunginvaltuuston hyvaksyma 2.12.2019
ja se tuli voimaan 3.9.2021. Osayleiskaava laadittiin oikeusvaikutteisena ohjaamaan asema-
kaavoitusta.

Suunnittelualue on osoitettu taajamaosayleiskaavassa keskustatoimintojen ydinalueeksi,

[ahivirkistysalueeksi, vesialueeksi seka kaupunkiasumisen ja palveluiden kehittamisen alu-
eeksi. Keskuskadun ja Yhdystien varrelle on osoitettu olemassa oleva kdvelyn ja pyorailyn

padyhteys.
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Kuva 4. Ote Jimsdn taajamaosayleiskaavasta. Kaavamuutosalueen sijainti on osoitettu likimddrdi-
sesti siniselld rajauksella.
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Keskustatoimintojen ydinalue.
Jamsan ydinkeskustan alue, jota kehitetdan tiivistyvana kaupunkimaisena
asumisen ja palveluiden alueena. Alueen tdydennysrakentamisen tulee tu-

keutua olemassa olevaan kulttuuriympéristéén ja siiné tulee ottaa huomi-
oon moderni rakennusperintd. Liikenteen ja maankaytdn suunnittelussa
edistetdan keskustan saavutettavuutta eri lilkkennemuodoilla, sek& kavelya
ja pyorailya tukevaa, turvallista liikenneympéristdd. Rakentamisen julkisen
tilan ja kaupunkikuvan laatuun kiinnitetdan erityistd huomiota.

- Lahivirkistysalue.

W Vesialue.

0000 Olemassa oleva kavelyn ja pyérailyn pasyhteys.

Asemakaava

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

e 1.kauppalanosan korttelien 1, 15-20, 22-28 asemakaava (29.10.1971)
e 1.kauppalanosan korttelien 29, 30, 31, 32, 33 asemakaava (28.3.1974)

e 1.kaupunginosan Koulupuiston seka Koulukujan osan asemakaavan muutos
(5.9.1986)

Suunnittelualue on voimassa olevissa asemakaavoissa osoitettu opetus-, urheilu-, huvi- ja
viihdetarkoitusta palvelevien rakennusten korttelialueeksi, yleisurheilukenttd, uimalaitos tai
-ranta ja jadurheilualueeksi, pysakodimisalueeksi, vesialueeksi seka katualueeksi.

Siltakaly, gz
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kaupunki | jamsa.fi
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Kuva 5. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on osoitettu punaisella katkoviivalla.

s YLEISURHEILUKENTTA, UIMALAITOS TAl -RANTA JA
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1.kaupunginosan korttelin 24 ja nk. maauimalan alueen asemakaavan muutos
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Yo "] OPETUS-, URHEILU-, HUVI- JA VIIHDETARKOITUKSIA
.TOUV'l VELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE

"- .. .
B Lp 4 PYSAKOIMISALUE

VESIALUE

Rakennusjarjestys

Jamsan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 26.1.2009 § 1 ja se on as-
tunut voimaan 1.1.20009.

Jamsan kaupungilla on kdynnissa rakennusjarjestyksen uudistaminen. Uudistamisessa huo-
mioidaan 1.1.2025 voimaan tullut rakentamislaki seka alueidenkayttolaki. Tavoite on val-
mistella uusi rakennusjarjestys kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi kesdan 2025 men-
nessa.

Tehdyt selvitykset ja suunnitelmat

e Jamsan taajamaosayleiskaava 2030 valmistelun yhteydessa laaditut selvitykset
e SOTE-keskuksen asemakaavan viitesuunnitelma

3.2.2 Kaava-alueella ja sen [ahiymparistdssa vireilla olevat kaavat ja suunnitelmat

Asemakaavan muutoksessa osoitetulle tontille 3 korttelissa 24 on kadynnissa sosiaali- ja ter-
veyspalveluita tuottavan rakennuksen suunnittelu, suunnittelusta vastaa Keski-Suomen hy-
vinvointialue.

Muita kaava- tai suunnitteluhankkeita ei ole talla hetkella vireilld kaava-alueella tai sen I&-
hiymparistossa.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutoksen tarkein tavoite on mahdollistaa uuden nk. SOTE-keskuksen rakentaminen
alueelle. Keski-Suomen hyvinvointialueen aluevaltuusto on 11.6.2024 § 38 hyvaksynyt pal-
veluverkkoselvityksen, jonka mukaan nykyisen Jamsaan sijoittuvan Jokilaakson sairaalaan
toiminnot ajettaisiin alas ja tilalle rakennettaisiin uusi nk. SOTE-keskus. SOTE-keskukseen
siirtyisi osa toiminnoista nykyisesta sairaalasta ja osa toiminnoista siirtyisi sairaala Novaan
Jyvaskylaan.

Keski-Suomen hyvinvointialue on 27.8.2024 paivatylla kirjeelld pyytanyt varamaan suunnit-
telualueella sijaitsevan tontin 182-1-24-2 SOTE-keskushanketta varten.

Entisen Seppolan koulun lisdksi on suunnittelualueelta purettu entinen paakirjastorakennus
ja lisaksi alueella sijaitsevasta lukiorakennuksesta on siirretty lukiotoiminnot muualle. Lu-
kiorakennuksessa sijaitseva liikuntahalli on jossain maarin kaytdssa, mutta rakennuksen
kayttoika alkaa olemaan viimeisimmillaan ja kaupungilla ei todennakoéisesti ole tahtotilaa
taikka tarvetta peruskorjata vanhaa rakennusta uuteen kayttéo6n, vaan rakennus tullaan to-
dennakoisesti purkamaan jossain vaiheessa.

1.kaupunginosan korttelin 24 ja nk. maauimalan alueen asemakaavan muutos
luonnosvaiheen kaavaselostus
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Suunnittelualue sijaitsee keskeisella paikalla Jamsan keskustaajama Seppolassa. Ottaen
huomioon seka alueen sijainti etta alueen nykyinen kayttd on syyta asemakaavamuutoksen
suunnittelualueesta muodostaa riittdvan kokoinen ja jarkeva kokonaisuus, jotta voidaan
mm. riittavalla tasolla tutkia minkéalaiseksi suunnittelualueen ja ymparoéivan alueen kaupun-
kikuva muodostuisi.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Elinvoimalautakunta hyvaksyi kaavoituskatsauksen vuodelle 2021 kokouksessaan 23.9.2021
§ 24, kaavahanke sisdltyi kaavoituskatsaukseen uutena vireille tulevana kaavahankkeena.

Elinvoimalautakunta kasitteli asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa 23.2.2023
(§ 21) ja paatti asettaa sen julkisesti nahtéaville. Koska kaavahankkeen tavoitteet ovat mer-
kittavasti muuttuneet SOTE-keskushankkeen myo6ta uusi paivitetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma kasiteltiin elinvoimalautakunnassa 31.10.2024 116, lautakunta paatti asettaa
paivitetyn suunnitelman nahtaville.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1. Osalliset

Alueidenkayttolain 62 §:n mukaan ”kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun Iah-
tokohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa
niin, ettd alueen maanomistajilla ja niilld, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaisilla ja yhteis6illd, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldan (osallinen), on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvi-
oida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.”

Osallisia ovat:

Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa
e Vaikutusalueen asukkaat ja maanomistajat
e Vaikutusalueen yritykset, tyontekijat, elinkeinoharjoittajat ja palveluiden kayttdjat

Viranomaiset

e Keski-Suomen ELY-keskus

e Keski-Suomen hyvinvointialue
e Keski-Suomen museo

e Keski-Suomen liitto

e Keski-Suomen pelastuslaitos

Kaupungin hallintokunnat
e Elinvoimalautakunta

e Sivistyslautakunta

e Valvontajaosto

Muut osalliset
e Verkko- ja energiayhtiot

1.kaupunginosan korttelin 24 ja nk. maauimalan alueen asemakaavan muutos
luonnosvaiheen kaavaselostus
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4.3.2 Vireilletulo
Elinvoimalautakunta hyvaksyi kaavoituskatsauksen vuodelle 2021 kokouksessaan 23.9.2021

§ 24, kaavahanke siséaltyi kaavoituskatsaukseen uutena vireille tulevana kaavahankkeena.

Kaavoituskatsauksen hyvaksymisesta on kuulutettu 8.10.2021.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan muutoksen paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka vastaa ta-
manhetkisen vireilld olevan kaavoituksen tavoitteita pidettiin ndahtavilla 15.11- 1.12.2024
Jamsan kaupungin elinvoimatoimessa osoitteessa Kenraalintie 12, 42300 Jamsankoski seka
kaupungin karttapalvelussa osoitteessa kartta.jamsa.fi. Nahtavilldolosta kuulutettiin paikal-
lislehdessa (Jamsan Seutu) 15.11.2024 seka kaupungin verkkosivuilla ja virallisella ilmoitus-
taululla. Nahtavilldolosta ilmoitettiin kirjeitse suunnittelualueen naapurikiinteistéjen omis-
tajille.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua ei ole jarjestetty.

Kaavamuutoshankkeesta pidetdan tarvittaessa viranomaisneuvotteluja seka tyopalavereita
viranomaisten ja muiden osallisten kanssa.

Kaavamuutoksen luonnos- ja ehdotusvaiheessa pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot.

4.4 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Kaavamuutoksen ensisijainen tavoite on mahdollistaa n. 10 000 k-m2:n kokoisen sosiaali- ja
terveyspalveluita tuottavan rakennuksen rakentamisen alueelle. Rakennukseen sijoittuisi
mm. kuvantamis- ja laboratoriopalveluita, kiirevastaanotto, perhe- ja neuvolapalveluita,
kuntoutuspalveluita, suun terveyteen liittyvia palveluita, sosiaalipalveluita, vammaispalve-
luita sekd vuodeosasto.

Tavoitteena on em. lisdksi tutkia miten alueelle voisi sijoittaa asuinkerrostaloja ja julkisia
palveluita tarjoavia rakennuksia.

Suunnittelualueen eteldosan osalta nk. maauimalan alueella on tavoitteena muuttaa kaava
niin ettd se vastaa toteutunutta tilannetta.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Asemakaavamuutoksen taustaselvitykseksi kdynnistettiin kesalla 2024 viitesuunnitelman

laadinta alueelle.

Vaihtoehtoisia kaavaluonnoksia ei ole katsottu tarpeelliseksi laatia vaan kaavaratkaisu on
valmisteltu valmistuneen viitesuunnitelman pohjalta.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettiin arvioitavaksi alueen nykytilan

1.kaupunginosan korttelin 24 ja nk. maauimalan alueen asemakaavan muutos
luonnosvaiheen kaavaselostus
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mukainen vaihtoehto ja asemakaavan muutoksen mukainen vaihtoehto.

Voimassa olevan asemakaavan kayttotarkoitusmerkinnat eivat mahdollista SOTE-keskuksen
rakentamisen, jonka mahdollistaminen on kaavamuutoksen ensisijainen tavoite. Seppolan
taajaman ydinalueella ei mydskaan ole sellaista valmista tonttia tai asemakaavoittamatonta
aluetta, johon keskuksen voisi sijoittaa.

4.5.3 Yleiskaavallinen tarkastelu

Suunnittelualueella on voimassa Jamsan taajamaosayleiskaava 2030. Suunnittelualue on
osoitettu taajamaosayleiskaavassa Keskustatoimintojen ydinalueeksi (C-1), Lahivirkistysalu-
eeksi (VL) seka vesialueeksi (W)Pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). VL-alueelle on li-
saksi osoitettu Kaupunkiasumisen ja palveluiden kehittdmisen aluemerkinnan.

C-1 -alueeseen liittyy seuraavanlainen suunnitteluohje:

Jamsan ydinkeskustan alue, jota kehitetaan tiivistyvana kaupunkimaisena asumisen ja pal-
veluiden alueena. Liikenteen ja maankayton suunnittelussa edistetdan keskustan saavutet-
tavuutta eri lilkennemuodoilla, seka kavelya ja pyorailya tukevaa, turvallista liikenneympa-
ristdd. Rakentamisen julkisen tilan ja kaupunkikuvan laatuun kiinnitetdan erityista huo-
miota.

Kaupunkiasumisen ja palveluiden kehittamisen aluemerkintaan liittyy seuraavanlainen
suunnitteluohje:

Alueelle voidaan sijoittaa monipuolisia keskustan toimintoja, kuten palveluita, asumista,
elinkeinotoimintoja ja virkistysalueita. Alueelle ei saa sijoittaa seudullisesti merkittavia va-
hittaiskaupan suuryksikoita.

Asemakaavamuutoksessa esitetty rakennusoikeus sijoittuu yleiskaavan mukaiselle C-1 -alu-

eelle ja VU-alue yleiskaavassa osoitetulle VL-alueelle. Asemakaavaratkaisu on voimassa
olevan yleiskaavan mukainen.

4.5.4. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Toimielin Paivamaara

&
-]
(7]
£
S
Elinvoimalautakunta 29.3.2023 § 24 | Hyvaksyi kaavoituskatsauksen vuodelle —
2021, johon kaavamuutos sisdltyi uutena 'E
vireille tulevana kaavana. g.
Elinvoimalautakunta 25.11.2021 § 49 Paatti asettaa osallistumis- ja arviointi- S
suunnitelman nahtaville. £
Elinvoimalautakunta 31.10.2024 § 116 Paatti asettaa osallistumis- ja arviointi- g
suunnitelman nahtéville. S
Elinvoimalautakunta 27.2.2025 § 35 Paatti asettaa kaavamuutosluonnoksen
nahtaville.
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4.5.5. Mielipiteet ja lausunnot seka niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldoloaikana jatetty palaute

Paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldoloaikana toimitettiin yksi pa-
laute koskien kaavamuutoshanketta. Palautteen antaja asuu kaavamuutoksen suunnittelu-
alueen eteldpuolella sijaitsevalla omakotialueella korttelissa 23. Palautteessa vastustaa jyr-
kasti mahdollisen SOTE-keskuksen rakentamista alueelle. Perusteluina toteaa, etté ei ole
tarkoituksenmukaista rakentaa SOTE-keskusta kaupungin keskustaan, koska se aiheuttaa
liilkenteen lisddntymista ja siitd johtuvaa meluhaittaa seka ilmanlaadun huonontumista.
Nostaa esille myds huolensa rakentamisaikaisesta melusta. Nykyinen sairaala sijaitsee n. 2
km keskustasta ja sinne kaikki halukkaat ovat pdasseet kulkemaan, SOTE-keskuksen sijoitta-
minen keskustaan ei paranna palvelutarjontaa. Toteaa ettda SOTE-keskuksen rakentaminen
tulisi merkittavasta huonontamaan palautteen antajan eldmanlaatua. Vaikutusalueen asuk-
kaat kaipaavat hiljaisuutta ja rauhaa mahdollisuuksien mukaan.

Kommentti annetun palautteen johdosta:

Tassa vaiheessa kaavoitusprosessia ei ole tarvetta valmistella virallista vastinetta palautteen
johdosta. Palautteen antajalla on mahdollisuus ottaa kantaa varsinaiseen kaavaratkaisuun
kun asetetaan aineistoja nahtaville kaavahankkeen luonnos- ja ehdotusvaiheissa. Tassa vai-
heessa voidaan kuitenkin todeta, etta suunnittelualueella on aikaisemmin sijainnut yla-
koulu, kirjasto ja lukio. Kirjaston alakerrassa on myos toiminut kulttuuritila. Alueella on siis
aikaisemmin ollut toimintaa ja sitd kautta my6s mm. liikennetta ihan eri tavalla kuin talla
hetkelld. Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnittelualue sijaitsee mm. C-1 -alueella (Kes-
kustatoimintojen alueella). Alueen suunnitteluohjeessa todetaan mm.

Jamsan ydinkeskustan alue, jota kehitetaan tiivistyvana kaupunkimaisena asumisen ja pal-
veluiden alueena. Kaavamuutos toteuttaa yleiskaavan tavoitteita.

Luonnosvaihe
Luonnos
Ehdotusvaihe

Ehdotus

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on noin 7,49 hehtaaria. Pinta-ala muodostuu yleisten
rakennusten korttelialueesta, Y (0,84 ha), sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien ra-
kennusten korttelialueesta YS (1,10 ha), asuinkerrostalojen korttelialueesta, AK (0,57 ha),
urheilu- ja virkistyspalvelujen alueesta VU (3,22 ha), vesialueesta W (1,26 ha) seka katualu-
eista (0,49 ha).
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Rakennusoikeutta muodostuu yhteenss 20 700 k-m2.

1.kaupunginosan korttelin 24 ja nk. maauimalan alueen asemakaavan muutos
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5.1.1. Mitoitus

Nykyisessa voimassa olevassa asemakaavassa on suunnittelualueelle osoitettu yhteensa ra-
kennusoikeutta n. 13 275 k-m2. Kaavamuutoksella nostetaan alueen kokonaisrakennusoi-
keutta 56 %:lla 20 700 k-m2:n.

Rakennusoikeuden lisdysta voidaan pitdd merkittavana.

YS-alueen korttelitehokkuus on 0,91, Y-alueen 0,47 ja AK-alueen 1,18.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutos mahdollistaa vajaakdytdssa olevan alueen rakentumisen Jamsan mitta-
kaavassa hyvinkin tehokkaasti. Alueen maankaytdn suunnitteluun on kiinnitetty erityista
huomiota laatimalla ennen kaavaluonnosta erillinen viitesuunnitelma. Viitesuunnittelulla on
pyritty siihen, etta saadaan aikaiseksi kaupunkikuvallisesti laadukas alue, jossa on myds
huomioitu, ettd alueesta rakentuisi ymparistéltaan viihtyisa alue.

Alueen itdosassa sijaitsee yksi Jamsan tarkeimmista viher- ja ulkoilualueista, nk. maauima-
lan alue. Rakennuskortteleihin on viitesuunnitelmassa pyritty jattdmaan alueita vapaaksi
rakentamisesta, ndille alueille on mahdollista toteuttaa viherrakentamista, joka osaltaan
pehmentaa siirtymaa ulkoilualueelta tehokkaan rakentamisen alueelle.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu asemakaavamerkin-
noilla ja maarayksilla. Jatkosuunnittelussa tulisi kiinnittaa erityista huomioita paitsi raken-
nussuunnitteluun myos piha- ja istutussuunnitteluun, jolloin turvataan se, ettd alueesta
muodostuu laadukas kokonaisuus, jossa on myos huomioitu ymparistonakokulma. Alueen
suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla ohjaavat rakennusvalvonnan ja kaavoituksen yh-
teistyo.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

YS Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.
Y Yleisten alueiden korttelialue.

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

Muut alueet

VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

w Vesialue

Lisaksi alueelle muodostuu katualueita.

1.kaupunginosan korttelin 24 ja nk. maauimalan alueen asemakaavan muutos
luonnosvaiheen kaavaselostus
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5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavamuutoksen vaikutusalue on kaavan suunnittelualue seka sen lahiymparisto.

Kaavamuutoksella varsinkin kaupunkikuvaan merkittavat vaikutukset Yhdystielta (idasta)
katsottuna seka osalla Keskuskatua idasta ja Lannesta katsottuna. Kaavamuutoksella on
my0s vaikutuksia esim. liikenteeseen.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksella on toteutuessaan merkittavidkin vaikutuksia rakennettuun ymparistoon
erityisesti kaavassa osoitetun korttelin 24 rakentuessa. Kaava-alueeseen kuuluva nk. maa-
uimalan alue on jo suunnitellusti melkein kokonaan rakentunut.

Asemakaavan toteutuessa alueesta muodostuisi yksi tehokkaimmista, jollei tehokkaimmin
rakennettu alue Jamsan keskusta-alueelle. Maankayton suunnittelussa pitaisi mahdollisuuk-
sien mukaan pyrkia tiivistamaan yhdyskuntarakennetta sekd hyédyntamaéan jo olemassa
olevaa infraa (esim. vesi-, jatevesi-, kaukolampo- ja hulevesiverkostot, liikennevaylat, tieto-
liikenneverkot). Suunnittelualue rakentuessaan toteuttaisi nimenomaan tata suunnittelupe-
riaatetta. Suunnittelualue sijaitsee Jamsan paataajaman padkadun varressa, jonka yhtey-
dessa on vesi- ja kaukolampojohdot seka jatevesi- ja hulevesiviemarit. Suunnittelualueen
lapi ja alueen eteldpuolella Lukkoilantien yhteydessa kulkee myos vesijohdot seka jateve-
siviemarit.

Suunnittelualueen korttelissa on aikaisemmin sijainnut Seppolan taajaman ylakoulu, lukio
seka paakirjasto. Mutta niin kuin on todettu ainoastaan vanhan lukiorakennuksen liikunta-
sali on talla hetkelld jossain maarin kaytossa. Alueen kayttdé muuttuisi aikaisemmasta kau-
pungin sivistyksen toimialaan kuuluvien toimintojen alueesta alueeksi, jossa sivistyksen li-
sdksi on sosiaali- ja terveydenhuoltoa palvelevaa toimintaa seka perinteista kerrostaloasu-
mista.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Asemakaavan toteuttamisella on vahaiset vaikutukset luonnonymparistoon. Alue sijaitsee
tiiviisti rakennetussa ymparistossa, jossa ei sijaitsee luonnontilaista ymparistoa.

Koulukujan varrella kasvaa istutettu korkeahkoksi kasvanut kuusirivistd. Kyseinen kuusiri-
vist0 joudutaan poistamaan korttelin 24 tontin 3 rakentamisen yhteydessa.

5.4.3 Vaikutukset liikenteeseen ja pysakointiin

Kaava mahdollistaisi julkista rakentamista sekd asuinrakentamista. Alueelle suuntautuisi
merkittdva maara asiakasliikennetta, liilkenne painottuisi pdiva- ja alkuillan aikaan. Asuinra-
kentamista on kaavassa osoitettu 6 700 k-m2.

Lilkennemaarat suunnittelualueen ymparistdssa kasvaisi nykytilanteesta huomattavasti.
Kaavaratkaisu on pyritty laatimaan niin etta rakennuskortteleihin saavuttaisiin useasta eri
suunnasta, jolloin pienennetaan riskia katujen ja liittymaalueiden ruuhkautumiselta.
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SOTE-keskuksen asiakas- seka henkilokunta-/huoltoliikenne on jatkosuunnittelussa tarkoi-
tus eriyttaa toisistaan. Asiakasliikenne tulee omalle pysakointialueelle Koulukadun kautta,
jonne voi saapua seka etelasta etta pohjoisesta. Henkilékunta- ja huoltoliikenne taas saa-

puisi tontille Keskuskadulta.
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Suunnittelualueen eteldosan Y-tontille kulku tapahtuisi Lukkoilantien kautta.

Alueen rakentuminen aiheuttaisi myds sen, ettd alueen palveluiden kayttajat ja asukkaat
hyodyntaisivat myos kevyen liikenteen yhteyksia. Suunnittelualueelle on riittavat ja hyvat
kevyen liikenteen yhteydet olemassa katujen yhteydessa. Ajatus on myds, etta alueen halki
olisi kevyen liikenteen yhteys eteld-pohjoissuunnassa.

Oletettavaa on, etta alueella asioivat tai asuvat kayttdavat myos julkista linja-autoliikennetta.
Suunnittelualueen luoteispuolella n. 200 metrin etdisyydella sijaitsee matkakeskus, jossa
seka paikallisliikenteen ettd kaukoliikenteen linja-autot pysahtyvat. Keskuskadun varteen
suunnittelualueen kohdalle on myds mahdollista osoittaa linja-autopysakki.

Suunnittelussa haastavin yksittdinen asia on ollut maaritella pysakointipaikkojen tarve. Seka
julkinen rakentaminen etta asuinrakentaminen edellyttavat, etta on riittavasti pysakointia,
varsinkin julkiset palvelut tarvitsevat usein hyvinkin paljon pysakointipaikkoja.

SOTE-keskuksen tontille on laaditun viitesuunnitelman mukaan mahdollista toteuttaa n.
130 ap (1 ap/77 k-m2), kerrostalotonteille yhteensd 67 ap (1 ap/100 k-m2) ja muulle julki-
sen rakentamisen tontille 115 ap (1 ap/35 k-m2).

Valmistelun yhteydessé on selvitetty 6 suunnilleen vastaavanlaisen SOTE-rakennnuksen
(Adnekoski, Hollola, Kouvola, Nokia, Pyynikki, Vessmanni (JKL) asemakaavoissa kiytetyn py-
sakoinnin mitoitusnormeja. Pysakointimitoitus naissa kohteissa vaihtelee 1 ap / 120 k-m2 ja
1 ap / 200 k-m2 valilla. N&ihin verrokkikohteisiin verrattuna valmistellussa kaavamuutos-
luonnoksessa on kaytetty paljon tiukempaa pysadkointimitoitusta SOTE-keskustontin osalta.

=
g
(7]
£
=1
-
£
3
[- 8
3
g
=
£
1
(7]
£
10
)

1.kaupunginosan korttelin 24 ja nk. maauimalan alueen asemakaavan muutos
luonnosvaiheen kaavaselostus




Jamsa

v v
J a Ms a Elinvoimatoimi/Kaavoitus  Sivu 21 /25

PYSAKOINTI
Pysékéintitalo
52 ap
bussi Lap
huelto \
LE 4 ap. P
78ap ambulanssi e
4'ap saatto, kellari
55 ap
e
—

Kuva 6. Ote 7.2.2025 pdivdtystd viitesuunnitelmasta, jossa on kuvattu kulkuyhteyksié seké pysdkoin-
tiratkaisuja.

5.4.4 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaavan vaikutuksia kaupunkikuvaan on arvoitu hyodyntamalla viitesuunnittelun yhteydessa
laadittua 3D-massamallia.

Kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen toteutuessaan taydentaisi luontevalla ta-
valla keskustan rakennuskantaa.

Varsinkin yksi uusista kerrostaloista (kerrosluku VIII) olisi selvasti korkeampi kuin muut l3hi-
alueen kerrostalot ja korkein kerrostalo koko keskustaajamassa. Kaavamuutoksen yksi ta-
voitteista onkin mahdollistaa enemman kaupunkimaisuutta taajamakeskustan itdosaan.
Kerrostalo toteutuessaan toimisi myos "porttina” ja maamerkkina saavuttaessa keskustaan
idan ja kaakon suunnasta. Rakennus saattaisi myos nakya valtatielle 9 asti.

Uusi sosiaali- ja terveyspalveluita tuottava rakennus (SOTE-keskus) olisi yksi massiivisimpia
rakennuksia keskusta-alueella, mutta kyseinen rakennus, joka sisaltaa julkisia palveluita
saa/pitaakin olla ndyttavampaa kuin tavanomainen asuin-/liikerakentaminen.
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Viitesuunnittelun yhteydessa on ajateltu, etta kaavamuutoksessa osoitetulle Y-tontille voisi
toteutua julkista rakentamista. Rakennukset olisivat selvasti kokoluokkaa pienempia kuin
SOTE-keskus, mutta Jdmsan mittakaavassa ne olisivat kuitenkin isoja rakennuksia.
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Kaavan mahdollistama rakentaminen tayttaisi kyseisen alueen "tyhjion” joka on syntynyt
sitd myo6ta, kun kirjasto, lukio ja ylakoulu on siirtynyt muihin tiloihin. Alue toimisi nayteik-
kuna saavuttaessa keskustaan idastd/kaakosta. Alueen rakentuminen vaikuttaisi myos posi-
tiivisesti katu-/kaupunkikuvaan Keskuskadun suuntaisesti seka idasta etta lannesta katsot-
tuna. Rakentuminen yhdistaisi keskusta-alueen suunnittelualueen koillispuolella sijaitsevan
merkittavan paivittdistavarakaupan kanssa.

Kaavamuutoksella voidaan katsoa olevan merkittdvia positiivisia vaikutuksia kaupunkiku-
vaan.

5.4.5 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksella voidaan katsoa olevan mydnteisia sosiaalisia vaikutuksia. Kaava mahdol-
listaa julkisten palveluiden lisdksi laadukkaan uuden asuinrakentamisen toteuttamisen kes-
keiselle paikalle Seppolan keskustaajamaassa, sijainti on erinomaisesti saavutettavissa eri
kulkuvalineilla.

Alueelle suunnitteilla oleva julkinen rakentaminen on sellaista, etta se palvelee eri-ikaisia
vaestoryhmia periaatteella ”vauvasta-vaariin”.

Alue toteutuessaan elavoittaisi keskustaa merkittavasti ja taydentaisi nykyista keskustan
palvelutarjontaa.

Parhaimmassa tapauksessa uudisrakentamisen investoinnit alueella voisi my6s vauhdittaa
muita investointeja keskusta-alueella.

5.5 Ympariston hairiotekijat

5.6 Kaavamerkinnat ja — maaraykset

Kaavamerkinnat ja maardykset on tehty ymparistoministerion ohjeiden mukaan.

Kaytetyt kaavamerkinnat ja maaradykset on esitetty kaavakartalla.

5.7 Nimisto

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi aikaisemmin Koulukaduksi ja Koulukujaksi nimettya katua.

Seppolan entisen koulun tontin asemakaavan muutoksen luonnos on ollut ndhtavilla 21.8.-
4.9.2017. Kyseisen kaavan suunnittelualue kasitti osan taman kaavan muutoksen suunnitte-
lualueesta sisaltdaen Koulukadun ja Koulukujan katualueet. Kyseista kaava ei koskaan valmis-
teltu hyvaksymisvaiheeseen.

Luonnosvaiheen nahtavillaoloaikana jarjestettiin nimikilpailu, jolla haettiin ehdotuksia uu-
sille kadunnimille Koulukadulle ja Koulukujalle. Kaduille katsottiin olevan tarve uusille ni-
mille, koska suunnittelualueella ei ollut enda koulua toiminnassa. Kilpailuun osallistui 63
henkil6a ja kadunnimiehdotuksia osallistujat jattivat yhteensa 219 kpl.
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Nimiehdotukset kaytiin ensin lapi niin etta karsittiin pois epasopivat nimet seka sellaiset ni-
met, jotka ovat jo kaytossa Jamsan kaupungin alueella. Seuraavaksi tarkistettiin ovatko jot-
kut nimiehdotukset kaytossa naapurikunnissa. Taman jalkeen arvioitiin nimiehdotuksia silloi-
sen yhdyskuntatoimen henkildkunnasta koostuvassa ryhmassa. Lopulliset ehdotukset ka-
dunnimiksi teki kirjastotydryhma kokouksessaan 3.11.2017.

Nimikilpailun tuloksia voidaan hyddyntaa vireilld olevan kaavamuutoksen yhteydessa.
Kadunnimiksi esitetdaan seuraavia:
1. Lahja Reposen katu (nyk. Koulukatu)

Perustelut:

Lahja Reponen on synnynnadinen Jamsaldinen, joka oli téissa Jamsan yhteiskoululla 1919-
1953 vidlisend aikana, yhteiskoulu toimi suunnittelualueella. Lahja toimi alkuun suomen
kielen ja historian opettajana, koulun rehtoriksi hanet valittiin 1928. Rehtorina toimies-
saan Lahja keskittyi opetustydssdan suomen kieleen ja kirjallisuuteen. Rehtorina han
toimi vuoteen 1953 asti kun han jai eldkkeelle. Koulutyén monipuolistuessa ja oppilas-
maarien kasvaessa 1908 valmistunut nk. tattikoulu alkoi kdyda pieneksi. Lahja olikin uu-
den koulun rakentamisen puolestapuhuja. Uusi Seppolan koulu valmistuikin 1952, joten
Lahja oli kyseisen koulun ensimmainen rehtori.

Lehtijuttu Lahja Reposesta: http://www.museo24.fi/index.php?action=IMedia-
File::showFile(11768,0)&runlevel=4

Koulunsa téiyttdessd 50 vuotta Lahja Re-
ponen oli naulaamassa koulun lippua yh-
dessd Aarne Tannisen ja Jukka Virtasen
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2. Kirnukuja (nyk. Koulukuja)

Perustelut:
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Suunnittelualueen eteldpuolella, linnuntieta vajaan kilometrin paassa sijaitsee nk. Hii-
denmaéen alue, alueella sijaitsee Hiildenmaen muinaisjadannosalue, jossa on sijainnut rau-
takautinen kalmisto. Vuonna 1976 jarjestettiin nimikilpailu, jolla haettiin nimiehdotuksia
Seppolan monitoimikeskukselle. Monitoimikeskus-kokonaisuuteen kuuluivat entiset |u-
kion, kirjaston ja tyovaenopiston tilat seka liikuntasali, liikuntasali on viela kdytossa. Ni-
mikilpailun voitti Hiitela-niminen ehdotus. Samaisessa nimikilpailussa haettiin myos ni-
mea kirjaston alakerrassa sijaitsevalle monitoimitilalle, sen nimeksi valikoitui Hiiden-
kirnu.

6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen rakentaminen on yhdyskuntataloudellisesti edullista, koska alue sijaitsee olemassa
olevan kaupunkirakenteen sisalld. Kaavamuutos ei edellyta merkittavia uusia investointeja
kunnallistekniikkaan.

Korttelin 24 rakentuminen kaynnistyy tontin 3 osalta, johon on suunnitteilla uusi sosiaali- ja
terveydenhuoltopalveluita sisdltava rakennus. Rakennuksen suunnittelu ja toteuttaminen
on Keski-Suomen hyvinvointialueen vastuulla, rakentaminen voisi kdynnistya vuonna 2026.

Korttelin tontille 7 on osoitettu rakennusoikeutta julkiselle rakentamiselle. Toteutus edellyt-
taa kaupungin paatoksia sekd maararahan varaamista budjettiin. Toteutusajankohta on
talla hetkelld avoin, toteutus voisi nykytiedon mukaan olla vuosina 2028-2030.

Korttelin 24 tonteille 4-6 on osoitettu rakennusoikeutta kerrostaloille. Rakentaminen tapah-
tuisi yksityisten toimijoiden toimesta ja rahoituksella. Toteutusajankohta avoin, rakennus-
lupa on myodnnettavissa, kun asemakaavan muutos on tullut voimaan ja tontit on lohkottu
ja rekisteroity arviolta vuoden 2026 alkupuoliskolla.

6.2 Toteutuksen seuranta

Alueen toteutumista asemakaavan mukaisesti valvoo kaupungin rakennusvalvonta uusien
rakennusten osalta.

Jamsassa 10.2.2025

Kaavoittaja:

Rainer Nyholm
maankayttoinsindori

Jamsan kaupunki

Paattilantie 2, 42100 Jamsa

Kayntiosoite: Kenraalintie 12, 42300 Jamsankoski

Sahkoposti: etunimi.sukunimi(at)jamsa.fi

kirjaamo@jamsa.fi

Internet:
https://www.jamsa.fi/asuminen-ja-ymparisto/asuminen/rakentaminen-ja-tontit/kaavoitus/
https://kartta.jamsa.fi
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7. Liitteet

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake, lisdtaan ehdotusvaiheessa
Liite 2. Kumoutuva asemakaava

Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 10.2.2025
Liite 4. SOTE-keskuksen asemakaavan viitesuunnitelma 7.2.2025
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Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivatty 10.2.2025
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MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN 63 §:n MUKAINEN

OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE 1. KAUPUNGINOSAN KORTTELIA 24 sekd
siihen liittyvid katu-, pysdkéinti-. urheilu- ja uimalaitosalueita.

Kunnan kaavatunnus: 259

Kaavan nimi: 1.kaupunginosan korttelin 24 ja nk. maauimalan alueen
asemakaavan muutos

Paivays 27.9.2024
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1. Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Jamsan kaupungissa, Seppolan taajaman keskustassa rajoittuen
pohjoisessa Keskuskatuun, eteldssa Lukkoilantiehen, iddssa Yhdystiehen seka lannessa
Koulukatuun.
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Kuva 1. Kartta, johon on rajattu alustava suunnittelualueen laajuus sinisellé rajauksella. Kartta siséltdd
Maanmittauslaitoksen taustakarttasarjan aineistoa, ldhde: MML:n WMTS-karttakuvapalvelu 9/2024.
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Kuva 2. Ortokuva, johon on rajattu alustava suunnittelualueen laajuus punaisella rajauksella. Sisdltdd
Maanmittauslaitoksen ortokuva-aineistoa 9/2024, ldhde: MML:n WMTS-karttakuvapalvelu 9/2024.
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Suunnittelutehtdvan maarittely seka tavoitteet

Jamsan kaupunki on maanomistajan ominaisuudessa tehnyt aloitteen asemakaavan
muuttamiseksi.

Suunnittelualueella sijaitsevat entisen Jamsan lukion tilat. Alueelta on purettu ent.
Seppolan koulurakennus seka entinen paakirjasto. Entisen lukion tilojen yhteydessa
oleva liikuntahalli on vield jossain maarin kaytossa, mutta senkin kaytto
todennakdisesti lopetetaan lahivuosien aikana.

Kaavamuutoksen tarkein tavoite on mahdollistaa uuden nk. SOTE-keskuksen
rakentamisen alueelle. Keski-Suomen hyvinvointialueen aluevaltuusto on 11.6.2024 §
38 hyviaksynyt palveluverkkoselvityksen, jonka mukaan nykyisen Jamsaan sijoittuvan
Jokilaakson sairaalaan toiminnot ajettaisiin alas ja tilalle rakennettaisiin uusi nk. SOTE-
keskus. SOTE-keskukseen siirtyisi osa toiminnoista nykyisesta sairaalasta ja osa
toiminnoista siirtyisi sairaala Novaan Jyvaskylaan.

Suunnittelualueen itdosan osalta tavoitteena on nk. maauimalan alueella paivittaa
asemakaavaa vastaamaan toteutunutta tilannetta. Tavoitteena on myos selvittaa
missd maarin alueelle voisi osoittaa asumista seka mahdollisesti julkista rakentamista
mahdollistavaa rakennusoikeutta.

Tavoitteet asemakaavan muutokselle voivat tarkentua hankkeen aikana.

Suunnittelun lahtokohdat, tehdyt selvitykset ja aiemmat
suunnitelmat

Kaavoitustilanne

Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen maakunnan alueiden kayttésuunnitelma. Siina
esitetaan alueidenkayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja osoitetaan
maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia alueita. Maakuntakaava on ohjeena
laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa seka asemakaavaa alueilla, joilla ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa voimassa.

Keski-Suomen maakuntakaava tuli lainvoimaiseksi 28.1.2020. Maakuntakaavan
tarkistus koski aikaisempaa Keski-Suomen maakuntakaavaa, 1., 2., 3. ja 4.
vaihemaakuntakaavaa seka Pirkanmaan 1. maakuntakaavaa Jdmsan Lankipohjan
osalta. Tarkistuksen yhteydessa kasiteltiin asutusrakennetta, liikennetta, teknista
huoltoa, luonnonvaroja, erityistoimintoja, kulttuuriymparistda, luonnonsuojelua ja
virkistysta. Lopputuloksena saatiin kaikki aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat
korvaava Keski-Suomen tarkistettu maakuntakaava.

Keski-Suomen maakuntakaavan 2040 Maankaytto- ja rakennusasetuksen 93 §:n
mukainen voimaantulo kuulutettiin 19.3.2024. Keski-Suomen maakuntakaavassa 2040
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muutetaan tai tdydennetdaan kokonaisuutta seudullisesti merkittavan tuulivoiman,
liikenteen ja hyvinvoinnin aluerakenteen osalta. Muilta osin voimassa oleva Keski-
Suomen maakuntakaava jaa voimaan sellaisenaan.

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee Keskustatoimintojen alueella (C) seka
Kulttuuriympariston vetovoima-alueella.
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Kuva 3. Ote Keski-Suomen maakuntakaavayhdistelmdstd. Suunnittelualueen sijainti on rajattu
likimddrdisesti siniselld katkoviivalla.

Yleiskaava

Jadmsan taajamaosayleiskaavan 2030 on Jamsan kaupunginvaltuusto hyvaksynyt
2.12.2019 § 57. Taajamaosasyleiskaava on suunnittelualueen osalta tullut voimaan
3.9.2021. Osayleiskaava laadittiin oikeusvaikutteisena ohjaamaan asemakaavoitusta.
Suunnittelualue on hyvaksytyssa taajamaosayleiskaavassa osoitettu
Keskustatoimintojen ydinalueeksi (C-1), Lahivirkistysalueeksi (VL) seka Vesialueeksi
(w).
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Kuva 4. Ote JGmsdn ta
rajauksella.

Asemakaava

Alueella on voimassa 29.10.1971, 28.3.1974 ja 5.9.1986 hyviksytyt asemakaavat.
Alue on voimassa olevissa asemakaavoissa Opetus-, urheilu-, huvi- ja
viihdetarkoituksia palvelevien rakennusten korttelialuetta (YOUV),
Yleisurheilukentta, uimalaitos tai ranta ja jadurheilualuetta (UUVJ),
Pysakoimisaluetta (LP), Yleiselle jalankululle varattua aluetta seka katualuetta.

, \\\,‘\e,\':'\‘\"\ 5 R N e N e L ;:".2 ".ﬁ 4
Kuva 5. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue rajattu punaisella katkoviivalla.
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Muut selvitykset ja suunnitelmat

Kesallda 2024 on kaynnistetty suunnittelualueen viitesuunnittelu. Viitesuunnittelun
yhteydessa tutkitaan mm. SOTE-keskusrakennuksen sijoittelua, massoittelua ja
muotoa. Viitesuunnittelun yhteydessa on myos tarkea selvittdaa pysakointitarpeet ja
pysakoéinnin sijoittelu ja toteutustapa seka kulkuyhteydet sekd mitda muuta
rakentamista alueelle olisi mahdollista sijoittaa SOTE-keskuksen lisaksi.

Viitesuunnitelma on maara valmistua marraskuun 2024 loppuun mennessa ja se tulee
toimimaan pohjana asemakaavan muutoksen laadinnalle.

Keski-Suomen hyvinvointialueella on kdynnissa tilatarveselvitys, jonka yhteydessa
tarkastellaan tarkemmin mita toimintoja SOTE-keskukseen tulisi ja minkalaiset
tilavaraukset toiminnoille pitaa olla.

Tilatarveselvitys antaa tarkeata lahtotietoa asemakaavan muutoksen laadinnalle.

Nykytilanne

Alueelta on talvella 2020-2021 purettu entinen Seppolan koulu seka entinen
paakirjasto. Suunnittelualueella sijaitsee edelleen vuonna 1972 valmistunut
lukiorakennus, jonka yhteydessa sijaitseva liilkuntahalli on edelleen jossain maarin
kaytossa. Alueella sijaitsee myos pysakointi- ja nurmikkoalueita.

Suunnittelualueen itdosassa sijaitsee maauimalan urheilu- ja virkistysalue, jossa
sijaitsee mm. uimala, pumptrack, urheilukenttia seka kuntoiluvalineita.

Suunnittelualue sijaitsee keskusta-alueella, jossa tarkeimmat julkiset ja kaupalliset
palvelut sijaitsevat kavelymatkan etaisyydella.

Maankaytto- tai muut sopimukset

Kaavoitettava alue on kaupungin omistuksessa, maankayttosopimuksia tai muita
sopimuksia ei ole tarpeen tehda.

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan “kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja
suunnittelun lahtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa
valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niilld, joiden asumiseen,
tyontekoon ja muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaisilla ja yhteisgilld, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan (osallinen), on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.”

Osallisia ovat:
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Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa

e Vaikutusalueen asukkaat ja maanomistajat
e Vaikutusalueen yritykset, tyontekijat, elinkeinoharjoittajat ja palveluiden kayttajat

Viranomaiset

o Keski-Suomen ELY-keskus

e Keski-Suomen hyvinvointialue
e Keski-Suomen museo

e Keski-Suomen liitto

e Keski-Suomen pelastuslaitos

Kaupungin hallintokunnat

e Elinvoimalautakunta
e Valvontajaosto

Muut osalliset

e Verkko- ja energiayhtiot

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoshankkeen aikana pidetdan tarvittaessa viranomaisneuvotteluja seka
tyopalavereita viranomaisten ja muiden osallisten kanssa.

Luonnosvaiheessa pyydetdan viranomaisilta ja muilta osallisilta lausuntoa.
Ehdotusvaiheessa pyydetaan tarvittaessa viranomaisilta seka muilta osallisilta
lausuntoa.

Vaikutusalue

Kaavamuutoksen vaikutusalue on kaavan suunnittelualue seka sen |ahiymparisto.
Kaavan suunnittelualueen sijainti huomioiden silla on suuri vaikutus keskustan
kaupunkikuvaan varsinkin idan suunnasta tarkasteltuna. Riippuen siitd minkalaisia
toimintoja kaavamuutoksella mahdollistetaan alueelle, kaavalla voi toteutuessaan olla
merkittava vaikutus keskusta-alueen liikennemaariin ja pysakointitarpeisiin.

Selvitettavat vaikutukset, tehdyt ja tehtavat selvitykset seka
vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetdan suunnitelman toteutuksen
ymparistovaikutukset maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla. MRL 9 §:n
mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Jdmsdn kaupunki | jamsa.fi
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Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman toteuttamisen
ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
yhdyskuntarakenteelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten on
annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman merkittavat ja valilliset
vaikutukset.

Arvioitavia vaihtoehtoja ovat: alueen nykytilan mukainen vaihtoehto ja asemakaavan
muutoksen mukainen vaihtoehto

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon kuluessa asiantuntija-arvioina.

Tehdyt selvitykset

e Jamsan taajamaosayleiskaava 2030 —hankkeen yhteydessa laaditut selvitykset:
o Seppolan taydennysrakentamistarkastelu

Tehtavat selvitykset

e Kaupunkikuvallinen tarkastelu
Aikataulu ja osallistumisen jarjestaminen

Vireilletulo
Syyskuu 2021, lokakuu 2024

Elinvoimalautakunta hyvaksyi kaavoituskatsauksen vuodelle 2021 kokouksessaan
23.9.2021 § 24, kaavahanke sisaltyi kaavoituskatsaukseen uutena vireille tulevana
kaavahankkeena.

Elinvoimalautakunta hyvaksyi kaavamuutoksesta laaditun osallistumis- ja
arviointisuunnitelman kokouksessaan 25.11.2021 § 49. Kaavamuutoshankkeen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin julkisesti nahtavilla 4.-18.2.2022 Jamsan
kaupungin Elinvoimatoimessa osoitteessa Keskuskatu 17. Suunnitelmaan oli
mahdollista myds tutustua kaupungin karttapalvelun kautta (kartta.jamsa.fi).

Nahtavilldolosta kuulutettiin Jdmsan seutu -sanomalehdessa ja tiedotettiin kaupungin
ilmoitustaululla seka kaupungin kotisivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
pyydetdan tarvittaessa lausuntoja ja suunnitelma paivitetdaan tarvittaessa mahdollisten
lausuntojen ja palautteiden johdosta.

Koska kaavahankkeen tavoitteet ovat merkittavasti muuttunet SOTE-keskushankkeen
myo6ta on syyta kasitelld paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma
elinvoimalautakunnassa ja asettaa paivitetty OAS nahtaville.
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10.

Valmisteluvaihe

Tammikuu 2024 — Maaliskuu 2025

Asemakaavan muutosluonnos on nahtavilla Elinvoimatoimen tiloissa osoitteessa
Kenraalintie 12, Il krs 14 paivan ajan talvella 2025. Luonnokseen voi myos tutustua

kaupungin karttapalvelussa osoitteessa kartta.jamsa.fi.

Nahtavilldolosta kuulutetaan Jamsan seutu -sanomalehdessa ja tiedotetaan kaupungin
ilmoitustaululla sekd kaupungin kotisivuilla.

Osallisilla on mahdollisuus luonnoksesta jattaa kirjallinen tai suullinen mielipide
nahtavilldolon aikana. Luonnoksesta pyydetdan tarvittaessa lausuntoja. Luonnoksesta

saadut mielipiteet ja lausunnot kasitelldan elinvoimalautakunnassa.

Tarvittaessa kdydaan neuvotteluja viranomaisten kanssa.

Ehdotusvaihe

Huhtikuu 2025 — Kesakuu 2025

Ehdotus asemakaavan muutokseksi on ndhtavilld Elinvoimatoimen tiloissa osoitteessa
Kenraalintie 12, Il krs 30 paivan ajan kevaalla 2025. Ehdotukseen voi myos tutustua

kaupungin karttapalvelussa osoitteessa kartta.jamsa.fi.

Nahtavilldolosta kuulutetaan Jamsan seutu -sanomalehdessa ja tiedotetaan kaupungin
ilmoitustaululla sekad kaupungin kotisivuilla.

Osallisilla on mahdollisuus jattaa ehdotuksesta kirjallinen muistutus nahtavillaolon
aikana. Ehdotuksesta pyydetdan tarvittaessa lausuntoja. Ehdotuksesta saadut

muistutukset ja lausunnot kasitelladan kaupunginhallituksessa.

Tarvittaessa kdydaan neuvotteluja viranomaisten kanssa.
Kaavan hyvaksyminen

Syyskuu 2025

Kaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginhallitus syksylla 2025.

Yhteystiedot
Lisatietoja kaavoituksesta antaa:
Maankayttoinsindori Rainer Nyholm, puh. 040 838 0122.

Kayntiosoite: Virastotalo Koskelo, Kenraalintie 12, Il krs, 42300 Jamsankoski
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Postiosoite: Paattilantie 2, 42100 JAMSA
Sdhkop.: etunimi.sukunimi(at)jamsa.fi

Internet: http://www.jamsa.fi/fi/kaavoitus-ja-rakentaminen/kaavoitus
ja kartta.jamsa.fi
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Luonnos 3.3.2025

Arkkitehtuuritoimisto OLARK
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Arkkitehtuuritoimisto OLARK Asemapiirros 1:2000 SOTE-KESKUKSEN ASEMAKAAVAN VIITESUUNNITELMA
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Arkkitehtuuritoimisto OLARK Asemapiirros 1:1000 SOTE-KESKUKSEN ASEMAKAAVAN VIITESUUNNITELMA
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