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Jamsan kaupunginhallitus on varannut 23.3.2026 paivatylla
lausuntopyynnollaan kaupunkiymparistolautakunnalle mahdollisuuden
antaa lausuntonsa Jamséassa sijaitsevasta 1. kaupunginosan korttelin 24
asemakaavan muutoksesta (SOTE-kaava). Lausunto pyydetdan
toimittamaan 27.3.2026 mennessa. Asemakaavan muutosalue sijaitsee
Jamsan keskustaajama Seppolassa Keskukadun, Yhdystien, Lukkoilantien,
Koulukadun ja Koulukujan valisellad alueella. Asemakaavan muutoksen
ensisijainen tavoite on mahdollistaa uuden sosiaali- ja terveyspalveluita
tarjoavan rakennuksen toteuttaminen alueelle.

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on noin 7,49 hehtaaria. Pinta-ala
muodostuu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueesta YS (1,33 ha), asuinkerrostalojen korttelialueesta, AK (0,79
ha), urheilu- ja virkistyspalvelujen alueesta VU (3,34 ha), puistoalueesta VP
(0,28 ha), vesialueesta W (1,26 ha) seka katualueista (0,49 ha).
Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on hyddynnetty Jamsan
taajamaosayleiskaavaa 2030 varten laadittuja selvityksid. Kaavamuutosta
varten on laadittu SOTE-keskuksen asemakaavan viitesuunnitelma ja
lilkenneselvitys. Suunnittelualueella ei ole merkittavia luontoarvoja,
suojeltavia rakennetun ympariston kohteita tai muinaisjaannoksia.

Kaupunkiymparistdlautakunnan toimialaan liittyen kaavaehdotusta on
tarkoituksenmukaista tarkastella erityisesti siitd nakokulmasta, miten
hanke vaikuttaa hulevesien hallintaan, liikenteeseen, kunnallisteknisiin
verkoistoihin, sekd minkalaisia kunnallisteknisia palvelutarpeita ja
vaikutuksia hankkeesta aiheutuu. Valvontajaosto on antanut oman
lausuntonsa kaavaehdotuksesta 12.3.2026.

Hulevesien hallinta

Vettd lapaisemattoman pinnan maara alueella kasvaa kaavan toteutuessa.
Alue on jo nykyiselldan padasiassa rakennettua ymparistoa ja uudet
rakennukset sijoittuvat suurimmilta osin alueille, jossa on ja aikaisemmin
ollut rakennuksia seka paallystettyja piha- ja kulkualueita.
Rakennuskorttelialueiden sijainnit on osoitettu niin etta valtyttaisiin
tarpeettomista muutostarpeista maanpinnan tasauksiin, jolloin myos
hulevesien hallinta on helpompaa.

Kaavan laadinnan yhteydessa ei ole laadittu erillista hulevesiselvitysta.
Kaavamaaradyksella on esitetty vaatimus hulevesien
kasittelysuunnitelman liittdmisesta rakentamislupa-asiakirjoihin. Taman
on katsottu olevan riittava toimenpide, jotta kaava ei aiheuta haittaa
[ahialueen vesistoille.



Muodostuvan hulevesien maara voidaan vahentaa toteuttamalla
mahdollisimman paljon viherpeitteisia alueita myds rakennuskorteleiden
sisdlle. Viheralueet hillitsevat pintavaluntaa ja edesauttavat veden
haihduntaa.

Rakentamisen aikana syntyva hulevesi on laadultaan heikompaa kuin
toiminnan aikainen hulevesi, koska se sisaltaa tyypillisesti enemman
kiintoaineista. Rakentamisen aikaiseen hulevesien hallintaan tuleekin
kiinnittaa erityistd huomioita, ettei kasittelemattomia vesia kulkeudu
suoraan suunnittelualueella sijaitsevaan vesialueeseen ja sieltd eteenpdin
vesiuoman kautta Jamsanjokeen.

Liikenne

Kaavamuutoksen toteutuessa alueella asioivien, tydskentelevien ja asuvien
maara kasvaa. Sosiaali- ja terveyspalveluiden palvelutarjonta ja
kerrostalotyyppien asuminen muuttavat osittain alueen
kayttotarkoitusmuotoa. SOTE palvelut sekd vaeston maaran kasvu
aiheuttaa sen etta liikkennemaarat katuverkolla kasvavat ja sitd kautta
lilkenteesta aiheutuva melu kasvaa. Rakentamisen aikana elinympariston
laatua voivat heikentda rakennustdista ja tydmaaliikenteesta aiheutuva
melu, pdly tai tarina seka rakentamisen aikaiset tydmaajarjestelyt.

Kaavan toteutuessa liikennemaara kasvaa. Erityisesti SOTE-palveluiden
kayttajat aiheuttavat lisdantyva liikkennetta. Hyvinvointialueelta saatujen
arvioiden mukaan SOTE-keskuksen henkilékunnan maara olisi n. 200 ja
asiakaskadynteja olisi paivassa n. 80-100 kpl. Lisdksi asuinrakentaminen
tulee aiheuttamaan liikennemaaran kasvua.

Laaditun liikenneselvityksen mukaan liikenne kasvaa nykytilanteesta
hieman yli neljanneksen. lltapdivan huipputunnin aikana sote-keskus
aiheuttaa arvion mukaan liikennettd yhteensa 44 saapuvan ja 117 lahtevadn
henkildauton edesta. Liikuntapuisto ja uusi asuinrakentaminen aiheuttaa
liikennettd yhteensa 14 saapuvan ja 9 lahtevan henkildauton edesta. Lii
kenteen toimivuustarkastelun mukaan liikenteen toimivuudessa ei ole
ongelmia ennustetilanteen liikennemaarilla ja liikennejarjestelyilla.

Kaava ei aiheuta muutostarpeita nykyiseen liikkenneverkkoon. Nykyiset
kevyen liikenteen yhteydet ovat riittavat, eika kaavan toteuttaminen
edellytd uusien yhteyksien rakentamista. Alueen toteutuessa tulee
kuitenkin arvioida onko joitain kevyen liikenteen yhteyksia tarpeen
kehittda tai uudistaa, jotta ne paremmin palvelevat alueelle suuntautuvaa
liikennetta.

Pysakointi

Osana liikenneselvitysta arvioitiin pysakointipaikkojen mukaan lukien
pyorapysakointipaikkojen tarve. Kaavoituksen yhteydessa laaditussa
viitesuunnitelmassa on henkiléautojen pysakdintipaikkojen tarpeeksi
arvioitu n. 250 kpl ja lilkenneselvityksessa n. 220-240 kpl. Kaavan
laadinnan yhteydessa on arvioitu, etta pysakointi on mahdollista toteuttaa
maantasopysakdintinad kaytettavissa olevan maa-alueen pinta-ala



Ehdotus

huomioiden. Kaavassa ei ole tarvetta osoittaa pysakointilaitokselle
rakennusalaa.

Oletettavaa on, ettd alueella asioivat tai asuvat kayttavat myos
joukkoliikennevilineita. Kaavan toteutuminen voi aiheuttaa lisdantynytta
kysyntaa joukkoliikennepalveluille ja nykyisten esim. linja-autoreittien
uudelleen tarkastelua. Suunnittelualueen luoteispuolella n. 200 metrin
etdisyydelld sijaitsee matkakeskus, jossa seka paikallisliikenteen etta
kaukoliikenteen linja-autot pysdhtyvat. Keskuskadun varteen
suunnittelualueen kohdalle on myds mahdollista osoittaa linja-
autopysakki.

Kunnallistekniset verkostot

Kaava-alue sijaitsee olemassa olevien yhdyskuntateknisten verkostojen
(vesi-, jatevesi-, kaukolampo- ja séhkoverkosto) piirissa. Kaavoituksen
yhteydessa ei ole arvioitu verkostojen kapasiteetin riittavyytta. SOTE-
keskuksen suunnittelun yhteydessa arvioidaan omana kokonaisuutena
nykyisten verkostojen kapasiteettia ja mahdollisia muutostarpeita.

Arvio kaavan toteuttamisesta aiheutuvista palvelutarpeista
Kaavoitettava alue sijaitsee Jamsan ydinkeskustassa. Voidaan arvioida etta
kaavan toteuttamisen myota toimialalla joudutaan arvioimaan
vhdyskuntateknisten verkostojen ja hulevesiverkoston kapasiteetin
riittdvyys. Hulevesien hallinnan lisddntyva tarve tulee huomioitavaksi koko
alueella mm. viherakentamisessa. Kaavan toteuttamisesta seuraa
ympdriston asuinrakennuksille (erityisesti pientalokiinteistoille)
ndakymahaittaa, mika tulee huomioida alueen viherrakentamisessa mm
nakymaesteita rakentamalla. Liikennemaaran merkittavan lisddntymisen
arvioidaan vaikuttavan liikennejarjestelyihin suunnittelualuetta
laajemmalla alueella ja katujen kunnossapitotehtaviin.

Toimivalta, johon paatds perustuu: hallintosaanto 31 §
Vs. kaupunkiymparistojohtaja Katja Rissanen
Kaupunkiymparistolautakunta esittaa lausuntonaan seuraavaa:

Kaavan toteutuessa hulevesien hallinta tulee jarjestaa ensi sijassa siten,
ettd hulevedet imeytetdan tai haihdutetaan omalla tontilla ja toissijaisesti
johdetaan hallitusti hulevesiverkostoon. Lautakunta pitda riittavana, etta
kaavamaarayksessa edellytetdan hulevesien kasittelysuunnitelman
liitttamista rakennuslupa-asiakirjoihin.

Kaavan toteutumisesta aiheutuu ldheisille pientaloille nakymahaittaa.
Lautakunta katsoo, etta kaavassa olisi hyva velvoittaa istuttamaan
kaavoitettavan alueen ja pientalojen valiin korkeampaa puustoa ja muuta
kasvillisuutta pehmentamaan alueen yleisilmetta ja vahentamaan
nakymahaittaa.

Kaavan toteutuminen lisda liikennettd sekd kaava-alueella, ettd
lahiymparistossa, mika on huomioitava liikkennejarjestelyissa. Lautakunta



Paatos

katsoo, etta viitesuunnitelma, jossa liikennevirrat sotekeskukseen ja sielta
pois on ohjattu seka Lukkoilantien ettd Keskuskadun suuntaan, on
tarkoituksenmukainen ja parantaa liikenneturvallisuutta, kun liikenne ei
ruuhkaudu Keskuskadulle liityttdaessa.

Lautakunta kantaa huolta pysdkointialueiden riittavyydesta alueella ja
katsoo, ettd kaava tulee laatia mahdollistavaksi siten, etta pysakointitilaa
voidaan lisata esimerkiksi pihakansiratkaisulla ilman uutta
kaavamuutosprosessia.



