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Luoteis-Himoksentien asemakaavan muutos ja laajennus

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

1.1.1 Kunta
Jamsan kaupunki

1.1.2 Kunnanosa
Himos

1.1.3 Kaavan nimi
Luoteis-Himoksentien asemakaavan muutos ja laajennus

1.1.4 Asemakaava koskee
Asemakaavan muutos koskee osaa voimassa olevan asemakaavan korttelia 4233, energiahuollon
aluetta, yleisia paikoitusalueita ja lahivirkistysalueita seka katuja Luoteis-Himoksentie ja Oravakuja.

Kiinteistot:

— 182-40-4233-1 Tontti (om Himos-Yhtiot Oy)

— 182-410-2-89 Himosrinne (om. Himos-Yhtiét Oy)
— 182-430-2-79 Himoshaiska (om. Jamsan kaupunki)
— 182-430-2-88 Mantyla (om. yksityinen)

1.1.5 Asemakaavalla muodostuu
Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat korttelit 4421, 4422 ja 4233, yleisia pysa-
kointialueita, urheilu- ja lahivirkistysalueita seka kadut Luoteis-Himoksentie ja Oravakuja.

1.1.6 Laatijan nimi ja yhteystiedot
FCG Rakennettu Ymparisto Oy
Puistokatu 2 A

40100 Jyvaskyla

arkkitehti YKS-656 Tuomo Jarvinen
tuomo.jarvinen@fcg.fi
040 753 1524

1.1.7 Vireille tulosta ilmoittamisen paivamaara
Vireilletulosta on ilmoitettu 19.12.2022 paivatyssa kaavoituskatsauksessa.

Elinvoimalautakunta paatti 23.11.2023 § 152 etta kaavahankkeen suunnittelualuetta laajennetaan
ja ettd taman johdosta kaavahankkeen vireilletulosta kuulutetaan uudelleen.

1.1.8 Kasittelypdivamaaria

— 23.11.2023 Elinvoimalautakunta § 152
— 25.4.2024 Elinvoimalautakunta § 56

— 6.5.2024 Kaupunginhallitus § 102
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1.2 Kaava-alueen sijainti ja vaikutusalue

Kaava-alue koostuu kolmesta erillisesta lahekkaisesta alueesta, joiden yhteenlaskettu koko on
4,4390 ha. Suunnittelualue sijaitsee kilometrin Himoksen keskustasta (Sayryla, Sdyrylansalmentien
— Patajoentien risteyksestd) koilliseen, Luoteis-Himoksentien varrella. Suunnittelualueet ovat suu-
rimmaksi osaksi kaupungin omistuksessa. Kaavan vaikutusaluetta on Himoksen luoteisosa.
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1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateri-
aalista

— Kaupungin poytakirjat

— Himoksen pysakointiselvitys 2023

— Kiinteistékaupan esisopimus 2022

— Himottu vuori, Himoksen historia 2014

— Voimassa oleva yleiskaava selvityksineen 2011
— Voimassa olevat asemakaavat selvityksineen

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

— Kaavamuutos kaynnistyi Tobermore Oy:n aloitteesta sekd kaupungin ja yhtion valisella kiinteis-
tokaupan esisopimuksella kevaalla 2022

— Hanke mainittiin kaavoituskatsauksessa 2022

— Kaava-alue laajeni Himos-Yhti6t Oy:n aloitteesta kevattalvella 2023

— Oas ja kaavaluonnos olivat nahtavilla 22.12.2023-10.1.2024

— Kaavaehdotus oli nahtavilla 24.05.2024 - 24.06.2024

— MRA 32 § Erilliskuuleminen 16.6.2025-1.8.2025

2.2 Asemakaava
Asemakaavassa osoitetaan alueet liike- ja huoltorakennuksille, paikoitukselle seka paivitetaan katu-
alueita.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Katuverkko asemakaavaa varten on jo val-
miina. Vesi- ja viemdriverkosto on olemassa pohjoisella alueen osalla. Verkosto yltad pohjoisen
suunnasta keskimmaisen alueen pohjoisrajalle. Tarvittavan vesihuollon rakentamisesta maanomis-
tajat sopivat kaupungin kanssa maankayttésopimuksella.

Toteuttamisen aikataulu riippuu hanketoimijoista.

Kuva 2: Nékymd tultaessa keskialueelle luoteesta
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Alueen kehittymisen historiaa

Himoksen alue on tunnettu hiihtokeskuksestaan ja tapahtumistaan. Alue on kehittynyt 80—luvulta
lahtien suositusta hiihtokeskuksesta ja laskettelurinteestd monipuoliseksi monipuolisia ja ympari-
vuotisia aktiviteetteja tarjoavaksi vapaa-ajan alueeksi.

Alueella on latuverkosto, moottorikelkkareitteja ja runsaasti ymparivuotiseen kayttoon soveltuvia
mokkeja. Kesalla Himoksella jarjestetaan tapahtumia, joista tunnetuin on Himos Juhannus. Kesalla
Himoksella voi harrastaa muun muassa golfia, ménkijaajeluja, melontaa, kalastusta, maastopyorai-
lya, sauvakavelya seka patikointia. Lahiseudulla on tarjolla my&s varikuula-ammuntaa, koiravaljak-
koajelua, ratsastusta ja kulttuuritapahtumia.

Alueella on seka vakituista asumista ettda loma-asuntoja, mika tekee siitd suositun kohteen niin pai-
kallisille asukkaille kuin matkailijoillekin. Alue kehittyy edelleen jatkuvasti.

Himoksen rinteiden suurin korkeusero on 151 metria. Himos on valittu vuoden hiihtokeskukseksi
vuosina 1995, 2001 ja 2022.
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Kuva 3: Vasemmalla peruskartta vuodelta 1963, oikealla 2023 (©OMMIL)

3.1.1 Rakennuskanta

Suunnittelualueilla on tasattuja, raivattuja sorakenttia ja huoltoreitteja. Pohjoisimmalla alueen

.+ osallaon pieni huoltorakennus. Keskimmadiselld alu-

. een osalla sijaitsee Jamsan alueldmpd Oy:n omis-

i ' tama lampokaivo. Muilta osin itse suunnittelualu-
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Luoteis-Himoksen rinteen, ala-aseman ja hissin li-

saksi 100 m:n sateelld ymparistdssa on muutamia
e lomarakennuksia lannessa ja pohjoisessa seka pari
Luoteis-Himos rakennusta pohjoisen alueen lansipuolella.

Kuva 4: Alueen rakennuskanta
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3.2 Lantinen osa-alue

Alue on padosin tasaista, avonaista hiekkakenttda. Lansi- ja etelareunalla on metsasaarekkeita.
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3.3 Pohjoinen osa-alue

Alueella ei ole paljoa kasvillisuutta. Maanpinta viettaa itdan lasketturinteen alaosaan. Alueella on
pieni huoltorakennus.
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Kuva 6: Pohjoista osa-aluetta 2022
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3.4 Eteldinen osa-alue

Alue on tasaista hiekkakenttaa vailla kasvillisuutta. Alueella on huoltoreitteja.
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Kuva 8: Eteldistéd osa-aluetta 2022
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3.5 Suunnittelutilanne

3.5.1 Kaavahierarkia
Maankdyton suunnittelua sdatelee Suomessa Alueidenkdyttolaki (AKL). Kaavojen valinen hierarkia
on tiivistetysti seuraava:

—Valtioneuvosto hyvaksyy alueiden kayttda ja aluerakennetta koskevat valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet

—Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma maakunnasta

—Yleiskaavoilla esitetddn kunnan alueiden kaytdn paapiirteet!

—Asemakaavoilla ratkaistaan kunnan osa-alueiden kaytto ja rakentaminen

Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Maakuntakaava

Yleiskaava

Asemakaava

Kaavojen sisalto tarkentuu ylhaalta alaspain. Kullakin alueella tarkin oleva kaavataso on ratkaiseva.
Ylempi kaavataso ohjaa alemman laatimista ja muuttamista.

3.5.2 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa. Uudet valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet astuivat voi-
maan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

—Toimivat yhdyskunnat ja kestévd liikkuminen

—Tehokas liikennejéirjestelmd

—Terveellinen ja turvallinen elinympdristé

—Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdiristé sekd luonnonvarat
—Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista 16ytyy ymparistoministerion kotisivuilta:
www.ymparisto.fi/vat.

Valtioneuvosto hyvaksyi Museoviraston laatiman valtakunnallisesti merkittavien arkeologisten koh-
teiden inventoinnin (VARK) VAT:n tarkoittamaksi inventoinniksi 7.11.2024. Inventointi tuli voimaan
1.3.2025.

1 Yleiskaava voidaan laatia myés kunnan osalle (osayleiskaava) tai teemoittain (esim. viheryleiskaava)
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3.5.3 Yleiskaava
Asemakaavaa muutettaessa on ensisijaisesti ohjeena yleiskaava.

Alue kuuluu osayleiskaavan Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus Osa-alue 1 (lainvoima
2011) alueelle. Yleiskaava on hyvaksytty Jamsan kaupunginvaltuustossa 22.9.2008 § 37 ja saanut
lainvoiman 21.4.2011.

Lantinen alueen osa on yleiskaavassa energiahuollon aluetta EN, pysakdintialuetta LP seka virkistys-
aluetta V. Virkistysalueella on ekologinen kaytava liito-oravia varten (luo-1) ja ulkoilureitti - merkin-
nat.

Pohjoinen ja eteldinen alueen osa ovat uusia matkailupalvelujen alueita RM seka urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen aluetta VU-1. Pohjoisen alueen osa poikki menee luo-1 - aluemerkinta: Luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta erityisen tirked alue, ekologinen kdytdvd, jolla tulee sdilyttdd liito-oravien
tarvitsemia kulkuyhteyksid varten puustoinen kaista. Alueen metsié saa kdsitellé vain harvennus-
hakkuina siten, ettei sinne muodostu yli 20 metrid leveitd puuttomia aukkoja. Harvennushakkuissa
tulee sddstdd haavat.

I WA B

! X

Kuva 9: Ote yleiskaavasta, suunnittelualueet rajattu punaisella.

LP Pysdkaintialue, uusi tai olennaisesti muuttuva..
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Virkistysalue, nykyiselldan sdilyfeftava.
Alue varataan yleiseen ulkoilu- ja virkistyskdyttoon.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, pienin foimenpitein kehitettavda rinnealue.

m Alue varataan urheilu- ja virkistyspalveluja kuten laskettelurinteitd sekd hiihto-
ulkoilureitteja varten. Alueella sallitaan padkdyttotarkoitusta varten tapahtuva
pienimuotoinen rakentaminen.

I|u0_-|-| Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrked alue, ekologinen

= kaytava, jolla fulee sdilyttaa liito-oravien farvitsemia kulkuyhteyksid varten
puustoinen kaista. Alueen metsid saa kdsitelld vain harvennushakkuina
siten, ettei sinne muodostu yli 20 metrid leveitd puuttomia aukkoja.
Harvennushakkuissa fulee sddst3d haavat.

000000 Ulkoilureitti.
Matkailupalvelujen alue, uusi taiolennaisesti muuttuva..

Alue varataan tehokasta loma-asutusta ja matkailupalveluja varten. Aluetehokkuus
on enintdan 0,4. Rakentaminen tulee liittaa keskitetyn kunnallistekniikan verkostoihin.

EN Energiahuollon alue, uusi tai olennaisesti muuttuva.
Aluetehokkuus on enintdan 0,4.

Jamsan aluelampo Oy:lta saadun selvityksen mukaan yleiskaavan EN-alue ei ole enaa tarpeellinen
energiahuollon jarjestamiseksi (kaupunki, 2022).

Kuva 10: Eteldinen alueen osa
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3.5.4 Maakuntakaava

Alueella ovat voimassa Keski-Suomen maakuntakaava (lainvoima 28.1.2020) seka sita seudullisesti
merkittavan tuulivoiman tuotannon, likkenteen ja hyvinvoinnin aluerakenteen osalta muuttava ja
tdydentdva Maakuntakaava 2040.

Maakuntakaava 2040 hyvaksyttiin Keski-Suomen maakuntavaltuustossa 8.12.2023. Hyvdksymis-
paatoksesta tehtiin 13 valitusta Himeenlinnan hallinto-oikeuteen.

Maakuntahallitus paatti 23.2.2024 maarata maakuntakaavan tulemaan voimaan MRL 201 §:n no-
jalla jo ennen kuin se oli saanut lainvoiman. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 19.3.2024.
Liitto ilmoitti voimaantulomaarayksestda muutoksenhakuviranomaiselle, joka ei kieltdnyt paatoksen
taytantoonpanoa. Taytantoonpanolla varmistettiin kaavan ohjausvaikutus jo ennen lainvoimai-
suutta, mika on yleinen kaytantd maakuntakaavaprosesseissa.

Maakuntahallitus toimitti 24.5.2024 valituksista hallinto-oikeudelle lausunnon. Hallinto-oikeus an-
toi asiassa paatoksen 2.12.2024. Hallinto-oikeus hylkasi valitukset.

Hallinto-oikeuden paatoksesta jatettiin yksi valituslupahakemus korkeimpaan hallinto-oikeuteen
(KHO). KHO hylkasi valituslupahakemuksen lokakuussa 2025. Hallinto-oikeuden paatés maakunta-
kaavan lainmukaisuudesta jai siten voimaan, maakuntakaava 2040 on ollut lainvoimainen
1.10.2025 alkaen.
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Kuva 11 Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualueet on merkitty punaisella.

Suunnittelualue sijoittuu "Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alueelle” (keltainen vaaka-
viivoitus), "Matkailupalvelujen alueelle” (keltainen alue) sekd "Kulttuuriympariston vetovoima-alu-
eelle" (ruskea vinoviivoitus). Aluetta sivuaa luoteessa ohjeellinen moottorikelkkareitti — merkinta
(hakasviiva).
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Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alue

Merkinnalld osoitetaan sekoittuneen vakituisen asumisen, vapaa-ajan asumisen sekd matkailun ja virkistyk-
sen vetovoima-alue.

Suunnittelumaarays: Kehittamisvyohykkeelld on mahdollista ympéardivda maaseutua tiiviimpi vapaa-ajan ja
pysyvan asumisen toisiaan taydentdva rakentaminen. On varmistettava yhdyskuntateknisen huollon jarjes-
taminen ja |dhipalvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistda luonto- ym. mat-
kailuelinkeinojen ja virkistyksen palvelujen sijoittumista alueelle ja turvattava luontoarvot. Biotalouden toi-
missa on vetovoima-alue otettava huomioon ja kiinnitettdva erityista huomiota yhteensovitukseen. Alueen
kayton suunnittelussa on huolehdittava, ettei hanke tai suunnitelma yksindan tai yhdessa muiden hankkei-
den kanssa merkittavasti heikenna Natura 2000 -verkoston perusteena olevia luonnonarvoja.

Matkailupalvelujen alue

Merkinnélld osoitetaan merkittava matkailupalvelujen alue.

Rakentamismadradys: Alueella sallitaan matkailupalveluja tukeva rakentaminen. Alueen rakentamisen suun-
nittelussa uusi rakentaminen on sopeutettava ymparistoon.

Kulttuuriympariston vetovoima-alue
\\\\

Merkinnalld osoitetaan maakunnan kulttuuriympariston monimuotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaardys: Alueen kehittdmisessa tulee hyddyntaa kulttuuriympariston monimuotoisuutta. Aluei-
denkdyton suunnittelulla edistetdan kulttuuriymparistojen kestavaa kayttoa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito
ja kaytto perustuu voimassa olevaan metsalainsaadantoon.

Moottorikelkkailureitti
C CCTC

Merkinndlld osoitetaan moottorikelkkailun runkoreitistd ohjeellisena.

Koko maakuntaa koskevat suunnittelumaaraykset:

Koko maakuntaa koskevista maakuntakaavan suunnittelumaarayksista suunnittelukohdetta koske-
vat lahinna uusiutuvaa energiaan, kulttuuriympdiristéihin ja luonnonvaroihin liittyvat suunnittelu-
maaraykset:

Kulttuuriymparisto

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjéiéinnékset ja maa-
kunnallisestimerkittdvdt rakennetun kulttuuriympdiristén kohteet sekd arvokkaat perinnemaisemat.
Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta ja perinnemaisemien osalta toimivaltai-
selta viranomaiselta. Maakunnallisesti merkittévét rakennetun kulttuuriympdiristén kohteet on esi-
tetty maakuntakaavan alueluettelossa.

Luonnonvarat

Pohjavesiluokituksen mukaisia alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjave-
den kemiallinen ja mddrdllinen tila ei niiden vaikutuksesta heikkene. Pohjavesiluokituksen alueet on
esitetty maakuntakaavan alueluettelossa.

Maakuntakaava 2040:ss3 ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia merkintdja. Suunnittelualuetta
koskee uusiutuva energia yleismaarayksen osa:
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Uusiutuva energia

-]

Asuin-, kauppa-, teollisuus-, tyépaikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on mahdollisuuksien
mukaan selvitettdvéd geoenergian ja puun hyédyntédmismahdollisuudet.

Alueella on oleva lampdkaivo.

Kuva 13: Samaa alueen osaa 18.4.2024
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3.5.5 Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa Himoskyldn asemakaava vuodelta 2007, jossa lantinen alueen osa on energia-
huollon (EN) aluetta, yleista pysakointialuetta (LP), lahivirkistysaluetta (VL/s) seka katualueita. Lahi-
virkistysalueella (VL/s) on huomioitu liito-oravien kulkuyhteystarve (luo-1).

Kuva 14: Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualueet on rajattu punaisella.

Yleinen pysakointialue. Alueelle saa sijoittaa keskitettya jatehuoltoa palvelevat
kerayspisteet.
'EN 7 Energiahuollon alue. Alueelle saa sijoittaa enintaan 10 MW tehoisen lampd-
A X voimalan. Savupiipun korkeus on enintaan 30 metria.

Lahivirkistysalue, jolla turvataan liito-oravan elinmahdollisuudet. Alueella
sailytetaan liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat, kulkuyhteydet ja
mahdolliset ravintopuut.
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TR Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, ekologinen

o A kaytava, jolla tulee sailyttaa liito-oravien tarvitsemia kulkuyhteyksia varten

puustoinen kaista. Alueen metsia saa kasitella vain harvennushakkuina
siten, ettei sinne muodostu yli 20 metria leveita puuttomia aukkoja.
Harvennushakkuissa tulee saastaa haavat.

T F i . e
o ] Alueen o0sa, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa asunto-&a toimistotiloja
KL-2 enintaan 40% alueen kokonaiskerrosalasta. Rakennuksen kellariin tai

ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen saa sijoittaa rakennuksen vaatimia
vss-, varasto- ja teknisia tiloja kerrosnelidmetreina ilmoitetun kerrosalan liséksi,
kuitenkin enintaan 30% rakennuksen suurimman kerroksen alasta..

VU-1 — merkinnédlle ei ole voimassa olevassa asemakaavassa selitystd. Merkintd viitannee
yleiskaavan urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeseen.

Asemakaavan yleismaardykset:
Asemakaavassa on sitova tonttijako.

RM- JA RA-korttelit

Korttelialueet tulee toteuttaa yhtenaista rakennustapaa noudattaen.
Kattokaltevuuden tulee olla vahintaan 1:2. Kattomateriaalina ei saa kayttaa
maalaamatonta peltia tai muita heijastavia pintoja. Rakennusten julkisivuissa
tulee olla puuta tai luonnonkivea.

Autopaikkojen vahimmaismaarét ovat:

- KL-1-korttelialueella autopaikka/ hotellihuone

- KL-2-korttelialueella autopaikka/ kerrosalan 50 m2

- RM-korttelialueilla 1,2 autopaikkaa/asunto ja liiketilojen osalta 1 autopaikka/
kerrosalan 50 m2. RM-korttelialueen autopaikat tulee sijoittaa korttelin alueelle,
ei yleiselle pysakointialueelle eika kadun varteen.

Alueet sivuavat voimassa olevassa kaavassa mm. RM-4 — korttelialueita;

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa matkailua
palvelevien rakennusten seka loma-asuntojen lisaksi liiketiloja enintaan 50%
RM-4 kokonaiskerrosalasta. Rakennuksen kellariin tai alimpaan maanpaalliseen
kerrokseen saa sijoittaa vss-, teknisia ja varastotiloja kerrosneliometreina
iimoitetun kerrosalan liséksi, kuitenkin enintdan 30% rakennuksen suurimman
kerroksen alasta. Kussakin kerroksessa saa rakentaa porrashuone- ja sisaan-
tuloaulatilojen 15 k-m2 ylittdvan osan kerrosalaneliGmetreina ilmoitetun kerros-

alan lisaksi.
FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi P46901


http://www.fcg.fi/

Jamsan kaupunki Luoteis-Himoksentien asemakaavan muutos ja laajennus 17
Kaavaselostus 4.5.2026 (52)
Lahtokohdat Suunnittelutilanne

3.5.6 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on kuntakohtainen maarayskokoelma, joka ohjaa rakentamista paikalliset olo-
suhteet ja tavoitteet huomioon ottaen. Rakennusjarjestyksen maaraysten tulee olla yhdenmukaisia
kunnan kaavojen, Suomen rakentamismaarayskokoelman ja valtakunnallisten alueidenkaytt6tavoit-
teiden kanssa.

Jamsan kaupungin aiempi rakennusjarjestys vuodelta 2009 on uudistettu vuoden 2025 alusta voi-
maan astuneen Rakentamislain 28 §:n mukaisesti Rakentamislain mukaiseksi. Rakennusjarjestyksen
luonnos oli julkisesti ndhtavana 18.2. — 20.3.2025. Uusi rakennusjérjestys? on maaratty 4.6.2025 tu-
lemaan voimaan mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta (niiltd osin kuin muutoksenhaku ei
koske). Uusi rakennusjarjestys on kumonnut aiemman.

Uudistustyon keskeisin muutos aiempaan rakennusjarjestykseen nahden on, ettd uuden Rakenta-
mislain kanssa ristiriitaiset saannokset on paivitetty vastaamaan nykyista oikeustilaa ja maankayton
ohjaamisen tarpeita. Muutoksia ovat mm.:

— Rakennusten ja rakennelmien sijoittelua koskevien maaraysten tilalle on lisatty maarayksia,
jotka ovat vaatimuksiltaan voimassa olevaa rakennusjarjestysta kevyempia.

— Lisatty luettelo luvanvaraisuudesta vapautetuista hankkeista.

— TyOmaata koskevia maarayksia on paivitetty vastaamaan paremmin tyémaavalvonnan tarpeita.

— Suunnittelutarvealueet on maaritelty uudestaan.

Kunnan rakennusvalvonta kayttda rakennusjarjestystd arvioidessaan lupahakemuksia ja ohjates-
saan rakentamista.

3.5.7 Elinvoimaohjelma

Jamsan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 8.6.2020 § 25 Jamsan elinvoimaohjelman. Elinvoimaoh-
jelma on alun perin laadittu konkretisoimaan kaupunkistrategian kehittamisen karkia ja se perustuu
kaupungin strategisille tavoitteille. Elinvoimaohjelman paivittdminen vastaamaan valtuustossa
28.11.2022 § 159 hyvaksyttya kaupunkistrategiaa aloitettiin kevaalla 2023. Mielipiteita luonnok-
sesta® pyydettiin 20.9.2023 mennessa.

3.5.8 Pohjakartta ja raja-aineisto
Pohjakartta seka raja-aineisto ovat numeeriset ja laaditut ETRS-GK25 — koordinaatistoon. Korkeus-
jarjestelmana on N2000. Pohjakartan hyvaksyy Jamsan maankayttdinsinéori Rainer Nyholm.

3.5.9 Muut aluetta koskevat suunnitelmat
— Himoksen pysakadintiselvitys, FCG 17.11.2023.

2 https://jamsa.fi/asuminen-ja-ymparisto/asuminen/rakentaminen-ja-tontit/rakentaminen/saannot-maksut-ja-vakuudet/
3 https.//www.jamsa.fi/ajankohtaista/tiedotteet/jamsan-elinvoimaohjelmaluonnokseen-pyydetaan-kommentteja/

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi P46901


http://www.fcg.fi/
https://jamsa.fi/asuminen-ja-ymparisto/asuminen/rakentaminen-ja-tontit/rakentaminen/saannot-maksut-ja-vakuudet/
https://jamsa.fi/asuminen-ja-ymparisto/asuminen/rakentaminen-ja-tontit/rakentaminen/saannot-maksut-ja-vakuudet/

Jamsan kaupunki Luoteis-Himoksentien asemakaavan muutos ja laajennus 18
Kaavaselostus 4.5.2026 (52)
Asemakaavan suunnittelun vaiheet Asemakaavan suunnittelun tarve

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

4.1.1 Tobermore Oy

Tobermore Oy (1025679-8) on perustettu vuonna 1995 ja sen toimialana on matkailun kehittdmi-
nen ja markkinointi, lomamékkien vuokraus, huolto ja suunnittelu, ravintola- ja hotellitoiminta. Mat-
kailuun ja vapaa-aikaan liittyvien laitteiden ja tuotteiden vuokraus, myynti, osto, tuonti ja vienti.
Erilaisten tapahtumien, safarien, ohjelmapalveluiden ja kilpailujen kehittéminen ja toteuttaminen.
Bensiinin jakelu ja huoltotoiminta. Yhtié voi omistaa, hallita, ostaa, myydd ja vuokrata osakkeita ja
kiinteistéja®.

Yhtiolla on tarve toimintaansa liittyvalle huolto- ja varastorakennukselle Luoteis-Himoksen alueelle.
Haluttu alue on voimassa olevassa asemakaavassa varattu energiahuoltoa varten ja siksi on tarve
asemakaavan muuttamiseen talta osin.

4.1.2 Kaupunki

Alueen voimassa olevan asemakaavan katualue ei vastaa Luoteis-Himoksentien jo rakentunutta lin-
jausta, milta osin myo6s kaupungilla on tarve asemakaavan paivittamiseen. Katulinjauksen muutok-
sen myota tulee tarkistustarpeita myos yleisten paikoitusalueiden sijoitteluun ja riittavyyteen.

4.1.3 Himos-Yhtiot Oy

Himos-Yhti6t Oy (0570951-0) on perustettu vuonna 1984. Yhtién toimialana on harjoittaa hiihtokes-
kustoimintaa sekd muuta alaan liittyvdd toimintaa ja palveluita. Tdmdn toteuttamiseksi yhtié voi
ostaa, myydd tai vuokrata tarkoitukseen soveltuvia maa- ja vesialueita, kiinteistéjd ja laitteita. Yhtio
voi harjoittaa liikunta-, huvi- ja teemapuistotoimintaa. Yhtién toimialana on myés hiihto- ja matkai-
lukeskusten konsultointi, suunnittelu ja urakointi sekd hiihtokeskuksissa ettd matkailukeskuksissa
kéytettévien laitteiden maahantuonti, vuokraus ja kauppa. Yhtié harjoittaa urheiluvdélineiden, vaat-
teiden ja vapaa-ajan tuotteiden ostoa, maahantuontia, vuokrausta ja myyntié sekdé niihin Idheisesti
liittyvdd toimintaa. Yhtié harjoittaa caravan-, majoitus- ja ravitsemisliiketoimintaa sekd niihin Iéhei-
sesti liittyvdd toimintaa. Liséksi yhtié harjoittaa kiinteistéjen, asuin-, loma- ja liikkehuoneistojen sekd
laitteiden rakentamista, rakennuttamista, kunnossapitoa, vuokraamista ja myymistd. Yhtié harjoit-
taa liséksi matkailu- ja vapaa-aikaan liittyvdd markkinointia, tiedotustoimintaa ja konsultointia seké
matkanjdrjestelyd ja -viilitystd. Yhtion toimialana on tuotemerkkien omistaminen ja niihin liittyvien
kéyttdoikeuksien luovutus ja vuokraus. Yhtié voi myéds harjoittaa henkiléstén vuokrausta. Yhtié voi
omistaa ja hallita kiinteistdjé ja arvopapereita, kdydé niilld kauppaa seké harjoittaa muuta sijoitus-
toimintaa. Liséksi yhtién toimialana on kaikki laillinen liiketoiminta®.

Himos-Yhtiolla on tarve lisata korttelin 4233 voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeutta yleis-
kaavan sallimalle tasolle. Lisdksi on tarve lisdapaikoitustilalle Himosraitin yhteyteen ja myo6s varaus
huoltohallia varten (eteldinen suunnittelualue).

4 https://www.kauppalehti.fi/yritykset/yritys/tobermore+konserni/10256798
> https://www.kauppalehti.fi/yritykset/yritys/himosyhtiot+oy/05709510
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4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

4.2.1 Aloite kaavan muuttamiseksi ja esisopimus

Tobermore Oy tiedusteli 2022 Jamsan kaupungilta mahdollisuutta hankkia omistukseensa Luoteis-
Himoksentiehen rajoittuvan ja Himoskylan asemakaavassa merkinnalla EN energiahuoltoa varten
varatun alueen sekd mahdollisuutta rakentaa sinne noin 1250 kerrosneliometrin suuruisen huolto-
ja varastorakennuksen. Huolto- ja varastorakennuksen rakentaminen alueelle edellyttda asemakaa-
van muuttamista. Jamsan aluelampo Oy:lta saadun selvityksen mukaan tarkoitettu EN-alue ei ole
enda tarpeellinen energiahuollon jarjestamiseksi.

Neuvotteluiden lopputuloksena esitettiin kaupunginhallitukselle, etta Jamsan kaupunki ja Tober-
more Oy solmisivat kiinteistokaupan esisopimuksen noin 5500 nelidmetrin suuruisen maaradalan
kiinteistdsta 182-430-2-79 Himoshaiska osalta, jonka jalkeen Tobermore Oy hakisi huolto- ja varas-
torakennuksen edellyttamaa asemakaavamuutosta. Kaupunginhallitus paatti 2.5.2022 § 127 solmia
kiinteistékaupan esisopimuksen.

Tobermore Oy haki asemakaavan muuttamista siten, etta noin 1250 kerrosneliometrin suuruisen
huolto- ja varastorakennuksen rakentaminen maaraalasta muodostettavalle tontille olisi mahdol-
lista. Yhtidé vastaa asemakaavamuutoksen kustannuksista ja maaraalan kiinteistonmuodostamis-
maksusta. Lopullinen kiinteistékauppa on maara solmia kuukauden sisalla siitda, kun asemakaavan
muutos on tullut voimaan.

Tobermore Oy sopii eri sopimuksella maaraalalla sijaitsevan ja Jamsan aluelampd Oy:n omistaman
[ampdkaivon omistuksen siirtymisesta Tobermore Oy:lle.

Esisopimus kirjattiin raukeavaksi, jos asemakaavamuutos ei ole tullut voimaan 31.5.2024 mennessa.

4.2.2 Suunnittelualueen laajentuminen 2023

Ennen OAS:n nahtaville laittoa nousi esille myos Himos-Yhtiot Oy:n asemakaavan muutos- ja laajen-
nustarpeet ldhialueelle Himosraitti — kaavakadun varrelle. Muutostarpeet paatettiin yhdistaa sa-
maan asemakaavaprosessiin.

4.3 Vireilletulon kuulutus

Kaavahankkeen vireille tulosta on kuulutettu kaupungin kaavoituskatsauksessa 19.12.2022. Kaava-
alue laajentumisen takia on vireilletulosta kuulutettu lisdaksi OAS:n ja kaavaluonnoksen kuulutuksen
yhteydessa 2023.
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4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaselostuksen liitteena on lakisddteinen (AKL 63 §) osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS),
jossa on kuvattu:

—Miissa ja mita on suunnitteilla

—Mitka ovat suunnittelun tavoitteet

—Mita aiempia suunnitelmia ja selvityksia on taustalla

—Mita ja miten vaikutuksia arvioidaan

—Ketka ovat osallisia suunnitteluun

—Mika on suunnittelun aikataulu

—Miten ja milloin voi osallistua ja miten suunnittelusta tiedotetaan
| —Kuka suunnitteluty6ta valmistelee

FCGe

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

OAS:sta voi antaa palautetta kaavaprosessin aikana ja sita paivitetdan tarvittaessa.

4.4.1 Palaute Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
OAS:sta ei ole annettu palautetta.

4.5 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

4.5.1 Hanketoimijoiden tavoitteet
Hanketoimijoiden tavoitteet on kuvattu luvussa 4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, sivu 18.

4.5.2 Kunnan tavoitteet
Tobermore Oy:n kanssa tehdyn esikauppasopimuksen lisaksi kunnan tavoitteita ohjaa lainsdadanto:

AKL
Kunnan on huolehdittava alueidensa kdyton suunnittelusta, rakentamisen ohjauksesta ja valvon-
nasta sekd maapolitiikan harjoittamisesta (AKL 20).

KunL
Kuntalain 1 § 2 mom. mukaisesti kunta edistéé asukkaidensa hyvinvointia ja alueensa elinvoimaa
sekd jdrjestdd asukkailleen palvelut taloudellisesti, sosiaalisesti ja ympdristéllisesti kestévdlla ta-
valla.

4.5.3 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Luoteis-Himoksentie on rakentunut voimassa olevasta asemakaavasta poikkeavasti. Suuri osa alu-
eesta on raivattua ja tasattua sorakenttaa.

4.5.4 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Kaavan ehdotusvaiheen kuulemisen yhteydessa ELY-keskus totesi tarpeelliseksi liito-oravien kulku-
yhteyksien turvaamisen asemakaavassa. Keinoja pohdittiin erillisessa tyoneuvottelussa 19.6.2024.
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4.6 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.6.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Asemakaavaratkaisu perustuu hanketoimijoiden suunnitelmiin, monivuotiseen kokemukseen ja tie-
toon alueen ominaisuuksista seka liiketoimintojen tarpeista.

4.7 Valmisteluvaiheen kuuleminen

MRL 62 § mukainen tilaisuuden varaaminen osallisille mielipiteen esittamiseen kaavaa valmistelta-
essa (valmisteluvaiheen kuuleminen) toteutettiin asettamalla valmisteluaineisto nahtaville
22.12.2023-10.1.2024, jolloin siitad oli mahdollista esittaa mielipiteita.

4.8 Palaute luonnoksesta ja muutokset ehdotukseen

Asemakaavaluonnoksesta jatettiin yksi kirjallinen mielipide. Seuraavassa on palaute esitetty siniselld
kursivoidulla tekstilld.

Sadevesien ja lumen sulamisvesien johtamiseksi Patalahteen on tehtdivéd hulevesisuunnitelma
kaavamuutoksen ja laajennuksen yhteydessd

— Hulevesien imeyttéminen tontilla on riittémdtén. Tdyttdmaalle rinteeseen muodostuneiden
tonttien sadevedet ja lumien sulamisvedet valuvat alapuolella oleville kiinteistéille.

— Hulevesien hallitulle johtamiselle Patalahteen on edellytyksend hulevesiputkiston rakentaminen
Himosraitille, jotta nykyisinkin jo esiintyvilté ongelmilta vdltytédn.

Vastine: Himoksen alueelle on 2016 tehty kokonaisvaltainen hulevesiselvitys®, jossa eteldiselle alu-
eelle osoitettu 1000 m?:n, tilavuudeltaan 500 m3:n viivytysalue. Rinteiden hulevedet ohjataan Luo-
teis-Himoksentien ja tulevan Himosraitin kaakkoispuolella lounaaseen.
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Kuva 15: Ote hulevesiselvityksesté 2016, suunnittelualueet lisdtty punaisella
6 Himoksen osayleiskaavan osa-alueet 2—4, hulevesiselvitys, Ramboll 2016
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Suunnittelukohteet sijoittuvat valuma-alueiden vedenjakajavydhykkeelle. Keskimmaisen suunnitte-
lualueen hulevedet ovat ohjattavissa pohjoiseen, Luoteis-Himoksentien itapuolella eteldan.

Luoteis-Himoksentielld ei ole hulevesiviemaria. Himosraitin eteldosassa sadevesiviemari on. Himos-
raitin jatkamiseen pohjoiseen Luoteis-Himoksentielle on varauduttu vuosina 2025-2027 ja samassa
yhteydessa myds sadevesiviemariverkostoa laajennetaan. Olevan sadevesiviemarin paatepiste on
tahan asti rakennetun Himosraitin paassa, 337 m suunnittelualueelta eteldan. Rinteilta tulevien hu-
levesien ohjaamiseen 2022 laadittu uomakunnostussuunnitelma’ alkaa 400 m suunnittelualueiden
eteldpuolella.

Kaavakartalle lisataan ohjeellinen hulevesien viivytysalue 2016 tehdyn suunnitelman mukaiselle pai-
kalle.
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Kuva 16: Sadevesi\/iemdrih p}ﬁéitepiste on 337 hqetrin pddssd. Suunnittelualue on rajattu aseymakaavayhdis-
telmddn punaisella.
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Kadun ja kédvelyvdyldn yhteydet

— Vahvistetussa asemakaavassa Himosraitilta Idhtevd korttelin 4236 kiertéivé kédvelyvdéylédvaraus
on luonnoksessa katkaistu.

— Luoteis-Himoksentien katualuevaraus on muuttanut paikkaa, siitéd mitd vahvistetussa asema-
kaavassa ja oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on.

Vastine: Kulku Himosraitilta korttelia 4236 kiertavalle jalankulku- ja pyorailyreitille oli luonnoksessa
ajateltu toteutuvan yleisen pysakdintialueen LP reunassa. Jalankulku-pydérailyreitin jatkuminen mer-
kitdan ohjeellisesti LP —alueen reunaan.

Luoteis-Himoksentie on jo rakentunut (voimassa olevasta asemakaavasta poikkeavasti), eika ole tar-
koituksenmukaista ldhtea linjausta enda muuttamaan.

Tontin aitaaminen

— Tontin aitauksesta mainitaan esikauppakirjassa ja se onkin vilttdmdténtd matkailualueella.
Kaavamddrdystd tulee muuttaa.

7 Eteld-Suomen Salaojakeskus, 2022
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Vastine: Esisopimuksen kaupan ehdoissa lukee: ”Ostaja sitoutuu suunnitelmissa ja rakentamisessa
noudattamaan mahdollisesti annettavia tontin rakentamisohjeita sekd aitaamaan tontin asema-
kaavan tai suunnitteluohjeiden sitéd edellyttédessd rakennustarkastajan hyviksymddn ajankohtaan
mennessd”. Aitaaminen ratkaistaan asemakaavassa. Huoltohallissa tullaan sailyttamaan kalustoa ja
pihassa autoja, aitaaminen on todennakdisesti tarpeen turvallisuussyista ja ilkivallan estamiseksi.
Aitaamiskielto poistetaan. Mahdolliset aidat esitetadan rakennuslupahakemusten liitteina olevissa
asemapiirroksissa. Rakentamista koskeva yleismaarays ”Rakentamistavan tulee soveltua rakennet-
tuun ympdristéén ja maisemaan” koskee myds aidan rakentamista.

Rakennusten korkeus

— Maisemalliset ndkékohdat huomioiden varasto- ja huoltorakennukset on rakennettava I-kerrok-
sina

Vastine: Kerroslukumaarays ei maarittele kerroskorkeutta. Ty6tilan huonekorkeuden on Ympdristé-
ministerion asetuksen asuin-, majoitus- ja tyétiloista mukaan oltava vahintdan 2,5 metria, mutta
korkeutta ei ole rajoitettu. Varasto- ja huoltorakennusten kerroskorkeus voi olla kuusikin metria.

Yleensa varasto- ja huoltorakennuksissa ei ole useita kerroksia, toisinaan toiseen kerrokseen voi-
daan kuitenkin haluta sijoittaa esim. toimistotiloja. Kerrosluvun maarittamista tehokkaammin voi-
daan maisemalliset ndkdkohdat ottaa huomioon rajaamalla rakennuksen suurin mahdollinen kor-
keus.

Tontin kéytto

— Asemakaavamddrdyksiin on syyté ottaa esisopimukseen kirjattu kohta 11 "tontilla ei saa har-
joittaa toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin toiminnan laatuun néhden koh-
tuuttomasti hdiritsee ympdristod. ” (Liitteend Khall 02.05.2022 § 127 ja liite).

— Omistajanvaihdoksissa vain kauppakirjaan tehty kirjaus jéé merkityksettémdksi.

Vastine: Lisatdan RH-korttelialuemerkintaan indeksi -1 ja maaraykseen lisays: “Alueella ei saa har-
joittaa toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin toiminnan laatuun ndhden kohtuut-
tomasti hdiritsee ympdristod” .

Asemakaavaa muutettaessa on ensisijaisesti ohjeena Himoksen osayleiskaavan osa-alue 1.

— Kaavaselostuksessa kohdassa 6.7 todetaan ettd asemakaavamuutos ei ole yleiskaavan mukai-
nen. Luoteis-Himoksen alue on varsin huonosti harkittu melua ja savua aiheuttavien huolto- ja
varastorakennusten sijoittamispaikaksi keskelle yleiskaavassa varattua tulevaisuuden lomara-
kentamista.

— Teollisuusalue - tyyppiselle rakentamiselle tulisi varata yleiskaavassa oma alue etddmmidille
loma—asutuksesta.

—  Matkailijat hakevat hiljaisuutta ja rauhaa viihtyédkseen Himosalueella.

— Kaavamuutosta laadittaessa on tarpeellisessa mddrin selvitettdvd suunnitelman toteuttamisen
ympdristévaikutukset. Selvitykset on tehtdvd koko silté alueelta, johonka kaavamuutoksella ar-
vioidaan olevan vaikutuksia.

Tavoitteena olkoon liiketaloudellisesti kannattava ympdrivuotinen ja viihtyisd lo-
makeskus Himokseen.

Vastine: Kaava on yleiskaavan mukainen lukuun ottamatta energiahuollon aluetta EN. Energiayh-
tion mukaan taas ko. energia-alueelle ei ole tarvetta, joten yleiskaava on siltd osin vanhentunut.
Yleiskaava ollessa tdlta osin vanhentunut voidaan asemakaavaa perustellusta syystd muuttaa

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi P46901


http://www.fcg.fi/

Jamsan kaupunki Luoteis-Himoksentien asemakaavan muutos ja laajennus 24
Kaavaselostus 4.5.2026 (52)
Asemakaavan suunnittelun vaiheet Muutokset kaavakartalla

sisalléltaan siita poiketen AKL 42 §:n 4 momentissa saddetylla tavalla. Huoltohallit liittyvat oleelli-
sesti matkailutoimintaan ja sopeutuvat siten yleiskaavan kokonaisuuteen. Keskeinen sijainti vahen-
taa huoltoliikenteen tarvetta pitkiin hairiota aiheuttaviin siirtoajoihin. RH-1—merkintaan lisattavalla
maaraykselle kielletdan harjoittamasta alueella toimintaa, joka “savulla, hajulla, melulla tai muulla
tavoin toiminnan laatuun ndhden kohtuuttomasti hdiritsee ympdrist6d”.

Toiminnanharjoittajan edun mukaista on alueen houkuttelevuuden sdilyttaminen ja parantaminen,
joka osaltaan ohjaa rakentamista laadukkaaseen toteutukseen. Toimivat huoltotilat auttavat pita-
maan ympadriston laadukkaana.

4.9 Muutokset kaavakartalla

1. Lahivirkistysalueelle merkitdaan jalankulku-pyoratiereitin jatko LP — alueen vierelle.
2. Etelaisimmalle osa-alueelle merkitdaan ohjeellinen hulevesien viivytysallas.
3. Kortteliin 4422 merkitaan ajoyhteys Himosraitille jatkettavan lahivirkistysalueen kautta.

Kaavamaarayksiin tehddaan muutoksia edelld mainittujen vastineiden mukaisesti.
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Kuva 19: Pohjoinen alueen osa; Himosraitti ja rinteen ala-asema

4.10 Ehdotusvaiheen kuuleminen
Kaupunginhallitus paatti 6.5.2024 asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville asettamisesta.

Aineisto oli nahtavilld 24.5.-24.6.2024 Jamsan kaupungin elinvoimatoimessa, osoitteessa Kenraalin-
tie 12, 2. krs., 42300 Jamsankoski seka kaupungin karttapalvelussa osoitteessa kartta.jamsa.fi - suun-
nitelmat.

MRA 27 §:n mukaisesti kunnan jasenilld ja osallisilla oli mahdollisuus jattaa nahtavilldoloaikana eh-
dotuksesta kirjallinen muistutus. Kirjalliset muistutukset oli toimitettava 24.6.2024 klo 15.00 men-
nessi osoitteella: Jimsan kaupunki, Kaupunginhallitus, Paattilantie 2, 42100 JAMSA tai vaihtoehtoi-
sesti sdhkopostilla osoitteeseen kirjaamo@jamsa.fi.

Lisatietojen antajaksi ilmoitettiin maankayttoinsindori Rainer Nyholm, p. 040 838 0122, sahkop. etu-
nimi.sukunimi@jamsa.fi.

Palautteena saatiin yksi lausunto ja yksi yksityishenkilon muistutus.
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4.11 Palaute kaavaehdotuksesta

4.11.1 Keski-Suomen ELY-keskuksen lausunto kaavaehdotuksesta 14.6.2024:

Luonto
Liito-oravan tarvitsemat kulkuyhteydet on huomioitu yleiskaavassa (Himoksen osayleiskaa-
van muutos ja laajennus Osa-alue 1, 2011) ja voimassa olevassa asemakaavassa (Himoskyldn
asemakaava, 2007). Merkinnat perustuvat vuosien 2006—-2008 valilla tehtyyn kattavaan sel-
vitykseen. Kulkuyhteydet on ajantasa-asemakaavassa osoitettu nyt nahtavilla olevan kaava-
ehdotuksen lantisen osa-alueen lounaisreunaan (VL/s) seka pohjoisen osa-alueen eteldpaa-
han (VU-1) luo-1merkinnoilla (Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térked alue,
ekologinen kdytdvd, jolla tulee sdilyttdadi liito-oravien tarvitsemia kulkuyhteyksié varten puus-
toinen kaista. Alueen metsid saa kdsitellé harvennushakkuina siten, ettei sinne muodostu yli
20 metrid leveitd puuttomia aukkoja ja harvennushakkuissa tulee sédstdd haavat). Taman
lisaksi liito-oravan kulkuyhteydet on huomioitu ajantasa-asemakaavassa lantisen osa-alueen
lounaisreunan lahivirkistysaluemerkinndssa VL/s (Ldhivirkistysaluetta, jolla turvataan liito-
oravan elinmahdollisuudet. Alueella sdilytetddn liito-oravan liséiéintymis- ja levéihdyspaikat,
kulkuyhteydet ja mahdolliset ravintopuut).

Kaavaehdotuksesta on poistettu luo-1-merkinnat ja /s-merkinta. Suunnittelun taustalle ei ole
laadittu asianmukaisia selvityksia. Kaavaselostuksessa arvioidaan vain, ettei kaavaratkaisulla
ole merkittavaa vaikutusta kasvi- tai eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen eika luon-
nonvaroihin, koska alue on padosin tasattua ja raivattua sorakenttda ja etta olevat metsasaa-
rekkeet jadvat edelleen viheralueiksi.
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Vuoden 2006 selvityksessa liito-oravien kulkuyhteyden LuoteisHimoksentien yli on esitetty
menevan kuvan mukaisesti. Imakuvien perusteella alueella on jonkin verran olemassa ole-
vaa puustoa, joten erilaisella kaavaratkaisulla kuin mita kaavaehdotus on, voidaan kulkuyh-
teys sailyttaa jatkossakin. LP-alue tulee esittaa pienempana esimerkiksi ajantasakaavan mu-
kaisesti tai riittdva olemassa olevan puuston sdilyminen tulee turvata muulla tavalla.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan nahtavilla oleva kaavaehdotus toteutuessaan uhkaa hei-
kentaa liito-oravan elinedellytyksia Himoksen alueella. Liito-oravan kulkuyhteydet on turvat-
tava kaavaratkaisussa asianmukaisin merkinndin ja maarayksin koko suunnittelualueella.
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Korttelialueet

Kaavaselostuksessa arvioidaan vaikutuksia kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon
ja rakennettuun ymparistéon ja mainitaan, ettad ”paikoitusalueiden hyvdlld toteutuksella ja
riittdvdllé vihersuunnittelulla alueen ilme on mahdollista saada viihtyisdksi ja ettd vaikutus
maisemaan ja rakennettuun ympdristéén on myénteinen”.

Kaavaehdotuksessa yleisia pysakointialueita (LP) on nelja, joista kolmessa on kadun puolei-
silla sivuilla kapeat istutettavat alueen osat. Suositeltavaa olisi, etta istutettavaa alueen osa
olisi vahintaan kuusi metria levea ja siina olisi paallekkaismerkintana istutettava puurivi. Puu-
rivien istuttamisella jasennettaisiin katu- ja pysakdintialueita ja kaavaselostuksessa mainittu
myonteinen vaikutus toteutuisi todennakodisemmin.

Pohjoisosan korttelimerkinnasta KL-2 ei ole maaritelty, onko sallittu asuminen pysyvaa vai
loma-asumista. Asia ei selvia myodskaan kaavaselostuksesta esimerkiksi vaikutusten arvioin-
nin kautta.

Kaavaehdotuksessa ohjeellinen hulevesien viivytysalue on osoitettu sinisellda. Merkinta voisi
olla myo6s musta, koska sinisesta tulee paalleleimatun oloinen. Tarkeinta on kuitenkin kayttaa
yhtendisyyden vuoksi merkintatapaa, joka on kunnassa tai Himoksen alueella yleisesti kay-
tetty.

Ennen hyvaksymiskasittelyd on mahdollista jarjestda erillinen tyoneuvottelu ELY-keskuksen
kanssa, jossa kdydaan lapi lausunnon sisaltdéa luontoasioiden osalta ja siihen liittyvia ratkai-
sumahdollisuuksia.

Vastine / Luonto:

ELY-keskuksen kanssa jarjestettiin luontoasioiden osalta erillinen tydneuvottelu 19.6.2024. Kokouk-
seen osallistuivat:

— Jamsan kaupungista maankayttoinsindori Rainer Nyholm
— Keski-Suomen ELY-keskuksesta ylitarkastaja Mari Raekallio ja biologi Sonia Gonzalez Lépez
— FCG:lta biologi Titta Makkonen ja kaavan laatija Tuomo Jarvinen

Kokouksessa tarkasteltiin erityisesti liito-oravien kulkumahdollisuuksia ja -tarvetta pohjoisella osa-
alueella Himosraitin poikki.

Kokouksessa todettiin, etta liito-oravan elinmahdollisuudet ovat vuosien saatossa alueella heiken-
tyneet, minka vuoksi kulkureitteja lajille soveltuvien elinymparistélaikkujen valilla ei ole varaa hei-
kentda. Todettiin tarve turvata liito-oravalle riittdva kulkuyhteys sdastamalla riittdva puustoinen
alue.
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Kuva 20: Kuvassa vasemmalla yleiskaava. Olkealla lisdksi voimassa oleva asemakaava, jossa liito-oravien kul-
kuyhteys on merkitty VU-1 - viheralueena. Kyseinen VU-1 - alue on nykyddn Idhes téysin puuton.

Yleiskaavassa on Himosraitin ja nyt muutoksen alla olevan pohjoisen osa-alueen ylittava luo-1 —
aluerajaus (Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térked alue, ekologinen kéytdvd, jolla
tulee sdilyttdad liito-oravien tarvitsemia kulkuyhteyksié varten puustoinen kaista. Alueen metsid saa
kdsitelld vain harvennushakkuina siten, ettei sinne muodostu yli 20 metrid leveitd puuttomia auk-
koja. Harvennushakkuissa tulee sédstdd haavat).

Kuva 21: Kaavaehdotuksen LP - alueen ylittdvd y/eikaava luo-1 - alue on vuoden 1949 ilmakuvassa (MML
pddosin puuton. LP-alueen eteldosassa on vield puustoa.
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Kuva 23: Vuoden 2022 kuvassa nékyy Himosraitin eri puolilla sijaitsevien puiden nykyetdisyys.
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Kuva 25: Vasemmalla voimassa oleva kaava, oikealla kaavamuutos

Kaavaan lisatddn paikoitusalueen eteldosaan VL/s - viheralue viimeisen olevan puuston sddsta-
miseksi. Himosraitin (Luoteis-Himoksentien) ja paikoitusalueen rajalle maarataan lisdksi istutetta-
vaksi puurivi, joka mahdollistaa liito-oravan siirtymisen (punainen kaksoisnuoli) metsdsaarekkeiden
valilla. Puiden korkeudeksi maarataan istutusvaiheessa vahintaan 5 metria ja niiden valiseksi maksi-
mietaisyydeksi 10 metria. Liito-orava pystyy nain liitdamaan puusta puuhun.
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Kuva 26: Havainnekuva Himosraitin varteen istutettavista puista, vrt. Kuva 23.

Lantisen osa-alueen voimassa olevan asemakaavan liito-oravaan liittyvat luo-1 ja VL/s — merkinnat
olivat jaaneet kaavamuutoskartalta pois epahuomiossa. Alueella on edelleen liito-oravalle soveltu-
vaa metsdd. Voimassa olevan asemakaavan luo-1 — ja VL/s — merkinnat kopioidaan kaavakartalle
maarayksineen.

A\ ..
Kuva 27: Vasemmalla voimassa oleva asemakaava, oikealla kaavamuutos. Kaavamuutokseen palautetaan
ehdotusvaiheen néhtavilldolon jélkeen voimassa olevan kaavan luo-1 ja VL/s — merkinndt.

Vastine / korttelialueet (ja sininen hulevesimerkintd)

Paikoitusalueita reunustava istutettavan alueen leveys on kaavakartalla 5 m. Voimassa olevassa ase-
makaavassa vastaavaa varausta ei ole, kaavamuutos parantaa tilannetta sen suhteen. Merkinta
mahdollistaa my6s puiden istutuksen, mikali se yleisiimeen kannalta katsotaan tarpeelliseksi.

Hulevesimerkinnan kohdalla on kaavassa useita viivamerkintdja. Vari auttaa erottamaan huleve-
sialuemerkinnan muista merkinndista. Asemakaavamerkinnat ovat kaavakohtaiset. Merkinnalle [6y-
tyy kaavakartalta selitys ja maarays.
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4.11.2 Yksityishenkilon muistutus 23.6.2024 kaavaehdotuksesta

Ymparistomelu

Nykyinen hiljainen viihtyisé loma-asutukseen ja virkistykseen varattu alue on muuttumassa matkai-
lijoita hdiritsevédksi melualueeksi. Loma-asutukseen varatuilla alueilla ja virkistysalueilla melun oh-
jearvot ovat alhaisemmat kuin asuntoalueilla. Léhinnd teollisuusalueille kuuluville rakennuksille olisi
I6ydettdvissd Himokselta parempi sijaintipaikka.

Ote:

Valtioneuvoston pddtés melutason ohjearvoista

Valtioneuvosto on 3 pdivdnd huhtikuuta 1987 annetun meluntorjuntalain (382/87) 9 §:n no-
jalla ympdristéministerion esittelystd pddttéinyt:

§ Soveltamisala

Pddtostd sovelletaan meluhaittojen ehkdisemiseksi ja ympdristén viihtyisyyden turvaa-
miseksi maankdytoén, liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa sekd rakentamisen lupame-
nettelyissd.

Pddtos ei koske ampuma- ja moottoriurheiluratojen aiheuttamaa melua.

Pddtostd ei mydskddn sovelleta teollisuus-, katu- ja liikkennealueilla eikd melusuoja-alueiksi
tarkoitetuilla alueilla.

§ Ohjearvot ulkona

Asumiseen kdytettdvilld alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien vilittémdissd ldhei-
syydessd sekd hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, etté melutaso ei saa
ylittdd ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) pdivéohjearvoa (klo 7-22) 55 dB
eikd yéohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason yéohjearvo kuitenkin 45 dB.
Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei kuitenkaan sovelleta ybohjearvoja.

Loma-asumiseen kdytettdvilld alueilla, leirintdalueilla, taajamien ulkopuolella olevilla virkis-
tysalueilla ja luonnonsuojelualueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittdd pdivdohjearvoa
45 dB eikd yoohjearvoa 40 dB. Loma-asumiseen kdytettdvillé alueilla taajamassa voidaan
kuitenkin soveltaa 1 momentissa mainittuja ohjearvoja. Yéohjearvoa ei sovelleta sellaisilla
luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kéytetd oleskeluun tai luonnon havainnointiin y6llé.

Kaavan vaikutusaluetta on koko Himoksen luoteisosa. Vaikutusalueelle on tulossa runsaasti loma-
asutusta kuten osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuva 16 osoittaa.

Asemakaavaa muutettaessa on ensisijaisesti ohjeena yleiskaava

Asemakaavaluonnos on monilta osin alueella voimassa olevan 21.4.2011 laillistuneen oikeusvaikut-
teisen yleiskaavan vastainen.
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Vastine:

RH-1-korttelialueelle on osoitettu maarays, joka kieltda toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai
muulla tavoin toiminnan laatuun ndhden kohtuuttomasti hairitsee ymparistoa. Maarayksen tavoit-
teena on ehkaistd ymparistoon kohdistuvia haitallisia vaikutuksia ja turvata alueen viihtyisyys mat-
kailukdytossa.

Huoltorakennuksen sijainti on valittu siten, ettd se tukee tehokasta ja keskitettya matkailutoimin-
taa. Sijainti lyhentaa huoltoliikenteen pitkia siirtymatarpeita, mika osaltaan vahentaa liikenteesta
aiheutuvaa melua. Huoltokorttelilta operoivat traktorit ja muut huoltokoneet eivat vastaa meluta-
soltaan vilkasta henkil6- tai kuorma-autoliikennetta, eivatkda myoskaan liikenndi jatkuvasti. Huolto-
liikenne on luonteeltaan satunnaista ja ajoittuu paaosin paivaaikaan.

Huoltokorttelin ja ymparoivien lomarakennuskortteleiden valiin jaavat viheralueet (VL) toimivat
seka visuaalisina etta akustisina suojavyohykkeina. Lisaksi ELY-keskuksen lausunnon perusteella pai-
koitusalueiden reunoille, erityisesti Himosraitin varteen, on osoitettu istutettavaa aluetta ja istutet-
tava puurivi, jotka vahvistavat alueen viihtyisyytta ja tarjoavat suojaa.

Edelld mainitut seikat tukevat alueen kaytettavyytta ja viihtyisyyttda myos loma-asutuksen nakokul-
masta. Asemakaava edistdaa maakuntakaavan mukaista tavoitetta kehittdaa Himos ymparivuotiseksi,
viihtyisaksi ja liiketaloudellisesti kannattavaksi matkailukeskukseksi. Kaavassa on pyritty sailytta-
maan ja vahvistamaan alueen viihtyisyytta matkailutoimintojen edellyttamalla tasolla.
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Hulevesien hallinta

Asemakaavan muutoksessa on varauduttava huleveden maksimitilanteisiin siten, etté vesi pddsee
joka tilanteessa poistumaan alueelta suunniteltuja reittejd Patalahteen. Léntisen osa-alueen kortteli
4421 ja viereiset kaksi LP-aluetta ovat rakentuneet tdyttémaalle 2000-luvun alussa ja viettévit Pa-
talahden suuntaan. Hulevesien imeytyskin télld osa-alueella aiheuttaa naapurikiinteistdn haitallista
vettymistd.

Asemakaavattomalla alueella Luoteis-Himoksentie on pengerrystie ilman ojia. Pohjoisella osa-alu-
eella tarvitaan myds hulevesien imeytystd ja viivytystd sade- ja sulamisvesien kerddntymisalueella.

Pohjoinen osa-alue ja Iéntinen osa-alue tarvitsevat molemmat lumenldjitysalueet ja viivytysaltaat
sade- ja sulamisvesille. Hulevesid tulee imeyttdd ja viivyttdd niiden syntymisalueilla.

Hulevesiputkiston rakentaminen Himosraitille on erittdin tarpeellinen ja se olikin suunnitelmissa jo
Himoskylén asemakaavassa.

Kaavoitusta jatkettaessa tulee hulevesien hallinta suunnitella, valita kéytettéviit ratkaisut ja varata
alueet.

Kaavaselostuksen liitteiksi asetetut hulevesiselvitykset (kaksi luonnosta VHT P46901 vain korkeus-
kdyrien mukaan merkitty nuolia) ovat hyvin puutteelliset Iéintisen osa-alueen ja pohjoisen osa-alu-
een osalla. Mitéiéin hulevesien hallittua hallintaa ei niissé ole esitetty tai suunniteltu.

Asemakaavaehdotuksen hulevesimdidirdykset ovat riittémdttémid.

YRR T i)

Patalahdella on merkittdvdd virkistysarvoa paikallisten asukkaiden keskuudessa ja Patalahden ve-
denlaatu ei saa heiketd nykyisestd, vaikka hulevesimddird kasvaa.

Pyyddn Idhettdmdédn mahdollisen hyviksymispdiditdksen sekd lausuntoihin ja muistutuksiin annetut
vastaukset postitse.

Tavoitteena olkoon monipuolinen viihtyisé ja meluton ympdrivuotinen matkailukeskus.
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Vastine:

Muistutuksessa esitetdan, ettd kaavaselostuksen liitteiksi asetetut hulevesiselvitykset ovat puut-
teelliset, eika niissa ole esitetty tai suunniteltu hallittua hulevesien hallintaa.

Asemakaavaehdotuksen liitteeksi tarkoitettu varsinainen hulevesisuunnitelman raportti ei ehtinyt
kaavaehdotuksen liiteaineistoksi. Kaavaehdotuksen liitteena olivat vain suunnitelman luonnosvai-
heen liitekartat.

Valmistunut hulevesisuunnitelma (Raportti 22.5.2024) sisaltaa yksityiskohtaisia tietoja suunnittelu-
alueen nykytilasta, hydrologisesta tarkastelusta, vaikutusarvioinneista seka suositelluista ratkaisu-
vaihtoehdoista hulevesien hallintaan. Suunnitelma sisadltdaa hulevesimallinnuksen ja esittdaa konk-
reettisia ratkaisuja, kuten viivytysaltaat valuma-alueelle ja kivikynnystykset avo-ojiin virtausnopeuk-
sien hidastamiseksi.

Maksimitilanteet ja purkautuminen Patalahteen
Muistutuksessa esitetdaan, ettd kaavan muutoksessa on varauduttava huleveden maksimitilanteisiin
niin, etta vesi paadsee joka tilanteessa poistumaan alueelta suunniteltuja reitteja Patalahteen.

Hulevesisuunnitelmassa todetaan, etta pdaasiassa kaikki hulevedet ohjautuvat Patalahteen. Hule-
vesien hallintasuunnitelmassa on esitetty yleissuunnitelmatasolla asemakaavaluonnoksen huleve-
sien johtaminen, hallintamenetelmat, tulvareittiperiaatteet ja rakentamisen aikainen hulevesien
hallinta, joiden tarkoituksena on varmistaa hulevesien hallittu johtaminen ja rakenteiden kuivana
pysyminen myos tilanteissa, joissa hulevesien johtamisreittien ja hallintamenetelmien kapasiteetti
ylittyy. Tavoitteena on, etta hulevedet johdetaan nykyisia purkureitteja pitkin mahdollisimman suu-
relta osalta aluetta. Asemakaavamaarays edellyttaa, etta rakentamislupahakemukseen on liitettava
hulevesien kasittelysuunnitelma.

Tayttomaat
Muistutuksessa tuodaan esiin, etta osalle suunnittelualueesta sijoittuu tayttémaata ja maa viettaa
Patalahden suuntaan.

Hulevesisuunnitelmassa alueen maapera on esitetty koostuvaksi hiekka- ja soramoreenista, kal-
liomaasta sekad hienosta hiedasta kaytettadvissa olleiden yleisten maaperétietojen perusteella. Tayt-
tdmaan olemassaoloa ei ole suunnitelmassa erikseen kasitelty. Muistutuksen huomio on aiheelli-
nen, tayttdmaan olemassaolo voi olla merkityksellinen seikka hulevesien kasittelyn suunnittelun ja
toteutuksen kannalta. Kaavaselostuksen kohtaan "Kaavan toteuttaminen” kirjataan tayttémaan ole-
massaolo ja ettad toteutusvaiheessa tulee selvittda tarkemmin tayttdmaan laajuus ja laatu seka etta
sen mahdolliset vaikutukset on otettava huomioon hulevesien kasittelya tarkemmin suunnitelta-
essa. Ennen rakentamista tehddan tarkat maaperatutkimukset mm. rakennusten perustamistavan
ratkaisemiseksi.

Naapurikiinteistén vettyminen
Muistutuksessa esitetaan, ettd hulevesien imeytys voi aiheuttaa naapurikiinteistdn haitallista vetty-
mista.

Hulevesisuunnitelma suosittelee tonttikohtaisessa hulevesien hallinnassa menetelmia, joissa hule-
vesid imeytetddn maaperaan, kuten vetta lapdisevia paallysteitd ja biopidatysalueita. Siinda myos
mainitaan, ettd hulevesien imeyttamistda maaperdan voidaan kayttaa katu- ja pysakointialueilta
muodostuvien hulevesien osalta. Suunnitelmassa esitetddn menetelmia, kuten kalvorakenteella
eristettyja suodatuspainanteita (Kuva 11), joilla voidaan estda veden hallitsematon levidaminen. Tar-
kemmassa suunnittelussa on huomioitava rakenteen toimivuus myds talviolosuhteissa ja ylivuoto-
tilanteet.
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Lumenl3jitysalueet
Muistutuksessa esitetddn, ettd pohjoinen ja lantinen osa-alue tarvitsevat molemmat lumenlgjitys-
alueet ja viivytysaltaat sade- ja sulamisvesille.

Hulevesisuunnitelma keskittyy hulevesien (sade- ja sulamisvesien) hallintaan yleisesti. Kaavaselos-
tuksen kohtaan "Kaavan toteuttaminen” kirjataan, etta toteutusvaiheessa tulee varautua myos lu-
menldjitysalueisiin. Lumenlajitysalueet esitetdan tyypillisesti rakentamislupavaiheen asemapiirrok-
sessa.

Hulevesiputkisto
Muistutuksessa mainitaan, ettd hulevesiputkiston rakentaminen Himosraitille on erittdin tarpeelli-
nen ja oli suunnitelmissa jo Himoskyldan asemakaavassa.

Hulevesiputkistoa on toteutettu Himosraitin rakennetulle eteldosalle ja se jatkunee Himosraitin ra-
kentumisen myo6ta edelleen kohti suunnittelualuetta.

Hulevesisuunnitelma ohjaa hulevesien johtamista paaosin avo-ojissa katu- ja pysakointialueiden hu-
levesien osalta. Suunnitelma ei esita Himosraitille erillista hulevesiputkistoa, vaan suosii avo-ojia ja
niissa tapahtuvaa viivyttamista ja imeyttamista.

Hulevesimaaraykset
Muistutuksessa esitetaan, ettd asemakaavaehdotuksen hulevesimaaraykset ovat riittamattomia.

Hulevesisuunnitelma toimii teknisena pohjana ja suosituksena asemakaavan hulevesimaarayksille.
Se esittaa kattavat periaatteet ja menetelmat hulevesien hallintaan, jotka on tarkoitettu sisallytet-
tavaksi kaavoitukseen. Suunnitelma tarjoaa tekniset tiedot ja suositukset niiden perustaksi. Asema-
kaavamaarays edellyttda, etta rakentamislupahakemukseen on liitettava hulevesien kasittelysuun-
nitelma.

Patalahden vedenlaadun heikkeneminen
Muistutuksessa korostetaan Patalahden virkistysarvoa ja vaaditaan, ettei vedenlaatu saa heiketa
hulevesimadaran kasvaessa.

Hulevesisuunnitelma kasittelee huolta aktiivisesti. Suunnitelma toteaa, ettd rakentamisen aikaiset
hulevedet ovat laadultaan huonoja ja voivat sisaltda runsaasti kiintoainesta. Se korostaa, etta raken-
tamisen aikana on otettava huomioon, ettei kiintoainekuormitus lisddnny vastaanottavassa vesis-
tossa. Suunnitelma suosittelee useita menetelmia hulevesien laadun parantamiseen:

— Suodatuspainanteet: Pysdkdintialueiden hulevesien laatua voidaan parantaa johtamalla vedet
suodatuspainanteisiin, jotka on eristetty maasta kalvolla.

— Suotopadot: Kiintoaineksen suodattamiseen keskitetysta virtauksesta.

— Viivytys- tai laskeutusaltaat: Kiintoaineksen poistamiseen hulevesistd hidastamalla virtausta ja
antamalla kiintoaineksen laskeutua.

— Eroosiosuojauksen tarkeytta korostetaan suurten korkeuserojen takia.

Menetelmat lisatdan tiedoksi kaavaselostuksen lukuun ”kaavan toteuttaminen”.

Hulevesisuunnitelma kasittelee monia muistutuksen esiin nostamia hulevesiin liittyvid epakohtia ja
antaa niihin ratkaisuehdotuksia ja periaatteita. Erityisesti tulvareittien varmistaminen Patalahteen,
viivyttamisen tarve (erityisesti itdiselld valuma-alueella viivytysaltaiden muodossa) ja Patalahden
vedenlaadun turvaaminen ovat saaneet suunnitelmassa huomiota.
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Kuva 29: Hulevesisuunnitelma ja kaavaehdotus
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4.12 Toimenpiteet ehdotusvaiheen julkisen ndhtavilldolon jilkeen

Palautteen ja ELY-keskuksen kanssa 19.6.2024 pidetyn tyoneuvottelun johdosta kaavakartalle on
lisatty merkintdja liittyen erityisesti liito-oravien kulkuyhteyksien turvaamiseen.

Kaavakartan vasempaan reunaan on lisatty ote asemakaavayhdistelmasta ennen kaavamuutosta.
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Kuva 30: Vasemmalla nédhtdvillé ollut ehdotus, oikealla vas
Muutokset ovat kaavan mitoituksen ja sisallon kannalta merkitykseltdan vahaisida. Kaavamuutokset
koskevat alueen maanomistajia ja toimijoita. MRA 32 § mukaisesti kaavan uudelleen nahtaville aset-

taminen ei ole tarpeen, kun muutokset koskevat vain yksityista etua ja niita osallisia, joita muutokset
koskevat, kuullaan erikseen.

Ehdotusvaiheen jalkeisistda muutoksista kuultiin osallisia (maanomistajia ja toimijoita) MRA 32 mu-
kaisesti erikseen, minka jalkeen kaava voi edetd hyvaksymiskasittelyyn.
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4.13 MRA 32 erilliskuuleminen

Ehdotusvaiheen nahtavilldolon jadlkeen annettujen palautteiden seka Keski-Suomen ELY-keskuksen
kanssa 19.6.2024 jarjestetyn tyoneuvottelun johdosta oli kaavakarttaan tehty seuraavat merkitta-
vimmat muutokset:

— VL-kayttotarkoitusmerkintd muutettu muotoon VL/s

— VL/s-alueelle lisatty luo-1 - aluerajaus

— VL/s-alueelle lisatty muuntamolle varattu rakennusala (z)

— VL/s-alueen pohjoisosaan lisdtty ohjeellinen jalankululle ja polkupyordilylle varattu katu/tie (pp)
-merkinta

— Pohjoisosan LP-alueen eteldpuolelle osoitettu VL/s -alue

— Pohjoisosan LP-alueen reunaan osoitettu istutettavan puurivin merkinta

— Hulevesialueen viivytystilavuutta pienennetty

— Autopaikkavaatimuksia muutettu

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 32 §:n mukaan kaavaehdotusta ei ollut tarpeen asettaa uudel-
leen nahtaville, koska ehdotusvaiheen nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset koskivat vain yksi-
tyistd etua ja niita osallisia, joita muutokset koskivat, kuultiin erikseen.

Jamsan kaupunki pyysi 16.6.2025 osallisia jattdmaan mahdollisen muistutuksen korjatusta kaavaeh-
dotuksesta viimeistddan 1.8.2025 klo 15 mennessa.
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4.13.1 Palaute ja vastineet MRA 32 erilliskuulemisesta
Erilliskuulemisen palautteena saatiin 25.7.2025 yksi muistutus. Muistutuksen teksti on esitetty sini-
sella. Vastineet muistutukseen on esitetty }vihreéllé pohijallal.

Toistan 23.6.2024 paivatyn muistutukseni Luoteis-Himoksentien asemakaavan muutoksen ja laajen-
nuksen ehdotuksesta seka lisdan ja kertaan vield huomiotta jadneita asioita.

Asemakaavamuutoksen kdynnistanyt esisopimus on rauennut 31.5.2024

Asemakaavamuutoksen kaynnistanyt esisopimus on rauennut kaupunginhallituksen hyvak-
syman esisopimusluonnoksen kohdan 7 mukaan jo yli vuosi sitten 31.5.2024 eli kaavaehdo-
tuksen julkisesti nahtavilldoloaikana 24.5-24.6.2024 (Liitteena kopio esisopimuksesta).

Vastine: Kaavaprosessin eteneminen ei ole riippuvainen esisopimuksen voimassaolosta. Sopimuk-
sen raukeaminen voi vaikuttaa hankkeen toteuttamisedellytyksiin tai aikatauluun, mutta ei kaavan
sisaltdéon tai voimaantuloon. Kaupungilla on kaavoitusmonopoli.

Ymparistomelu, ilmanlaatu ja huoltohallien ajoneuvojen valoheijasteet

Asemakaavamerkinnan RH-1 vaikutuksia ymparistdon on vaikea arvioida kun teollisuushalli-
tyyppisten rakennusten toimintoja ei ole selostuksessa esitetty ja selvitetty eikd myodskdan
asiantuntijoiden lausuntoja pyydetty. Muun muassa traktorimonkijoiden ja moottorikelkko-
jen huolto ja korjaus seka koekaytto aiheuttaa runsaasti haitallista melua, pakokaasupaastoja
ja valoheijasteita.

Voimassaolevassa osayleiskaavassa ei ole varauduttu teollisuusalueille kuuluviin halleihin ja
niiden aiheuttamiin hairidihin lomakeskuksessa.

Asemakaavaehdotus on monilta osin alueella voimassa olevan 21.4.2011 laillistuneen oi-
keusvaikutteisen Himoksen osayleiskaavan osa-alueen 1 vastainen.

Vaikutukset ympariston ilmanlaatuun ja meluun on paremmin selvitettava ja arvioitava.
Melun ohjearvoja on syyda noudattaa asemakaavasuunnittelussa Luoteis-Himoksen alue
on osa kehittyvaa lomakeskusta.

Vastine:

Toiminnan kuvausta taydennetdan vaikutustenarviointilukuun ihmisten elinoloihin ja elinympd-
ristoon (6.1) sivulla 48.

RH-1 - korttelialue on osoitettu matkailua palvelevien huoltorakennusten alueeksi. Merkinta mah-
dollistaa matkailukeskuksen yllapitoon ja huoltoon liittyvat varasto- ja tukitilat. Kyse ei ole teolli-
suusalueesta eikda asemakaava mahdollista ymparistoluvanvaraista tai muuta teollista toimintaa.

Huoltorakentaminen on matkailukeskuksen normaali ja toiminnallisesti valttamaton tukitoiminto.
Korttelialue palvelee alueen matkailu- ja majoitustoimintaa, eika sitd ole tarkoitettu itsendiseksi
moottoriajoneuvojen huolto- tai testausalueeksi. Mahdolliset kaluston huoltotyét sijoittuvat raken-
nuksen sisatiloihin ja liittyvat kiinteistdjen kunnossapitoon ja alueen yllapitoon.

Asemakaava ohjaa alueiden kayttoa ja rakentamista yleispiirteisesti. Toiminnan tarkempi laatu ja
laajuus tasmentyvat toteutus- ja lupavaiheessa. Kaavan vaikutukset on arvioitu asemakaavan tark-
kuustasoon nadhden riittavalla alueidenkayttolain edellyttamalla tavalla.
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RH-1 - alue palvelee matkailutoimintaa ja tukee lomakeskuksen kehittamista. Huolto- ja varastora-
kentaminen on matkailupalvelujen tavanomainen ja valttamaton osa, eika kaava muuta alueen pe-
rusluonnetta matkailukdaytéssa. Asemakaava on voimassa olevan osayleiskaavan mukainen.

Asemakaavamaardyksessa on nimenomaisesti rajattu pois toiminta, joka savulla, hajulla, melulla tai
muulla tavoin kohtuuttomasti hairitsee ymparistoa.

Palautteen johdosta tismennetain RH-1 — alueen kaavamaaradysta
muodosta:

"Matkailua palvelevien huoltorakennusten korttelialue. Alueella ei saa harjoittaa toimintaa, joka
savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin toiminnan laatuun nidhden kohtuuttomasti hdiritsee
ympdiristoda”

muotoon:

”Matkailua palvelevien huoltorakennusten korttelialue. Alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, joista
aiheutuu savua, hajua, melua tai muuta hdiriétd, joka toiminnan laatu ja alueen kéyttétarkoitus
huomioon ottaen merkittéivdsti haittaisi ympdristod”.

Hulevesien hallinta
Asemakaavaehdotuksessa kortteli 4421 ja viereinen LP-alue viettavat pohjoiseen Himosraitin
suunnasta katsottuna. Suunnitelmien perusteella nayttaa, etta naapuritilan vettyminen jat-
kuu vaikka liiallisesta kosteudesta johtuen kuolleita kuusipuita on jouduttu poistamaankin.

Yli vuosi sitten 31.5.2024 rauenneen esisopimuksen liitekartan mukainen rakentaminen ka-
tuineen on kopioitu suoraan asemakaavaehdotukseen ja karttaliitteeseen piirretty suuri ra-
kennuskin sijoittuisi aivan liian lahelle pohjoispuoleisten naapureiden rajaa. Liite 1 5.7

P -/——o..‘\:VA L\ I o 182-49-4232-8 = ‘I 782904
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Kuva 31: Ote liitteen 1 sivun 7 kartasta

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi P46901



http://www.fcg.fi/

Jamsan kaupunki Luoteis-Himoksentien asemakaavan muutos ja laajennus 42
Kaavaselostus 4.5.2026 (52)
Asemakaavan suunnittelun vaiheet MRA 32 erilliskuuleminen

Nainkin Iahelle rajaa rakennettaessa tarvittaisiin vahintdan tukimuuri ehkdisemaan taytto-
maan maamassojen, hulevesien ja lumien sulamisvesien valuminen naapurikiinteistoille.
Runsaita sateita ja myrskyja esiintyy jo nykyisin ja saan aari-ilmiot vain lisdantyvat tulevaisuu-
dessa. Rakentaminen aiheuttaa muutoksia hulevesien muodostumiseen ja kulkeutumiseen.
Hulevesiputkiston suunnittelu Himosraitille oli suunnitelmissa parikymmenta vuotta sitten
Himoskylan asemakaavan yhteydessa. Nyt se on hyvin tarpeellinen.

Viivytysalueen tilavuutta korttelin 4422 viereiselld LP-alueella ei tule pienentaa vaan lisata,
viivytysalueet myos alemmaksi kortteliin 4421 seka LP-alueille.

Hulevesien ja rankkasateiden sekd lumen sulamisvesien aiheuttamien ongelmien valtta-
miseksi on kiinnitettdvd enemman huomiota hulevesien hallittuun johtamiseen juuri ta-
man asemakaavan muutosalueella.

Vastine:

Muistutuksessa esitetyt huolet hulevesien hallinnasta, naapurikiinteistdjen vettymisesta seka viivy-
tystilavuuden riittavyydesta on huomioitu kaavan liitteeksi lisatyssa hulevesisuunnitelmassa
(22.5.2024) ja kaavaselostuksessa.

Hulevesisuunnitelmassa valuma-alueelle 2 on osoitettu kaksi viivytysallasta, joiden yhteistilavuus on
noin 310 m3. Altaista toinen sijoittuu kaava-alueelle ja on merkitty kaavaan suunnitelman mukaisesti
mitoitettuna. Rakenteet on mitoitettu 1/10a toistuvalle rankkasateelle ja mitoitussateen intensi-
teettia on kasvatettu 20 % ilmastonmuutoksen vaikutusten huomioimiseksi. Lisaksi asemakaava-
maarayksissa edellytetdan tonttikohtaista viivytysta vahintaan 1 m3 / 100 m? ldpdiseméatonta pintaa
kohden. Hulevesirakenteiden lopullinen mitoitus ja sijainti tarkentuvat rakentamislupahakemuksen
liitteeksi edellytetyssa hulevesien kasittelysuunnitelmassa ja lopuksi toteutussuunnittelussa, jossa
varmistetaan kapasiteetin riittavyys myos aari-ilmiotilanteissa.

Hulevedet johdetaan hallitusti nykyisia purkureitteja hyodyntaen Patalahteen. Jarjestelmaa tayden-
tavat suunnitellut tulvareitit, joilla varmistetaan hallittu vedenjohtaminen myds mitoitustilanteen
ylittavissa sateissa.

Rakentamisessa on yleisesti noudatettava periaatetta, jonka mukaan hulevesia ei saa johtaa hallit-
semattomasti naapuritonteille. Tonttien korkeusasemat ja kallistukset suunnitellaan siten, etta pin-
tavedet ohjautuvat hallitusti hulevesirakenteisiin. Mahdolliset pengerrykset ja tukirakenteet toteu-
tetaan siten, etteivat maa-ainekset tai sulamisvedet valu rajan yli. Tayttdmaiden laajuus ja perusta-
mistavat tarkentuvat toteutussuunnittelussa tehtavien maaperatutkimusten yhteydessa.

Suunnitteluratkaisuissa suositaan ensisijaisesti luonnonmukaisia menetelmia (viivytysaltaat, suoda-
tuspainanteet, vetta ldpaisevat pinnat), jotka hidastavat virtaamia ja parantavat veden laatua. Tar-
vittava putkiviemarointi voidaan toteuttaa katualueen rakentamisen yhteydessa.

Kaavaratkaisussa hulevesien hallinta perustuu mitoitettuihin viivytysrakenteisiin, tonttikohtaisiin
velvoitteisiin ja hallittuihin purkureitteihin. Mitoitus varmistetaan teknisessa toteutussuunnitte-
lussa.
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RH-1 rakennusten sijoittuminen

RH-1 huolto- ja korjaushallien ohjeelliset rakennusalat muutettava rakennusaloiksi ja merkittava nii-
hin harjansuunnat. RH-1 korjaus- ja huoltohallit voidaan katsoa palovaarallisiksi rakennuksiksi ja riit-
tavistad etaisyyksista on huolehdittava.

Rakennusasetus 57 § 2 momentti

"Palovaarallista rakennusta ei saa sijoittaa 15 metrid lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitse-
maa maata eika 20 metria lahemmaksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla
maalla."”

Tavoitteena olkoon liiketaloudellisesti kannattava, terveellinen, turvallinen, meluton ja viihtyisa
lomakeskus.

Vastine:

Kaavassa on kaytetty ohjeellista rakennusalan merkintaa, koska huoltorakennuksesta ei ole viela
tassa vaiheessa tarkempaa suunnitelmaa. Ohjeellinen merkinta antaa tarvittavaa joustavuutta to-
teutukselle.

Kaavamaarayksissa on asetettu rajoituksia rakennusten harjakorkeudelle (enintddn 8 metrid) ja
edellytetty rakentamistavan soveltumista ymparistoon. Koska ymparisto ei ole tiivista rakennettua
ymparistdd, ei harjansuunnan sitovaa lukitsemista kaavassa ole nahty tarkoituksenmukaiseksi. Har-
jansuunta ja rakennusten lopullinen massa tarkentuvat rakennussuunnittelun myota. Rakentamis-
lain 5 §:n mukaisesti rakennuksen on sovelluttava rakennettuun ympdristéén ja maisemaan sekd
oltava kaunis, arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen tai sopusuhtainen.

Suunnittelussa ja rakentamisessa noudatetaan voimassa olevaa Rakentamislakia, Suomen rakenta-
mismaardyskokoelmaa sekd niiden mukaisia palomaarayksia. Rakennusten tarkka sijoittuminen
suhteessa rajoihin paloturvallisuuden edellyttamat suojaetdisyydet huomioiden varmistetaan ra-
kentamislupavaiheessa. Asemakaava ei anna oikeutta poiketa lain tai asetuksen mukaisista vahim-
maisetaisyyksistd. Rakentamisluvat myontaa kaupungin rakennusvalvonta, joka myds valvoo, etta
kaikki saadosten mukaiset vahimmaisetaisyydet ja turvallisuusmaaraykset tayttyvat ennen rakenta-
misen aloittamista.
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5 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS
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Pohjoisen alueen osalta kaistale rinnealueen ja Himosraitin valillda on muutettu osittaisesta viher-
alueesta (VU) padosin paikoitusalueeksi (LP). Himosraitin ja paikoitusalueen rajalle on maaratty is-

tutettava puurivi. Korttelin 4233 rakennusoikeus (KL-2) on kaksinkertaistunut, yleiskaavan sallimissa
puitteissa.

Keskialueen osalta energiahuollon alue (EN) on muutettu matkailua palvelevien huoltorakennusten
korttelialueeksi (RH-1). Luoteis-Himoksentien katualue on muutettu vastaamaan jo rakentunutta
tielinjausta. Yleinen paikoitusalue on jakautunut kahteen osaan. Oravakujan ja virkistysalueiden
(VL/s) rajaukset ovat hieman muuttuneet. Voimassa olevan kaavan jalankulku-pyoratie — ja luo-1 —
varaukset on sailytetty lahes entisellaan.

Eteldisella alueella yleisen paikoitusalueen rajaus on hieman muuttunut. Asemakaavaa on laajen-
nettu 0,8 ha kaakon ja eteldn suuntaan ja osoitettu matkailua palvelevien huoltorakennusten kort-
telialueeksi seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU-1).

5.1.1 Mitoitus

Uutta rakennusoikeutta on kaavaluonnoksessa osoitettu 3 000 kem?. Voimassa olevassa kaavassa
energiahuollon alueelle EN ei ole maaritelty rakennusoikeuden maaraa. Paikoitusalueen maara li-
saantyy 251 m? (1 %), mika tarkoittaa n. 11 uutta autopaikkaa.
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KAYTTOTARKOITUS B VvOAKEd uusiBl Muutos B % B kem? nyt B kem? uusi B kem? muutos |8

EN 5302 m? m? -5302m? -100%

LP 17071 m? 17322m? 251 m? 1%
VL/s 6515m? 6689 m? 174 m? 3%
VU-1 1218 m? 1594 m? 376 m? 31%
KL-2 2408 m?> 2408 m? m? 0% 500 kem? 1000 kem? 500 kem?
RH-1 m? 12107 m? 12107 m? '100 % - 2500 kem? 2500 kem?
Katu 3633m?> 4270m? 637m? 18 %

36147m? 44390m? 8243m? 123% 3500 kem? 3000 kem?

Kuva 33: Mitoitus

Autopaikat

Autopaikkoja syntyy kaavamuutoksen ja — laajennuksen my6ta n. 11 kpl lisda verrattuna voimassa
olevaan kaavaan. Kaikkiaan paikoitusalueille mahtuu pinta-alan perusteella n. 733 henkil6autopaik-
kaa.

5.1.2 Palvelut

Pohjoiselle alueen osalle kortteliin 4233 voi sijoittua myymaloita ja vastaavia kaupallisia palveluja.
Asuin- ja toimistotilojen osuus voi olla enintdaan 40 % kokonaiskerrosalasta. Paikoitusalueet palvele-
vat myo0s yleista paikoitusta. Huoltorakennukset tukevat matkailijoille tarjottavien huoltopalvelujen
jarjestamista. Suunnittelualueelle ei sijoitu muita palveluita. Himoksen alueen muut palvelut liitty-
vat yleisesti paasaantoisesti matkailuun.

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisu toteuttaa tavoitteiden mukaisten toimintojen sijoittamista.

5.3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat maarayksineen ovat kiinteasti kaavakartan yhteydessa.
] —

© JAMSA, 40.KAUPUNGINOSA, HIMOS
i \

5L muutos ja
L. Mittakaava 1:2000
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* Luoteis-Himoksentie akuja.
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e ja saveltua
tarkcite

yMparstosn ja maisemaan.
riciteriuja laitieita

Harjakarkeus a2 olla padosin eninlaan § melna maantasosta.

Autopaikat
Tontile fules rakentaa autopaikkeja vahintidn 1 alkavaa 75 ken? kohi

Tonttien kasittely
Rakennettasssa tulea valttas tarpestcnta puiden keatamista

verk Kiintsi

Jerestamisesa ja sitd aineutuista kulvista

Hulevedet

Hulevosia on vilvytottiva tontia vahinisn 1m3:100m” velid Idpsisematontd pintans iomeliia kohden.
Rakentamisiupahakemukseen on ety hulevesien kistieysuunnieima

Rakennuskortteleihin laaditaan erilinen sitova tontijsko (AKL 78 §).

AsA

Kuva 34: Kaavakartta
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Liikkerakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa asunto- ja toimistotiloja enintaan 40% alueen

kokonaiskerrosalasta. Rakennuksen kellariin tai ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen saa sijoittaa

rakennuksen vaatimia vss-, varasto- ja teknisia tiloja kerrosneliémetreina ilmoitetun kerrosalan liséksi,
kuitenkin enintdan 30% rakennuksen suurimman kerroksen alasta.

Matkailua palvelevien huoltorakennusten korttelialue. Alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, joista aiheutuu
savua, hajua, melua tai muuta hairita, joka toiminnan laatu ja alueen kayttétarkoitus huomioon ottaen
merkittavasti haittaisi ymparistoa.

Lahivirkistysalue, jolla turvataan liito-oravan elinmahdollisuudet. Alueella sailytetdan liito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikat, kulkuyhteydet ja mahdolliset ravintopuut.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, pienin toimenpitein kehitettdva rinnealue.
Alue varataan urheilu- ja virkistyspalveluja kuten laskettelurinteitéd seka hiihtoulkoilureitteja varten.
Alueella sallitaan paakayttotarkoitusta varten tapahtuva pienimuotoinen rakentaminen.

Yleinen pysakdintialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu / tie.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.
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hule 175 m

=777 Ohjeellinen hulevesien viivytysalue. Luku iimoittaa vaadittavan viivytystilavuuden.
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Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, ekologinen kaytava, jolla tulee sailyttaa
! luo-1 ! lito-oravien tarvitsemia kulkuyhteyksia varten puustoinen kaista. Alueen metsia saa kasitella vain
L. - harvennushakkuina siten, ettei sinne muodostu yli 20 metria leveita puuttomia aukkoja.
Harvennushakkuissa tulee s3astaa haavat.

Q000 Istutettava puurivi. Puiden korkeuden tulee istutusvaiheessa olla vahintdan 5 metria ja niiden vélinen
etédisyys saa olla enintaan 10 metria.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Rakentamistapa

Rakennuksen tulee véritykseltddn ja materiaaleiltaan soveltua rakennettuun ymparisté6n ja maisemaan.
Rakennukseen saa sijoittaa aurinkoenergian kerdamiseen tarkoitettuja laitteita.

Materiaalivalinnoissa tulee pyrkia ilmastoystavallisyyteen.

Harjakorkeus saa olla pgaosin enintdéan 8 metrid maantasosta.

Autopaikat
Tontille tulee rakentaa autopaikkoja vahintdan 1 alkavaa 75 kem? kohti.

Tonttien késittely
Rakennettaessa tulee valttaa tarpeetonta puiden kaatamista.

Viemardinti

Mikali rakennukseen sijoitetaan viemaroitavia tiloja siten, ettd jatevesien poisjohtaminen yleiseen
verkostoon ei onnistu painovoimaisesti, tulee kiinteistdn haltijan itse vastata tonttikohtaisen pumppauksen
jarjestdmisesta ja siitd aiheutuvista kuluista.

Hulevedet
Hulevesia on viivytettava tontilla vahintdan 1m3/100m? vettd l1apaisematéntd pintanelibmetria kohden.
Rakentamislupahakemukseen on liitettdva hulevesien kasittelysuunnitelma.

Rakennuskortteleihin laaditaan erillinen sitova tonttijako (AKL 78 §).
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6 KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparist6on

Kaava mahdollistaa loma-asukkaiden palveluiden toteuttamisen tarjoamalla huoltokalustolle saily-
tys ja huoltotilat keskitetysti ja maisemallisesti tyylikkaasti toteutettavalla tavalla. Paikoitusalueet
vastaavat matkailijoiden pysakdintitarpeeseen. Alueet sijoittuvat yleiskaavan mukaisesti keskite-
tysti rinnealueen ja reitistdjen yhteyteen vahentaen tarvetta hajanaiselle paikoitukselle. Keskitetty
paikoitus parantaa yleisilmetta.

Asemakaava ei maarittele matkailua palvelevan huoltorakennusten korttelialueen toimijaa. Aloit-
teen tekijana toimijaksi olisi Iahtdkohtaisesti tulossa Tobermore Oy ja sen tytaryhtio HimosLomat
Oy.

Tobermore Oy:n toimialana on matkailun kehittdminen ja markkinointi, lomamékkien vuokraus,
huolto ja suunnittelu, ravintola- ja hotellitoiminta. Matkailuun ja vapaa-aikaan liittyvien laitteiden
ja tuotteiden vuokraus, myynti, osto, tuonti ja vienti. Erilaisten tapahtumien, safarien, ohjelmapal-
veluiden ja kilpailujen kehittdminen ja toteuttaminen. Bensiinin jakelu ja huoltotoiminta. Yhtio voi
omistaa, hallita, ostaa, myydd ja vuokrata osakkeita ja kiinteistéjd.

Tobermore Oy:n tytaryhtio HimosLomat Oy toimii Himoksella varaus- ja lomahuoneistopalveluiden,
majoitusten sekd lomakokonaisuuksien tarjoajana. HimosLomien Mokkipalvelut vastaavat mékkien
huolloista, korjauksista ja siivouksesta. Huoltohenkilosto kasittelee huoltopyyntéjd, siivouksia, vuo-
sihuoltoja ja muuta mékkien kunnon ylldpitoa. Huollon palveluihin kuuluu sédhkétyét, kosteiden tilo-
jen tarkastukset, pintarakenteiden korjaukset jne.

Todenndkoisia kayttotarkoituksia huolto- ja varastorakennukselle ovat
Varastointi:

— Huonekalut, petivaatteet, liinavaatteet, pyyhkeet odottamassa vaihtoa tai pesua

— Siivousvalineet ja -tarvikkeet

— Varaosat ja materiaalit, joita tarvitaan mokkien kunnossapidossa (esim. pintakasittelyai-neet,
maali, lauteet, rakennustarvikkeet)

Tekniset huoltopalvelut:

— Lumenpoistotarvikkeet, aurat, traktoriosat, lumetuslaitteet, moottorikelkat tms.
— Vilinehuolto kuten laskettelusukset / lumilaudat — naille tarvitaan tiloja ja valineita
— Sahko-, lammitys-, vesi- ym. talotekniikkaan liittyvat laitteet huollettavaksi

Siivouspalveluiden tukitoiminnot:

— Siivousvalineiden sailytys, astioiden ym. pesu- ja huoltotilat
— Pesulatoiminnot, liinavaatteiden kasittely

Logistiikka ja huoltohenkil6ston tukitilat:

— Tyokalut ja laitteet huoltotehtdvia varten
— Tilat henkiloston varusteille ja tyovaatteille
—  Puku- ja taukotiloja

Varatilat / varastotapahtumat:

— Varastorakennuksia voi kayttaa myds tilapadisesti suurten tapahtumien huoltotukikohtina
— Varaosa- ja huoltotarviketukina sesonkien valilla
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6.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Rakentamisen yhteydessda maaperda muokataan huolto- ja liikerakennusten perustusten tarvitse-
malla tavalla. Paikoitusalueet ovat jo lahtokohtaisesti tasatut ja sorapintaiset, eivatka edellyta suuria
massanvaihtoja.

Rakentamisen aiheuttamat muutokset hulevesien maaraan ja laatuun seka tarvittavat toimenpiteet
niiden johtamiseksi, hallitsemiseksi ja tarpeen mukaan viivyttamiseksi selvitetaan ennen kaavan eh-
dotusvaihetta. Hulevesien maara voi lisdantya merkittavasti, erityisesti mikali paikoitusalueet asfal-
toidaan. Huomiota tulee kiinnittaa erityisesti jo rakentamisen aikaisen huleveden hallintaan.

Alueella on oleva maalampdkaivo. Kaava ei esta myoskaan aurinkoenergian tai muun uusiutuvan
energian hyddyntamiseen perustuvien rakenteiden ja laitteiden asentamista rakennuksiin ja ton-
teille. Rakentamisvaiheesta aiheutuu vaistamatta haitallisia ilmastopaast6ja. Uusiutuvaan energi-
aan perustuvilla ratkaisuilla, ABmmadn talteenotolla ja oikeilla rakenneratkaisuilla voidaan merkitta-
vasti vaikuttaa toiminnan aikaisiin ilmastovaikutuksiin.

6.3 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Alue on padaosin tasattua ja raivattua sorakenttda. Olevat metsasaarekkeet jaavat edelleen viheralu-
eiksi, joten kaavan toteuttamisella ei ole merkittavaa vaikutusta kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon mo-
nimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin muuten kuin valillisesti rakentamiseen muualta tarvittavien
resurssien kautta. Liito-oravien kulkuyhteydet on sailytetty.

6.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikentee-
seen

Alue- ja yhdyskuntarakenne
Alue- ja yhdyskuntarakenne pysyy padosin ennallaan. Alue jatkaa ja kehittyy matkailukeskittymana.

Yhdyskunta- ja energiatalous

Muutosalue sijoittuu kunnallisteknisen verkoston ldheisyyteen, rakentaminen ei edellyta uusien ka-
tujen rakentamista. Sijoittuminen keskeisesti vahentaa tarvetta ajoneuvoliikenteelle. Alueella on
uusiutuvan energian hyodyntamiseen tarkoitettuja laitteita (maalampokaivo). Uudisrakennusten
kattopinnat tarjoavat luontevan alustan aurinkoenergiaratkaisuille.

Liikenne

Paikoitusalueet vastaavat yleiseen vierailevien matkailijoiden tarpeeseen. Huoltorakennukset ja
paikoitusalueet eivat itsessaadn kasvata alueen likkennetuotosta. Riittavien, hyvien, keskitettyjen pai-
koitusalueiden tarjooma vahentaa liikennettd ymparistossa.
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6.4.1 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun ymparistoén
Maiseman nykyisellaan on rakentamatonta, osittain pusikoitunutta sorakenttada. Kaavan toteutumi-
sen myota alue jasentyy ja muuttuu hallitumman nakoiseksi. Paikoitusalueiden hyvalla toteutuksella
ja riittavalla vihersuunnittelulla ilme on mahdollista saada my6s viihtyisaksi. Vaikutus maisemaan ja
rakennettuun ymparistoon on myonteinen.

Kuva 36: Tekodlyn tuottama visiokuva mahdol//sesta toteutuksesta.

Alueella tai sen lahiymparistdssa ei ole sellaista kulttuuriperintdd, johon rakentamisella olisi vaiku-
tuksta.

6.4.2 Elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen eli kaupalliset vaikutukset
Kaavamuutoksen ja -laajennuksen tarve on syntynyt toimijoiden liiketoiminnallisista tarpeista. Kau-
palliset vaikutukset ovat myodnteiset.

6.5 Ympariston hairiotekijat

Ei erityisia hairiotekijoita. Paikoitus- ja huoltorakennusten seka lahialueen lomarakennusten valiin
jaa suojaavia vihervydhykkeita.
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Kaavaselostus 4.5.2026 (52)
Kaavan vaikutukset Nimisto
6.6 Nimisto

Ei uusia nimia.
6.7 Kaavan suhde yleiskaavaan ja maakuntakaavaan

Kaava on yleiskaavan mukainen lukuun ottamatta energiahuollon aluetta EN. Energiayhtion mukaan
ko. energia-alueelle ei kuitenkaan ole tarvetta, joten yleiskaava on siltd osin vanhentunut.

Kaava edistaa alueen kehittymista maakuntakaavan mukaisesti matkailualueena. Kaava on maakun-
takaavan mukainen.

Kuva 37: Lounais-Himoksen rinteet
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Katuverkko asemakaavaa varten on jo valmiina. Vesi- ja viemariverkosto on olemassa pohjoisella
alueen osalla. Verkosto yltaa pohjoisen suunnasta keskimmaisen alueen pohjoisrajalle. Tarvittavan
vesihuollon rakentamisesta maanomistajat sopivat kaupungin kanssa maankayttésopimuksella.

Toteuttamisen aikataulu riippuu hanketoimijoista.

7.2 Vesihuoltoverkosto

Vesihuoltoverkostoa tarkasteltaessa tulee rakennuslupavaiheessa muistaa ottaa huomioon kunnan
velvollisuudet jarjestda sammutus- ja pelastustoimien turvaamiseksi pelastustoimen kaytté6n so-
veltuvia maapaloposteja ja/tai sammutusvesiasemia (Pelastuslaki 379/2011; 30 §) pelastusviran-
omaisten antamien ohjeiden mukaisesti.

Kaavoituksen edetessa sammutusveden jarjestamista koskevat ehdot tulee valittaa tiedoksi kunnan
vesihuollosta vastaavalle toimijalle. Vesihuoltolaitoksen tulee lisdksi toimittaa tiedot paikalliselle pe-
lastuslaitokselle liitettavaksi sammutusvesisuunnitelmaan.

7.3 Tayttomaan huomioon ottaminen

Osalle suunnittelualueesta sijoittuu tayttomaata. Tayttomaan laajuus ja laatu tulee selvittda seka
sen mahdolliset vaikutukset on otettava huomioon hulevesien kasittelya tarkemmin suunnitelta-
essa. Ennen rakentamista tulee tehda tarkat maaperatutkimukset rakennusten perustamistavan
ratkaisemiseksi.

7.4 Lumenldjitysalueet

Toteutusvaiheessa tulee muistaa varautua lumenldjitysalueisiin. Lumenldjitysalueet esitetdan tyy-
pillisesti rakentamislupavaiheen asemapiirroksessa.

7.5 Hulevesien laadusta huolehtiminen

Erityisesti rakentamisen aikaiset hulevedet ovat laadultaan huonoja ja voivat sisaltdaa runsaasti kiin-
toainesta. Rakentamisen aikana on huolehdittava, ettei kiintoainekuormitus lisddanny vastaanotta-
vassa vesistdssa. Kaavan liitteend olevassa hulevesisuunnitelmassa esitetdaan useita menetelmia hu-
levesien laadun parantamiseen:

— Suodatuspainanteet: Pysdkdintialueiden hulevesien laatua voidaan parantaa johtamalla vedet
suodatuspainanteisiin, jotka on eristetty maasta kalvolla.

— Suotopadot: Kiintoaineksen suodattamiseen keskitetysta virtauksesta.

— Viivytys- tai laskeutusaltaat: Kiintoaineksen poistamiseen hulevesista hidastamalla virtausta ja
antamalla kiintoaineksen laskeutua.

— Eroosiosuojauksen tarkeytta korostetaan suurten korkeuserojen takia.

7.6 Toteutuksen seuranta

Jamsan kaupungin rakennusvalvonta ohjaa alueen toteutumista asemakaavan mukaisesti rakenta-
mislupien kautta.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 63 §)
a mukainen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutus-
0 ten arvioinnista. OAS sisaltda perustiedot kaavahankkeesta ja sen valmisteluprosessista
E‘ niin, etta osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallistua sen valmiste-
. luun. OAS kertoo mita on suunnitteilla ja missa, I1ahtokohdat ja tavoitteet, mita selvityksia
. tehdaan ja mita vaikutuksia arvioidaan, keita ovat osalliset seka milloin ja miten suunnit-
teluun voi vaikuttaa. OAS:n riittavyytta saa kommentoida ja sita paivitetaan tarvittaessa.
Merkittavista muutoksista tiedotetaan erikseen.

KAAVAHIERARKIA

Maankayton suunnittelua ohjaa Suomessa Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL). Alueidenkayton suunnittelu-
jarjestelman runko on seuraava:

—Valtioneuvosto hyvaksyy yleiset valtakunnalliset

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet
alueidenkayttotavoitteet —Maakuntakaava on maakunnan yleissuunnitelma
—Yleiskaava esittaa maankayton paapiirteet kunta-
Maakuntakaava tasolla

—Asemakaavat madrittavat kayttotarkoitukset ja
rakentamisoikeuden kortteli- ja aluekohtaisesti

Yleiskaava —Ranta-asemakaava kasittelee loma-asutusta
ranta-alueella

Kaavojen sisalto tarkentuu ylhaalta alaspain. Kulla-
Asemakaava kin alueella tarkin oleva kaavataso on ratkaiseva.
Ylempi kaavataso ohjaa alemman laatimista ja

muuttamista.

Sisallysluettelo
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B I 1o 11 == TP 4
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PERUSTIEDOT KAAVAHANKKEESTA

Nimi

Luoteis-Himoksentien asemakaavamuutos

nzo‘*é.ﬂ 1 5

Kivistd,

40 R{f‘ 14

LH,MOS

Kuva 3: Ote Jimsdn asemakaavayhdistelmdstd, suunnittelualueet rajattu punaisella.

Alueella on pddosin voimassa Jamsdn kaupunginvaltuuston 27.8.2007 § 36 hyvaksyma Himoskylan asema-
kaava. Eteldisimmalld alueen osalla ei ole voimassa olevaa asemakaavaa — taltad osin on kyse asemakaavan
laajennuksesta.
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Kuva 4: Alueen voimassa olevien asemakaavojen rajaukset, jérjestysnumerot ja nimet. Suunnittelualueet on rajattu

punaisella.

Koko ja sijainti

Suunnittelualue koostuu kolmesta erillisestd lahekkaisesta alueesta, joiden yhteenlaskettu koko on 4,3785

ha.

Raportin kannessa on sijaintia havainnollistava karttakuva. Suunnittelukohde sijaitsee kilometri Himoksen
keskustasta (Sayryla, Sayrylansalmentien — Patajoentien risteyksestd) koilliseen, Luoteis-Himoksentien var-

rella. Suunnittelualueet ovat suurimmaksi osaksi kaupungin omistuksessa.
Alueeseen kuuluvat kiinteistot

—182-40-4233-1 Tontti (om Himos-Yhtiot Oy)
—182-410-2-89 Himosrinne (om. Himos-Yhtiot Oy)
—182-430-2-79 Himoshaiska (om. Jdmsan kaupunki)
—182-430-2-88 Mantyla (om. yksityinen)

Vaikutusaluetta on kaava-alueen lahiymparisto.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla
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Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki



Finnish Consulting Group Oy Luoteis-Himoksentien asemakaavamuutos 4 (20)
OAS
13.9.2023 Tavoitteet

TAVOITTEET

Lantinen osa-alue

' . Tobermore Oy on tehnyt kaupungin kanssa esisopimuksen kiinteis-
‘ tékaupasta (n. 5 500 m?) koskien kiinteiston 182-430-2-79 maara-
alaa. Maaraalalle on tavoitteena rakentaa Himoksen majoitustiloja

palveleva huolto- ja kunnossapitotilat, noin 1 300 kem?.

Kaupungin tavoitteena on paivittda asemakaavaa korttelialueiden
rajausten ja katulinjausta osalta. Kaavan yhteydessa tutkitaan myos
tarvetta / mahdollisuuksia caravan-paikoituksen osoittamiseen alu-
eelle.

Kuva 5: Tobermore:n ja kaupungin vdlisen esisopimuksen alue

Pohjoisella osa-alueella aloitteen kaavamuutokseen on tehnyt Hi-
mos-Yhtiot Oy. Yhtiolla on tarve kasvattaa tontin rakennusoikeus 1
000 kem?: iin. Lisaksi tavoitteena on, ett4 tontin ja sen eteldpuolella
sijaitsevan korttelin 4234 vali laajennettaisiin kokonaan LP-alueeksi.
Lahtotilanteessa osa ko. valista on urheilu- ja virkistyspalvelujen alu-
etta VU-1.

Kuva 6: Pohjoinen osa-alue asemakaavayhdistelmdéssé

Eteldiselld osa-alueella tutkitaan mahdollisuutta tilan varaamiseksi
huoltohallia varten. Olevaa LP — aluetta pyritdan kehittdamaan paikoi-
tusalueena.

Kuva 7: Eteldinen osa-alue

Maankayttosopimukset

Yhtiot vastaavat asemakaavan laadinnan kustannuksista. Jamsan kaupunki ohjaa kaavan laadintaan ja paat-
taa kaavamuutoksen sisallosta ja hyvaksymisesta. Asemakaavan toteuttamisen kustannuksista sovitaan yhti-
Oiden ja kaupungin kesken maankayttésopimuksilla.
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LAHTOKOHTIA

Lantinen osa-alue
Alue on paaosin tasaista, avonaista hiekkakenttaa. Lansi- ja eteldareunalla on metsasaarekkeita.
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Pohjoinen osa-alue
Alueella ei ole paljoa kasvillisuutta. Maanpinta viettda itdan lasketturinteen alaosaan. Alueella on pieni huol-
torakennus.

o

ML 25.5.2021 vas.) ja tpografia

o

et
-t e ¢ e

Kuva 8: Ortoilmakuva M (oik.)

Kuva 9: Pohjoista osa-aluetta 2022
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Eteldinen osa-alue
Alue on tasaista hiekkakenttda vailla kasvillisuutta. Alueella on huoltoreitteja.

il ;
|

Kuva 10: Ortoilmakuva MML 25.5.2021

Kuva 11: Eteldistd osa-aluetta 2022
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Yleispiirteisten kaavojen antamat lahtékohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Uudet valtioneu-
voston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet astuivat voimaan 2018.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtdavana on

—varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituk-
sessa seka valtion viranomaisten toiminnassa

—auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkdytdn suunnittelun tavoitteet, joista tar-
keimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys

—toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysy-
myksissa ja edistad ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja yhtendisyytta seka

—edistda kansainvalisten sopimusten taytantéénpanoa Suomessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

—Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

—Tehokas liikennejarjestelma

—Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

—Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
—Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 16ytyy ymparistoministerion kotisivuilta: www.ympa-
risto.fi/vat.
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Maakuntakaava
Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi 28.1.2020.
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Kuva 12 Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualueet on merkitty punaisella.

Suunnittelualue sijoittuu ”“Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alueelle” (keltainen vaakaviivoitus),
”Matkailupalvelujen alueelle” (keltainen alue) seka "Kulttuuriympariston vetovoima-alueelle" (ruskea vino-
viivoitus). Aluetta sivuaa luoteessa ohjeellinen moottorikelkkareitti — merkinta (hakasviiva).

Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alue
Merkinnallad osoitetaan sekoittuneen vakituisen asumisen, vapaa-ajan asumisen sekd matkailun ja virkistyk-
sen vetovoima-alue,

Suunnittelumaarays: Kehittamisvyohykkeellda on mahdollista ympéarsivda maaseutua tiiviimpi vapaa-ajan ja
pysyvan asumisen toisiaan tdydentava rakentaminen. On varmistettava yhdyskuntateknisen huollon jarjes-
taminen ja lahipalvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa luonto- ym. mat-
kailuelinkeinojen ja virkistyksen palvelujen sijoittumista alueelle ja turvattava luontoarvot. Biotalouden toi-
missa on vetovoima-alue otettava huomioon ja kiinnitettdva erityistd huomiota yhteensaovitukseen. Alueen
kaytén suunnittelussa on huelehdittava, ettei hanke tai suunnitelma yksindan tai yhdessa muiden hankkei-
den kanssa merkittdvasti heikenna Natura 2000 -verkoston perusteena olevia luonnonarvoja.
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Matkailupalvelujen alue

Merkinnélld osoitetaan merkittdva matkailupalvelujen alue.

Rakentamismaarays: Alueella sallitaan matkailupalveluja tukeva rakentaminen. Alueen rakentamisen suun-
nittelussa uusi rakentaminen on sopeutettava ymparistoon.

Kulttuuriympariston vetovoima-alue

Sy
Merkinnalld osoitetaan maakunnan kulttuuriympariston monimuotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaarays: Alueen kehittdmisessa tulee hyodyntad kulttuuriympariston monimuotoisuutta. Aluei-
denkdyton suunnittelulla edistetdan kulttuuriymparistojen kestavaa kayttoa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito
ja kaytto perustuu voimassa olevaan metsalainsdddantoon.

Moottorikelkkailureitti

LE T

Merkinnalld osoitetaan moottorikelkkailun runkoreitistd ohjeellisena.

Koko maakuntaa koskevat suunnittelumaaraykset:
Koko maakuntaa koskevista maakuntakaavan suunnittelumaarayksista suunnittelukohdetta koskevat lahinna
uusiutuvaa energiaan, kulttuuriympdristéihin ja luonnonvaroihin liittyvat suunnittelumaaraykset:

Uusiutuva energia
Asuin-, kauppa-, teollisuus-, tyépaikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on mahdollisuuksien mukaan
selvitettdvd geoenergian ja puun hyédyntémismahdollisuudet.

Kulttuuriymparisto

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjddnnékset ja maakunnalli-
sestimerkittdvdt rakennetun kulttuuriympdristén kohteet sekd arvokkaat perinne maisemat. Ajantasainen
tieto on tarkistettavamuseoviranomaiselta ja perinnemaisemien osalta toimivaltaiselta viranomaiselta. Maa-
kunnallisesti merkittdvdt rakennetun kulttuuriympdristén kohteet on esitetty maakuntakaavan alueluette-
lossa.

Luonnonvarat

Pohjavesiluokituksen mukaisia alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjaveden kemi-
allinen ja mdédrdllinen tila ei niiden vaikutuksesta heikkene. Pohjavesiluokituksen alueet on esitetty maakun-
takaavan alueluettelossa.

Vireilla oleva maakuntakaava 2040

Keski-Suomen maakuntakaava 2040 on vireilla ja kasittelee seudullisesti merkittdvaa tuulivoiman tuotantoa,
hyvinvoinnin aluerakennetta ja liikennettd. Maakuntakaava 2040 muuttaa ja tdydentdd voimassa olevaa
maakuntakaavaa naiden teemojen osalta, muilta osin Keski-Suomen maakuntakaava jaa voimaan sellaise-
naan.

Maakuntahallitus hyvaksyi 1.9.2023 (66 §) maakuntakaavan ehdotusvaiheen aineiston ja asetti lausuntojen
ja ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelun myota tarkentuneen maakuntakaavaehdotuksen julkisesti nahta-
ville (MRL 65 § ja MRA 12 §) 8.9.-9.10.2023 valiseksi ajaksi.

Suunnittelualueita koskien ei maakuntakaava 2040: n viranomaisehdotuksessa ole merkintdja.
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Yleiskaava

Asemakaavaa muutettaessa ohjeena on yleiskaava. Alue kuuluu osayleiskaavan Himoksen osayleiskaavan
muutos ja laajennus Osa-alue 1 (lainvoima 2011) alueelle. Yleiskaava on hyvaksytty Jamsan kaupunginval-
tuustossa 22.9.2008 § 37 ja saanut lainvoiman 21.4.2011. Yleiskaavassa lantinen alueen osa on energiahuol-
lon aluetta EN, pysakointialuetta LP seka virkistysaluetta V. Virkistysalueella on ekologinen kaytava liito-ora-
via varten (luo-1) ja ulkoilureitti - merkinnat.

Pohjoinen ja eteldinen alueen osa ovat uusia matkailupalvelujen alueita RM seka urheilu- ja virkistyspalvelu-
jen aluetta VU-1. Pohjoisen alueen osa poikki menee Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrked
alue, ekologinen kdytdvd, jolla tulee sdilyttéd liito-oravien tarvitsemia kulkuyhteyksid varten puustoinen
kaista. Alueen metsié saa kdsitellé vain harvennushakkuina siten, ettei sinne muodostu yli 20 metrid leveitd
puuttomia aukkoja. Harvennushakkuissa tulee sddstéé haavat, luo-1.
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Kuva 13: Ote yleiskaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella.
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EN Energiahuollon alue, uusi fai olennaisesti muuttuva.
Aluetehokkuus on enintdan 0,4.
LP Pysakdintialue, uusi tai olennaisesti muuttuva..

V]
D
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Virkistysalue, nykyiselldan sdilytettava.
Alue varataan yleiseen ulkoilu- ja virkistyskayttoon.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, pienin toimenpitein kehitettdva rinnealue.
Alue varataan urheilu- ja virkistyspalveluja kuten laskettelurinteita seka hiihto-
ulkoilureittejd varten. Alueella sallitaan pdakdyttotarkoitusta varten tapahtuva
pienimuotoinen rakentaminen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrked alue, ekologinen
kdyfava, jolla tulee sdilyttad liito-oravien farvitsemia kulkuyhteyksia varten
puustoinen kaista. Alueen metsid saa kdsitella vain harvennushakkuina
siten, ettei sinne muodostu yli 20 metria leveita puuttomia aukkoja.
Harvennushakkuissa ftulee s3dst3d haavat.

Ulkoilureitti.

Maftkailupalvelujen alue, uusi taiolennaisesti muuttuva..
Alue varataan tehokasta loma-asutusta ja matkailupalveluja varten. Aluetehokkuus
on enintddn 0,&. Rakentaminen fulee liitta3a keskitetyn kunnallistekniikan verkostoihin.
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Asemakaava
Alueella on voimassa Himoskylan asemakaava vuodelta 2007, jossa lantinen alueen osa on energiahuollon
(EN), yleista pysakointialuetta (LP), lahivirkistysaluetta (VL/s) seka katualueita. Lahivirkistysalueella on huo-
mioitu liito-oravien kulkuyhteystarve.
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Kuva 15: Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualueet on rajattu punaisella.
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kerayspisteet.

Yleinen pysékointialue. Alueelle saa sijoittaa keskitettyé jatehuoltoa palvelevat

EN Energiahuollon alue. Alueelle saa sijoittaa enintéaan 10 MW tehoisen lamp6-
voimalan. Savupiipun korkeus on enintaan 30 metria.

A A

Lahivirkistysalue, jolla turvataan lito-oravan elinmahdollisuudet. Alueella
sdilytetaan lito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat, kulkuyhteydet ja
mahdolliset ravintopuut.

ot g Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, ekologinen

L I kaytava, jolla tulee sailyttaa lito-oravien tarvitsemia kulkuyhteyksia varten 1
puustoinen kaista. Alueen metsia saa kasitella vain harvennushakkuina
siten, ettei sinne muodostu yli 20 metria leveita puuttomia aukkoja.
Harvennushakkuissa tulee saastaa haavat. L

E " ] Alueen osa, jolle saa sijoittaa muuntamon.

PR Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa asunto- ja toimistotiloja
KL"2 : enintaén 40% alueen kokonaiskerrosalasta. Rakennuksen kellariin tai
ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen saa sijoittaa rakennuksen vaatimia
vss-, varasto- ja teknisia tiloja kerrosneliGmetreina ilmoitetun kerrosalan lisaksi,
kuitenkin enintadan 30% rakennuksen suurimman kerroksen alasta..

VU-1—-merkinnalle ei ole voimassa olevassa asemakaavassa selitystd. Merkinta viitannee yleiskaavan urheilu-

ja virkistyspalvelujen alueeseen.

Asemakaavan yleismaaraykset:

Asemakaavassa on sitova tonttijako.

RM- JA RA-korttelit

Korttelialueet tulee toteuttaa yhtendista rakennustapaa noudattaen.
Kattokaltevuuden tulee olla vahintaan 1:2. Kattomateriaalina ei saa kayttaa
maalaamatonta peltia tai muita heijastavia pintoja. Rakennusten julkisivuissa

tulee olla puuta tai luonnonkivea.

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

- KL-1-korttelialueella autopaikka/ hotellihuone

- KL-2-korttelialueella autopaikka/ kerrosalan 50 m2

- RM-korttelialueilla 1,2 autopaikkaa/asunto ja liiketilojen osalta 1 autopaikka/
kerrosalan 50 m2. RM-korttelialueen autopaikat tulee sijoittaa korttelin alueelle,
el yleiselle pysakointialueelle eika kadun varteen.

Y-tunnus 1940671-3
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Alueet sivuavat voimassa olevassa kaavassa mm. RM-4 — korttelialueita;

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa matkailua
palvelevien rakennusten seka loma-asuntojen lisaksi liiketiloja enintaan 50%
RM-4 kokonaiskerrosalasta. Rakennuksen kellariin tai alimpaan maanpaalliseen
kerrokseen saa sijoittaa vss-, teknisia ja varastotiloja kerrosnelidmetreina
iimoitetun kerrosalan lisaksi, kuitenkin enintaan 30% rakennuksen suurimman
kerroksen alasta. Kussakin kerroksessa saa rakentaa porrashuone- ja sisaan-
tlfloaPIqtﬂqjen 15 k-m2 ylittavan osan kerrosalanelibmetreina ilimoitetun kerros-
alan lisaksi.

Rakennusjarjestys

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekd muiden maan kayttamista ja rakentamista koske-
vien sddannodsten ja madraysten lisaksi on Jamsan kaupungissa noudatettava rakennusjarjestyksen maarayk-
sia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole
asiasta toisin maaratty (MRL 14 § 4 mom). Jamséan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2009.

Pohjakartta ja raja-aineisto
Pohjakartta seka raja-aineisto ovat numeeriset ja laaditut ETRS-GK25 — koordinaatistoon. Korkeusjarjestel-
mana on N2000. Pohjakartan hyvaksyy Jamsan maankdyttdinsin6ori Rainer Nyholm.

Muut aluetta koskevat suunnitelmat

Himoksen alueelle on laadittu matkailun kehittamiseen liittyvia yleissuunnitelmia ("Master Plan”), joilla ei ole
oikeusvaikutuksia. "Himos-Pdijanne 2025" — Master Plan — alueille oli merkitty [ampdkeskus, paikoitusalueita
ja matkailurakennuksia.

= RNy

Kuva 16: Ote Himos-Pdijdnne 2025 - Master Planista.
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VUOROVAIKUTUS

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa (erityisesti rajanaapurit ja vastarannan asukkaat), seka ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan (MRL 628).

Maanomistajat ja asukkaat

—Kaava-alueeseen rajoittuvan alueen maanomistajat ja asukkaat

—Kaavan vaikutusalueen asukkaat

—Kaava-alueen vaikutusalueen yritysten, laitosten tyontekijat ja kayttajat seka yritykset ja elinkeinonharjoit-
tajat.

Viranomaiset:
—Keski-Suomen ELY—keskus
—Keski-Suomen Liitto
—Elinvoimalautakunta
—Valvontajaosto
—Keski-Suomen pelastuslaitos

Yritykset, yhteisot, yhdistykset ja jarjestot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
—Tobermore Oy

—Himos-Yhtiot Oy

—Verkko- ja energiayhtiot

—Himos Infra Oy (vesihuolto)

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipi-
teensa. Osallisten kesken jarjestetdan tarvittaessa neuvotteluja.

Osallistumismenettelyt, palautteen antaminen

Osalliset voivat olla yhteydessa kaavan laatijaan ja kunnan virkamiehiin kaavaan liittyvissa asioissa koko kaa-
vaprosessin ajan. Mielipiteille ja muistutuksille varatut MRL:n edellyttamat, viralliset kuulemisvaiheet ovat
seuraavat:

Vireille tulo
Kaupunki paattaa asemakaavan muutoksen ja laajennuksen vireillepanosta. Vireille tulosta kuulutetaan ja
samalla asetetaan OAS nahtaville (yleensa 14 vrk ajaksi). OAS:ia voi kommentoida.

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Kuulutuksella asetetaan nahtaville valmisteluaineisto, yleensa kaavaluonnos. Osallinen voi jattaa kaavaluon-
noksesta nahtavilld olon aikana mielipiteen. Mielipiteen esittamistapa ja osoite ilmoitetaan kuulutuksen yh-
teydessa.

Ehdotusvaihe
Kaavaehdotus; kaavakartta ja kaavaselostus liitteineen asetetaan kuukauden ajaksi nahtéaville. Kaavaehdo-
tuksesta osallinen voi jattaa kirjallisen muistutuksen. Ohjeet ilmoitetaan kuulutuksessa.

Mikali haluaa henkilokohtaisen tiedotteen kaavan hyvaksymisesta, tulee siitd mainita muistutuksen yhtey-
dessa. Niille muistutuksen tehneille, jotka ovat samalla ilmoittaneet osoitteensa, laaditaan kirjallinen perus-
teltu vastine.
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Hyvaksymisvaihe

Kaavamuutoksen hyvaksymisesta paattaa Jamsan kaupunginhallitus. Siita, kun kaavan hyvaksymisesta kos-
keva paatos on tullut osallisten tietoon (erillinen kuulutus / valtuuston muistion julkaisu), alkaa kuukauden
valitusaika. Niille, jotka ovat sita pyytaneet, ilmoitetaan kaavan hyvaksymisesta erikseen valittomasti.

IIman valituksia kaavamuutos tulee voimaan valitusajan paatyttya kuulutuksella.

Valitus kaavan hyvdksymisesta

Kaavan hyvaksymista koskevasta kunnanhallituksen paatoksesta on mahdollista tehda valitus Himeenlinnan
hallinto-oikeudelle. Vain laillisuusperusteet ovat oikeudellisesti merkityksellisid, tuomioistuin vain joko hy-
vaksyy tai kumoaa paatoksen, ei padsaantoisesti tee siihen muutoksia. Kaavan sisaltoon liittyvat vaatimukset
on siten syyta tuoda esille mahdollisimman aikaisessa vaiheessa

Viranomaisyhteistyo
Osalliset viranomaiset on lueteltu edelld kohdassa 6.1 Osalliset, sivu 16. Viranomaiset ottavat kantaa suun-
nitelmiin toimialansa ja tehtaviensa puitteissa.

Neuvottelut

MRL 66.2 mukaisesti valmisteltaessa kaavaa, joka koskee vaikutuksiltaan valtakunnallisia tai merkittdvid
maakunnallisia asioita tai joka on valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tdrked, kunnan
on oltava yhteydessd elinkeino-, liikenne- ja ympdiristékeskukseen. Elinkeino-, liikenne- ja ympdirist6keskuksen
ja kunnan kesken on jérjestettdvd neuvottelu téillaisen kaavan laadintaan liittyvien valtakunnallisten, maa-
kunnallisten ja muiden keskeisten tavoitteiden toteamiseksi.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet ovat maakuntakaavan ja paaosin yleiskaavan mukaiset. Yleiskaava on
tuore eika selvitysten mukaan alueilla ole merkittavia luonto- tai kulttuuriarvoja. Muutosalueet ovat suhteel-
lisen pienialaiset. Kaavan vaikutukset rajoittuvat pddosin muutosalueille ja niiden valittémaan ldheisyyteen.
MRL 66 mukainen viranomaisneuvottelu ei ole tarpeen.

Prosessin aikana voidaan pitaa tarvittaessa viranomaisten kanssa tyoneuvotteluja.
OAS ja kaavaluonnos lahetetdan viranomaisille kommentoitavaksi.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan kirjalliset lausunnot:

e ELY—keskukselta

e Keski-Suomen Liitolta

e Valvontajaostolta

e niiltd muilta viranomaistahoilta, joita asia koskee

Lausuntoihin annetaan kirjalliset vastineet kaavaselostuksessa / selostuksen liitteeksi laadittavassa vastinera-
portissa.

Viranomaisneuvottelu jarjestetddn tarvittaessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti ndahtavana
ja sitad koskevat mielipiteet ja lausunnot on saatu.
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SELVITYKSET

Kaavaa laadittaessa selvitetdaan tarpeellisessa maarin suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteut-
tamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vai-
kutukset. Selvitykset tehdaan koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia
(MRL9§).

Kaavaselostuksessa esitetaan:

—Selvitys alueen oloista

—Keskeiset ymparistdominaisuudet ja niissa tapahtuneet muutokset

—Muut kaavan vaikutusten selvittamisen ja arvioimisen kannalta keskeiset tiedot alueesta ja sen [ahiympa-
ristosta

Mita selvityksia on kaytettavissa
Kaavan laadinnassa ja sen vaikutusten arvioinnissa hyddynnetdaan olemassa olevia, alueeseen liittyvia tai sita
sivuavia selvityksia ja suunnitelmia, kuten:

—Maakuntakaavoitusta varten tehdyt selvitykset

—Master Plan

—Voimassa olevia yleiskaavoja varten tehdyt selvitykset (erityisesti hulevesien kokonaissuunnitelma)
—Museoviraston aineistot, RKY 2009+

—Museoviraston kulttuuriympariston rekisteriportaali (muinaismuistot ja rakennusperinto)
—Modernin rakennusperinnén inventointi (Keski-Suomen museo, 2014)

—Jamsan seudun rakennemalli (Jamsan kaupunki, 2012)

Mita uusia selvityksia tarvitaan

Maisema
Rakentamisen vaikutuksia maisemaan arvioidaan havainnekuvin.

Hulevesi
Alueella sijaitsee keskeinen hulevesireitti. Asemakaavoituksen yhteydessa laaditaan yleiskaavamaarayksen
mukaisesti erillinen hulevesien hallintaa koskeva suunnitelma.

Liikenne
Paikoitus ja liikenteen toimivuus varmistetaan.

1 RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston pédtékselld 22.12.2009 otettu maankdytté - ja
rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun
kulttuuriympdristén osalta 1.1.2010 alkaen.
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13.9.2023 Vaikutusten arviointi

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen to-
teuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset (MRL 9 §).

Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on ennakkoon arvioida kaavan toteuttamisen merkittavat vaikutukset
tehtdessa kaavaa koskevia ratkaisuja. Vaikutusten arvioinnissa lahtokohtana on kaavan toteuttamisen vaiku-
tusten vertailu nykytilaan.

Arvioitavat vaikutukset
Asemakaavan selostuksessa arvioidaan kaavan vaikutuksia:

—yhdyskuntarakenteeseen

—rakennettuun ymparistoon

—luontoon

—maisemaan

—liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen
—talouteen

—terveyteen

—turvallisuuteen

—eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa
—sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin
—yhdyskuntatalouteen

—muut mahdolliset kaavan merkittavat vaikutukset

Vaikutusten arviointimenetelmat

Vaikutusten selvittaminen perustuu alueesta kaytettavissa oleviin tietoihin, alueella suoritettaviin maasto-
kaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin ja suunnitelmiin, osallisilta saataviin Iahtoétietoihin, lausuntoihin ja
huomautuksiin seka laadittavien suunnitelmien ymparistéa muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

Osallistuminen vaikutusten arviointiin
Osalliset voivat myos arvioida kaavan vaikutuksia kohdan 6.2 Osallistumismenettelyt, palautteen antaminen
(sivu 16) mukaisesti.
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13.9.2023 Kaavaprosessin eteneminen

KAAVAPROSESSIN ETENEMINEN

Vireilletulo syyskuu 2023
OAS:n laatiminen. Paatos ja kuulutus kaavan vireillepanosta seka OAS:n nahtaville panosta. OAS viranomai-
sille tiedoksi. OAS: n riittdvyytta voi kommentoida. Kaavaluonnoksen valmistelu, perusselvitykset.

Valmisteluvaiheen kuuleminen, syys - lokakuu 2023

Kaavaluonnoksen valmistuminen, hallinnollinen kasittely kunnassa ja nahtaville panosta kuuluttaminen.
Nahtavilld olon aikana (2—4 vkoa) osalliset voivat esittda valmisteluaineistosta mielipiteen. Viranomaisia tie-
dotetaan valmisteluaineistosta.

Kaavaehdotus, joulukuu 2023

Kaavaa kehitetdan palaute huomioiden ehdotukseksi ja toimitetaan kuntaan kasittelya varten. Aineisto kasi-
telldan elinvoimalautakunnassa ja kaupunginhallituksessa ja kuulutetaan kaavaehdotuksena nahtaville neljan
viikon ajaksi. Osalliset voivat jattaa kaavasta kirjallisen muistutuksen, viranomaisilta pyydetaan lausunnot.

Hyvaksymisvaihe, helmikuu 2025

Kun kaikki lausunnot ja muistutukset on saatu, jarjestetaan tarvittaessa viranomaisneuvottelu. Muistutuksen
jattaneille, jotka ovat samalla ilmoittaneet osoitteensa, laaditaan kirjalliset vastineet. Jos kaavaan tehd&an
vield merkittavia muutoksia, se asetetaan uudestaan ehdotuksena ndhtaville. Muussa tapauksessa se etenee
hyvaksymiskasittelyyn. Kaavamuutoksen hyvaksymisesta paattdd Jamsan kaupunginhallitus. Hyvaksymista
koskevasta paatoksesta kuulutetaan. Niille, jotka ovat sitd pyytaneet, ilmoitetaan kaavan hyvaksymisesta
erikseen.

Voimaan tulo, maaliskuu 2024
Siita, kun kaavan hyvaksymisestd koskeva paatos on tullut osallisten tietoon, alkaa kuukauden valitusaika.
IIman valituksia kaavamuutos tulee voimaan valitusajan paatyttya kuulutuksella.

TIEDOTTAMINEN

Vireille tulosta, valmisteluvaiheen kuulemisesta, kaavaehdotuksen nahtaville panosta, hyvaksymisesta seka
muista kaavan vaiheista kuulutetaan Jdmsan seutu — sanomalehdessd, kaupungin ilmoitustaululla seka kau-
pungin kotisivuilla.

LISATIEDOT

Jamsan kaupunki kaavakonsultti

020 638 2000 FCG Finnish Consulting Group Oy
Paattilantie 2 Puistokatu 2 A

42100 Jamsa 40100 Jyvaskyla

kirjlpamo@jamsa.fi

maankayttéinsinoori arkkitehti YKS-656

Rainer Nyholm Tuomo Jarvinen

040 383 0122 040 753 1524

rainer.nyholm@jamsa.fi tuomo.jarvinen@fcg.fi

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Jamsa

Tayttamispvm

3.6.2026

Luoteis-Himoksentien asemakaavan muutos ja laajennus

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

6.5.2024
20.1.2023
182-01-270

4,4376

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

4,4376

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 4,5968 | 103,59 0 0,00 0,0000 0
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,2408 5,2
T yhteensa
V yhteensa 0,9873 21,5
R yhteensa 1,2107 26,3
L yhteensa 2,1580 46,9
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 4,5968 | 103,59 0 0,00 0,0000 0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,2408 5,2

KL 0,2408 100,0

T yhteensa

V yhteensa 0,9873 21,5

VL 0,0286 2,9

VU 0,1592 16,1

VL/s 0,6403 64,9

VU-1 0,1592 16,1

R yhteensa 1,2107 26,3

RA 1,2107 100,0

L yhteensa 2,1580 46,9

Kadut 0,4258 19,7

LP 1,7322 80,3

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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