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SGEI-TOIMEKSIANTOASIAKIRJA
Kiinteisto Oy Jamsanmaki

1. Toimeksiannon antaja
Jamsan kaupunki

2. Palvelun tuottaja
Kiinteistd Oy Jamsanmaki
Yhtioé kuuluu kokonaisuudessaan Jamsan kaupunkikonserniin

3. Oikeusperusta

Tama toimeksianto perustuu:

Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen (SEUT) 106 artiklan 2 kohtaan;
Euroopan komission paatokseen (EU) 2025/2630

kuntalakiin (410/2015);

Jamsan kaupunginvaltuuston paatdkseen 16.11.2026

Jamsan kaupunki maarittelee tassa asiakirjassa kuvattavan palvelun yleisiin taloudellisiin
tarkoituksiin liittyvaksi palveluksi (Service of General Economic Interest, SGEI).

4. Palveluvelvoitteen sisaltd

Kiinteistd Oy Jamsanmaelle annetaan velvollisuus tuottaa Jamsan kaupungin alueella
kohtuuhintaista vuokra-asumista taman toimeksiannon mukaisesti.

Palveluvelvoitteen tarkoituksena on turvata sellaisen kohtuuhintaisen vuokra-asuntotarjonnan
saatavuus, jota markkinaehtoinen asuntotuotanto ei riittdvasti tuota kaupungin tunnistamille
kohderyhmille.

Palveluvelvoitteeseen kuuluu:

- asuntojen rakennuttaminen;

- asuntojen korjausrakentaminen;

- asuntojen omistaminen;

- asuntojen vuokraaminen;

- kiinteistojen yllapito ja kunnossapito;

- palvelun toteuttaminen kustannustehokkaasti;
- raportointi kaupungille.

5. Palveluvelvoitteen kohde

Toimeksianto koskee:

Kiinteistd Oy Jamsanmaen roolia kaupungin asuntopoliittisena toimijana. Yhtio sitoutuu tuottamaan
kohtuuhintaisia asumisen vaihtoehtoja paikkakunnalla. Uudisrakentamisessa kaikki asunnot
toteutetaan esteettomyysvaatimukset huomioiden, ja suunnittelussa huomioidaan asuntojen helppo
saavutettavuus.

6. Palvelun kohderyhma

Palvelu kohdistuu ensisijaisesti:

- ikdantyneisiin henkiloihin;

- esteettomyytta tarvitseviin henkil6ihin;

- henkil6ihin ja kotitalouksiin, joiden mahdollisuudet saada tarpeitaan vastaava asunto
markkinaehtoisesti ovat rajoittuneet;

- muihin kaupungin asuntopoliittisten tavoitteiden kannalta perusteltuihin ryhmiin, mm alueen
tydévoiman saatavuutta tukevat hakijaryhmat

Asukasvalinnassa noudatetaan avoimia, objektiivisia ja syrjimattdmia menettelyja

7. Yleinen etu ja markkinapuute

Kohtuuhintaisten, esteettomien ja nykyiset asumisvaatimukset tayttavien vuokra-asuntojen tarjonta
ei riittavasti vastaa tunnistettua kysyntda. Kaupungin arvion mukaan markkinaehtoinen vuokra-
asuntotuotanto ei ole tuottanut riittdvasti palveluvelvoitteen kohderyhmalle soveltuvia uusia vuokra-
asuntoja.

Palveluvelvoitteella vastataan tahan markkinapuutteeseen. Kaupunki tai kaupunginyhtio ei ole
rakennuttanut 2000-luvulla ainuttakaan tavanomaisen asumisen kohdetta. Valtion tukemaa
asuntotuotantoa ei saada paikkakunnalle nykyisten rahoituskriteerien vuoksi (MAL alueen
ulkopuoli).



8. Palveluvelvoitteen kesto
Toimeksianto tulee voimaan kaupunginvaltuuston paatéksen saatua lainvoiman. Toimeksianto on
voimassa 20 vuotta (EU komission paatéksen 2025/2630 mukaisesti).

9. Julkinen kompensaatio

Palveluvelvoitteen toteuttamiseen voidaan kayttaa seuraavia julkisia tukitoimenpiteita:
kaupungin SVOP-sijoitus;

kaupungin omavelkainen takaus;

mahdolliset muut kaupungin erikseen paattamat palveluvelvoitteen toteuttamiseen liittyvat
tukitoimenpiteet.

10. Korvauksen maaraytyminen

Palveluvelvoitteeseen liittyvan julkisen kompensaation kokonaismaara ei saa ylittaa:
palveluvelvoitteen toteuttamisesta aiheutuvia hyvaksyttavia nettokustannuksia lisattyna
kohtuullisella voitolla.

Nettokustannukset maaritetdan vahentamalla palveluvelvoitteen hyvaksyttavista kustannuksista
palvelun tuottamisesta saatavat vuokra- ja muut tulot.

Korvauksen laskennassa otetaan huomioon kaikki samaan palveluvelvoitteeseen kohdistuvat
julkiset taloudelliset edut.

Kompensaation tarkastelussa sovelletaan jo nyt Yhtion suorittamaan Varken raportointimallia.
Varke -raportointi edellyttdd mm vuosittaista jalkilaskelman laatimista.

11. Kohtuullinen voitto

Kohtuullisen voiton maarittelyssa otetaan huomioon:

palveluvelvoitteen toteuttamiseen liittyva riskitaso;

Kiinteistd Oy Jamsanmaen asema yleishyodyllisena toimijana;

toimintaan sovellettavat tuoton tuloutusta koskevat rajoitukset;

vastaavassa toiminnassa tavanomaisesti hyvaksyttava tuottotaso.

Kohtuullinen voitto ei saa ylittda yleisesti hyvaksyttdvaa markkinatasoa eika johtaa
ylikompensaatioon.

Vuokrien maarityksessa kaytetdan Varken kulloinkin voimassa olevaa omakustannevuokra -
periaatetta.

12. Erillinen seuranta

Kiinteistd Oy Jamsanmaen tulee huolehtia siita, etté palveluvelvoitteen toteuttamiseen liittyvat
kustannukset, tulot ja julkiset taloudelliset edut ovat luotettavasti todennettavissa.

Kaupungilla on oikeus saada tehtavan toteuttamisen valvomiseksi tarpeelliset tiedot.

13. Ylikompensaation valvonta

Jamsan kaupunki seuraa palveluvelvoitteen toteutumista ja siihen liittyvaa kompensaatiota.

Mikali palveluntuottajalle muodostuu palveluvelvoitteen hyvaksyttavan nettokustannuksen ja
kohtuullisen voiton ylittdvaa kompensaatiota, ylimeneva osa on palautettava kaupungille
korkoineen. Vuokrien maarityksessa ja raportoinnissa kaytetaan Varken kulloinkin voimassa olevaa
omakustannevuokra -periaatetta ja jalkilaskelma -mallia.

14. Raportointi

Kiinteistd Oy Jamsanmaki toimittaa kaupungille vuosittain:

tilinpaatoksen;

tiedot kayttoasteesta;

tiedot vuokratasosta;

tiedot palveluvelvoitteen toteutumisesta;

tiedot mahdollisista julkisista tukitoimenpiteista

vastaavat tiedot mita Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus Varke valvonnassaan kulloinkin
edellyttaa

Palveluvelvoitteen toteutumista kasitellaan lisaksi vuosittain asumisneuvonnan ohjausryhmassa,
jossa kaupungin asuntoviranomainen on edustettuna

15. Olennaiset muutokset
Jos hankkeen:
kayttotarkoitus,

omistus,



rahoitus,

kohderyhma,

palveluvelvoitteen sisaltd

muuttuu olennaisesti, arvioi kaupunki toimeksiannon ja siihen liittyvan valtiontukitilanteen uudelleen
ennen muutosten toteuttamista.

16. Voimaantulo

Tama toimeksianto tulee voimaan samanaikaisesti kaupunginvaltuuston hyvaksyman rahoitus- ja
takauspaatoksen saatua lainvoiman.



