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JAMSAN KAUPUNKI

Himoksen Patalahden pohjoispuoleisen
alueen osayleiskaavojen muutos ja laajennus
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ERILLISPIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE. OLEMASSA OLEVA / UUSI.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen, enintaan Il-kerroksisen
asuinrakennuksen, erillisen saunarakennuksen seka talousrakennuksia.
Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten kerrosala saa olla yhteensa
enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 400 kem?.
Uuden rakennuspaikan vahimmaiskoko on 2000 m?, mikali rakennukset liitetaan
keskitettyyn vesi- ja viemariverkostoon. Muutoin rakennuspaikan vahimmaiskoko
on 5000 m2. Alueelle saa sijoittaa mittakaavansa ja ymparistévaikutustensa
puolesta alueelle soveltuvaa palvelu- ja elinkeinotoimintaa.

UUSI YMPARIVUOTISEN TAI LOMA-ASUMISEN ALUE.
Alueelle voidaan sijoittaa ymparivuotista asumista tai loma-asumista.

ERILLISPIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE RANTA-ALUEELLA.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen, enintdan Il-kerroksisen
asuinrakennuksen, erillisen saunarakennuksen seka talousrakennuksia.

Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten kerrosala saa olla yhteensa
enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdén 400 kem?.
Uuden rakennuspaikan vahimmaiskoko on 3000 m?, mikali rakennukset liitetdan
keskitettyyn vesi- ja viemariverkostoon. Muutoin rakennuspaikan vahimmaiskoko
on 5000 m2.

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.

Rakennuspaikalle saa rakentaa maa- ja metséataloutta tai sen liitdnnaiselinkeinoja
palvelevia rakennuksia. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan kaksi
yksiasuntoista asuinrakennusta samaan pihapiiriin. Rakennuspaikan asuin- ja
majoituskerrosala saa olla enintdan 600 kem?2.

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.

Rakennuspaikalle saa rakentaa maa- ja metséataloutta tai sen liitAnnaiselinkeinoja
palvelevia rakennuksia. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan kaksi
yksiasuntoista asuinrakennusta samaan pihapiiriin. Rakennuspaikan asuin- ja
majoituskerrosala saa olla enintddn 800 kem?.

UUSI LIIKERAKENNUSTEN ALUE.
Alue on tarkoitettu liikennehakuisille tydpaikka- ja palvelutoiminnoille, ei kuitenkaan
vahittdiskaupan suuryksikéille. Alueen toteuttaminen tulee perustua asemakaavaan.

TYOPAIKKA-ALUE.

Alueelle on mahdollista sijoittaa ymparistéhairiditd aiheuttamatonta tydpaikkatoimintaa.
Alueelle ei ole mahdollista sijoittaa paivittdistavarakauppaa. Teollisuus- ja
varastorakennuksille osoitettaville alueille on kuitenkin mahdollista sijoittaa niiden
paakayttdtarkoitukseen liittyvia myymala-, toimisto- ja terminaalitiloja. Aluetehokkuus 0,5.
Tydpaikka-alueen toteutuminen edellyttaa valtatie 9 liittymajarjestelyjen parannusten
toteutumista.

VIRKISTYSALUE.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.
Aluelle saa toteuttaa virkistysta ja ulkoilua palvelevia rakennuksia enintddn 100 k-m2.

LOMA-ASUNTOALUE / ERILLISPIENTALOJEN ALUE.

Alue on tarkoitettu loma-asumiseen tai erillispientaloasumiseen. Taman maarayksen
lisdksi rakennuspaikalla noudatetaan kayttétarkoituksen muutoksen yhteydessa
maariteltdvan kayttétarkoituksen mukaista kaavamaaraysta RA tai AO. Merkinnalla
osoitetuilla alueilla kayttétarkoituksen muutokset loma-asunnosta vakituiseksi
asuinrakennukseksi ovat mahdollisia, mikali mikéli voimassa olevan
rakennusjarjestyksen vaatimukset vakituiselle asuinrakennuspaikalle tayttyvat

LOMA-ASUNTOALUE.

Alue varataan loma-asutusta varten. Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
enintaan kaksi kerroksisen loma-asunnon seka sauna- ja talousrakennukset.
Rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 200 k-m2.

LOMA- ASUNTOALUE. OLEMASSA OLEVA / UUSI.

Alueelle sijoittuvat loma-asumista palvelevat alueet on tarkoitus toteuttaa
asemakaavan perusteella. Asemakaavoituksen yhteydessa on huolehdittava
maisemakuvan sailymisen kannalta riittavien viheralueiden ja - yhteyksien
sailymisesta seka siita, ettd rakenne sopeutuu hyvin ympardivda maisemaan ja
maastonmuotoihin.

VENESATAMA/NVENEVALKAMA.

MAA-AINESTEN OTTOALUE.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Merkinnalla osoitetaan padasiassa tavanomaiset maa- ja metsatalousalueet.
Alueella sallitaan vain maa- ja metséataloutta palveleva rakentaminen. Rakennusten
tulee sijoitukseltaan, kooltaan, materiaaleiltaan ja ulkomuodoltaan sopeutua
ymparistéonsa.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

Alueiden sdilyminen avoimina ja viljelyskdytdssa on maisemakuvan kannalta
tarkeaa. Alueella on sallittua vain maatalouteen liittyva rakentaminen.
Maatalouteen liittyva rakentaminen on sijoitettava siten, ettd rakennukset eivat
sulje avoimia nakymia.

VESIALUE.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE.

Alue on maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta. Alue pidetaan maisemalliset arvot
turvaavassa kaytdssa. Alueella rakennettaessa tai aluetta muulla tavoin muutettaessa on
huolehdittava sen erityisten arvojen séailymisesta. Toimenpiteet tulee sopeuttaa
maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Rakennusten, rakennelmien ja meluesteiden
rakentaminen sekd metsankasittelytoimenpiteet on toteutettava niin, etteivat ne turmele
kaunista maisemakuvaa.

ARVOKAS GEOLOGINEN MUODOSTUMA.

NYKYINEN TIE.

VALTATIE/KANTATIE.

YHDYSTIE/KOKOOJAKATU.

_é)_ ERITASOLIITTYMA.

MELUALUE

Merkinnalla on osoitettu ne alueet, joiden laskennallinen melutaso ylittda ennustetulla
likennemaaralla valtioneuvoston meluntorjuntalain nojalla antamassaan paatéksessa
annetut melutason ohjearvot. Merkinta osoittaa alueen, jolla melutaso ylittda sallitun
paivamelun ohjearvon (55 dB). Suunniteltaessa rakentamista lahelle melualuetta,
tulee sisdmeluntorjunta ottaa huomioon julkisivun rakenteellisissa ratkaisuissa ja

ulkomeluntorjunta rakennusten sijoittelussa.

——————— OHJEELLINEN TAI VAIHTOEHTOINEN TIELINJAUS.
sec0cccee JALANKULKUREITTI.
00000000 OHJEELLINEN ULKOILUREITTI.
T T KEHITTAMISALUE.
| kj ] Alue, jolle saa toteuttaa kevyenliikenteen ylikulun. Ylikulun toteuttaminen vaatii

yksityiskohtaisemman suunnitelman ylikulun sijainnista ja toteutustavasta.

] ALUE, JOTA KOSKEE TOIMENPIDE RAJOITUS. Katuyhteyden avaaminen
L tr N ajoneuvoliikenteelle Lehtelankujan ja Honkarannantien valisséd on mahdollista, kun
—_ valtatie 9 liittymajarjestelyt ovat sellaisella tasolla, ettd se mahdollistaa katuyhteyden

avaamisesta syntyvan lilkkennetuotoksen kasvun valtatien liittymissa.
Yhteyden avaaminen edellyttad liikenteen ohjaamista valtatie 9 eritasoliittymien
kautta seka tasoliittymien poistoa.

sr-1/4

SEUDULLISESTI KULTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS KOHDE.

Kulttuurihistoriallisesti merkittavaa aluetta tai rakennusta koskevissa suunnitelmissa
ja toimenpiteissa tulee turvata rakennetun kulttuuriympéristén kokonaisuuden
sailyminen ja varmistaa sen ominaispiirteiden sailyminen.

Rakennuksissa tai rakennelmissa suoritettavien muutos- ja korjaustdiden tulee olla
sellaisia, ettd rakennuksen tai rakennelman rakennustaiteen, historian ja/tai
taajamakukuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Kohteita koskevista
suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

sr-2/10 PAIKALLISESTI KULTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS RAKENNUS TAl

@) RAKENNUSRYHMA.

Aluetta tai kohdetta koskevan toimenpiteen tai suunnittelun tulee olla kokonaisuuden
sailyttdmista turvaavia. Rakennuksissa suoritettavien muutos- tai korjaustéiden tulee
olla sellaisia, etta rakennusten rakennustaiteellisesti ja/tai taajamakuvan kannalta
merkittava luonne sailyy. Mahdollinen uudisrakentaminen on sovitettava huolella
kulttuuriympéristdn ominaispiirteisiin. Kohdetta tai aluetta koskevista suunnitelmista
ja toimenpiteistad on pyydettadva museoviranomaisen lausunto.

[~ 7 LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
‘ luo-1 ‘ Alueella sijaitsee luontodirektiivin liitteen 1V (a) eldinlajin lisdantymis- ja

78 §:n perusteella kiellettya.

levahdyspaikka, jonka havittdminen ja heikentaminen oluonnonsuojelulain (9/2023)

r ) LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

T T T T 7 MUINAISJAANNOSKOHDE / ALUE.

7 sm-1 7 Alueen o0sa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannds.
| Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen tai muu
siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista

Alueella sijaitsee vesilain 2 luvun 11§:n maaritelman mukainen vesiluontotyyppi,
jonka luonnontilan vaarantaminen on kielletty.

sm-5 ja suunnitelmista on pyydettadvd museoviranomaisen lausunto.
O Kohteen merkintaan liittyva numero viittaa kohdeluetteloon.

sm-1 Puukila
sm-2 Hietamaki
sm-3 Patajoki 1
sm-4 Patajoki 2
sm-5 Kontuvuori

A Olemassa oleva sauna.

asuinpaikat
asuinpaikat
asuinpaikat
asuinpaikat
hiilihauta

| Rakennuspaikka ranta-alueella.

e

pupmpm— Ohijeellinen kevyenliikenteen ylikulku.

YLEISMAARAYKSET:

182010059
182010065
1000007367
1000007368

Tama yleiskaava on laadittu alueidenkayttolain 42 §:n tarkoittamana oikeusvaikutteisena yleiskaavana.

Koko kaava-alue on suunnittelutarvealuetta lukuunottamatta olemassa olevia RA-alueita.
Suunnittelutarvealuetta koskevia sdédnndksia sovelletaan myds sellaiseen rakentamiseen, joka
ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttda tavanomaista (lupamenettelyd) laajempaa harkintaa

(Alueidenkayttolaki 16 §). Rakennuskohteen sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueelle on erikseen
saadetty rakentamislaissa (RakL 45 § ja 46 §).

Rakennusten ja rakenteiden tulee sopeutua malliltaan, materiaaliltaan, mittakaavaltaan ja varitykseltaan

ympariston olosuhteisiin. Rakennettaessa avoimeen maisemaan tai rantavyéhykkeelle tulee kiinnittaa erityista

huomiota rakennusten korkeuteen, muotoon, ulkomateriaaleihin ja véaritykseen.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettdva rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka
saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavydhykkeita. Olemassa olevaa puustoa tulee sailyttaa

mahdollisuuksien mukaan.

Laadittaessa asemakaavaa liikennevaylan tai muun melunlahteen tuntumaan on selvitettava melutaso ja
osoitettava tarpeelliset meluntorjuntatoimenpiteet. Uudisrakentamisen lisdksi olemassa olevia rakennuksia
korjattaessa ja laajennettaessa tulee ottaa huomioon melutason ohjearvot.

Ranta-alueilla tulee noudattaa ranta-alueita koskevia hyvan metsanhoidon suosituksia.

Rakennuspaikkojen vesi-, jatevesi- ja jatehuollossa on noudatettava voimassa olevia viranomaismaarayksia ja

jarjestettava huolto siten, ettei synny vesistdn eika pohjaveden pilaantumisvaaraa.
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